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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamente n° 204, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do Bloco
09, do “RESIDENCIAL ALLEGRA”, nesta cidade, perimetro urbano, na Rua da Benignidade, n®
318, no loteamento denominado Recreio Alvorada, possuindo 39,300m? de area privativa, 5,874m?
de area comum, totalizando 45,174m?, com uma fra¢do ideal de 0,4155193% no terreno, estando ao
mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 110.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ALLEGRA INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 29.859.644/0001-11, com sede nesta cidade, na Rua Alécio Biondi, s/n° Lote 4,
Recreio Alvorada.

Oficial Substituto

Matricula n° 19.519: Apartamento 204 — Bloco 09

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 11 da matricula n® 19.519, datado de 19/07/2018 ¢
Incorporagdo Imobilidria registrada sob n° 12 da mesma matricula, datada de 20/08/2018, deste
Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 20 de agosto de 2018. Protocolado sob o n® 230.772 de
01/08/2018.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha ¢ complementar a matricula n°
19.519 ¢ sc transformard em matncula auténoma quando da conclusdo da obra, instituigio e
especificacdo do condominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Qeste de janeiro de 2019. Procede-

se a esta averbaciio para constar que sobre o imdvel desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mtuo para Construgio, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais). A referida hipoteca € garantida pelas 240 unidades do
empreendimento, conforme registro n° 14 da matricula n® 19.519 de 07/01/2_019
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 21 de m e 2019. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ 1Génda Contrato n® 8.7877.0502141-0, datado de 10 de dezembro de 2018,
a credora, Caixa Eco mica Federal- CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbacdo n° 01 desta ficha. Valor base RS 1.666,66. Protocolado sob n°® 236.033 em 18/03/2019.
Selo digital: 12039433 -TO000030275PK19).
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Valide este documento clicando no link a'seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/MCH6S-A323Z-4HWP4-33EAG
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Qeste, 21 de margo de 2019. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienacio Fiducidria em Garantia - PMCMYV - Contrato n°
8.7877.0502141-0, datado de 10 de dezembro de 2018, ¢ Instrumento Particular de Retificagio e

Ratificagiio, datado de 18 de janeiro de 2019, com carater de escritura publica. Objeto da
continua no verso
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Transmissao: Fragfo idcal de 0,4155193% do terreno que corresponders ao Apartamento n® 204 do
Bloco 09 do  “Residencial  Allegra”. Transmitente: RESIDENCIAL ALLEGRA
INCORPORACOES SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: ALESSANDRA CRISTINA DA
SILVA, brasileira, solteira, nascida em 08/08/1998, governanta de hotel, RG/SP. 506302908, CPF.
497.310.018-83, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Placido R Ferreira, n® 564, Cs 02,
Parque Res Zabani. Valor: RS 12.465,39 (doze mil, quatrocentos € sessenta € cinco reais ¢ trinta €
nove centavos). Foi apresentada em nome da transmitente, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais a\Dl\lldd Ativa da Unifio, abrangendo inclusive as contribuig¢des sociais, com
o codigo de controle n° 95EE.1D63.BC5A.7D07, emitida em 21/03/2019. Base de calculo do I'TBI:
R$ 133.000,00. Protogo Ado sob n® 236.033 em 18/03/2019. Selo digital: 120394321E1000030276
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 21 de margo de 2019. Titulo: o mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: ALESSANDRA CRISTINA DA SILVA, ja
qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-04. Divida:
R$ 106.400,00 (cento e seis mil e quatrocentos reais). Prazo de amortizag¢io: 360 meses. O valor
destinado a aquisi¢ao do imovel é de R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser
integralizado da seguinte forma: R$ 170,00 de recursos proprios, R$ 26.430,00 de desconto
complemento concedido pelo FGTS ¢ R$ 106.400,00 de financiamento. Valor do imével para fins
de venda em leildo: RS 133.000,00 (cento e trinta ¢ trés mil reais). Com a constituigdo da
propriedade fiduciaria, fetivou-sc o desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante em
possuidora direta ¢ a fredora fiducidria em possuidora indireta do imovel objeto desta ficha,
conforme as condicde cénstantes do titulo. Protocolado sob n® 236.033 em 18/03/2019. Selo
digital: 120394321 ULEQR0030277XK19H.
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAQO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esla averbagio para conslar que, em virlude da averbagéo da construglio do
Condominio denominado “RESIDENCIAL ALLEGRA” e do registro de suva Institui¢do e
Especificagfio, conforme averbac¢io n® 16 c¢ registro n® 18 da matricula n® 19.519, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n® 85.518, referente ao apartamento 204 do
Bloco 9, ja concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria
Geral da Jusuga do Estado de Sao Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio
normal. Protocolado sob n® 243.688 en1 10/06/2020. Selo digital: 12039431 1NN000094520BX20Y
e 120394331TUO00094521LA20A.
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- AV-06/85.518 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da

Oficial Delegado

incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certidfio de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula est4 cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0001.09.008.
Protocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Selo digital: 120394331BE0000945220020T.
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R-07/85.518- ATRIBUICAQ - Santa Béarbara d’Oeste, 30 de junho de 2020, A requerimento da
Incorporadora RESIDENCIAL ALLEGRA INCORPORACOES SPE LTDA. ja qualificada,
formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de S&o Paulo, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n® 204 do Bloco 9, foi
atribuida a ALESSANDRA CRISTINA DA SILVA, ji qualificada, pelo valor de R$ 120.534,61
{cento e vinte mil, quinhentos e trinta e quatro reais e sessenta e um centavos), que corresponde ao
valor da aquisigdo da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de
calculo do ITBI. Protocolado sob n® 243. 688 em 10/06/2020. Selo digital: 120394321LJ000094524

%C@ < SP
A,
\J Carlos Alberto Modesto Edsoff Luis Domingues ia
Escrevente Awtorizado screvente Autorizido N

AV-08/85.518 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’Oeste, 27 de fevereiro de 2026. A
requerimento da Credora Fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato, por Milton Fontana, e nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n® 9.514/97, apos a
intimagio pessoal da devedora fiduciante Alessandra Cristina da Silva, ja qualificada, conforme
demonstra o certificado de recebimento de intimagdo datado de 21 de outubro de 2025, ora apenso
ao procedimento de execugdo extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagfo da mora,
averba-se a consolidacio da proprledade em nome da CATXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiduciaria originaria do registro n® 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma Rl Digital, no submédulo
Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis —
ONR, recepcionado sob n° IN01462453C. Base de calculo do ITBI: R$ 141.228,50. Titulo
Protocelado sob n® 291.066 em 26/09/2025. Selo digital: 120394331ST005968027IW26C
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CERTIDAC

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barkara d'Oeste, Estado de Sac
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletronico, extraida
nes termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 38/59, Tomo Il, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesme valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente gue os registros e averbagdes de
alienagdes, Gnus reais e de existéncia de agao real ou pessocal e reipersecutoria scbre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Util anterior a
exposi¢io desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0085518-81

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oesle, 16 de margo de 2026 - 08:53

1203943C30F G05968028N0O26N

Certiddo assinada com Cenrtificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lei n® 8.015/73

Dr. Ricardo Romi Zanatta
(Oficial Substituto

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal Min. Publico Total

44,20 12.56 860 233 3.03 221 212 75.05

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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