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CERTIDAO
Inteiro Teor

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 073809.2.0020322-81.

CERTIFIC O constar a MATRICULA SOB N°: 20322 - Ficha 1, do
teor seguinte:

Dados do Imoével: Apartamento n°. 103 componente do Pavimento Térreo-
Bloco A-4 do Condominio Residencial Morada do Sol, situado na Rua do Sol,
n’. 100, bairro Sao Cristovao, nesta cidade, composto de uma sala, uma
circulacio, dois quartos, uma cozinha, um WC, uma area de servico, tendo uma
drea construida de 48,94m?2. Area Util - 48,94m?; Area Comum -17,33m?2; Area
Total - 66,27m?; Fracao Ideal do Terreno - 0,1267, referido condominio
edificado em terreno proprio que mede 200,00m de frente e fundo, por 107,38m
na lateral direita e 92,62m na lateral esquerda, formando uma Area Total de
20.000,00m2, com Frente para o Oeste, a dividir pela mesma Avenida,
limitando-se pelo Lado Direito Norte, com a Rua n°. 07; Lado Esquerdo Sul,
com a Rua n°. 06, e Fundos, Leste, com a area n°. 01A-2. Inscricao Cadastral n°.
1.107.008.03.0703.03.

Dados do Proprietario: AFA-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
INCORPORACOES LTDA, sociedade empresarial limitada, com sede na Rua
Edward Mclain, n°. 440-sala 103, Edf. Cariri - bairro Tridngulo, na cidade de
Juazeiro do Norte-CE, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 08.821.081/0001-00.

Registro Anterior: Reg. n*. 2-17.132, 2-17.133, 2-17.134, 2-17.135, 2-17.136,
2-17.137, 2-17.138 e 2-17.139, fls. 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044 e 045 do Livro
2EC-RG de 25.01.2008, respectivamente, oriundo da fusido constante da
matricula n°. 18.617, fls. 096 do livro 2EX-RG, e matricula n°. 19.990, fls. 068 do
Livro 2FO-RG.

R-1 - 20322 - Arcoverde, 17 de abril de 2013. Transmitente: AFA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E INCORPORACOES LTDA,
CNPJ n°. 08821081000100, sito a Rua Edward Mclain, 440, s 103, Lagoa Seca,
em Juazeiro do Norte-CE. Adquirente: AIRON DE ALMEIDA VITOR,
brasileiro, solteiro, nascido em 01/01/1967, vendedor com varejo e atacado, R.G.
n’. 2614283 SDS-PE, expedida em 18/07/2012, CPF n°. 298.331.834-68, residente
e domiciliado em Rua Luiz Gonzaga de Andrade, 71, Sao Cristovao, nesta
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cidadee. COMPRA E VENDA. Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Isolada e Miituo com Obrigacoes e Alienacao
Fiduciaria Vinculada a Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS e
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV- Recursos do FGTS, celebrado
entre as partes nesta cidade em 05.03.2013. Valor: R$ 65.300,00 (sessenta e
cinco mil e trezentos reais). ITBI: Recolhido através do DAM n°. 11521/13, no
valor de R$ 532,52, quitacao n°. A.325.4D1.B27.EFC.9B3 BB em 19.03.2013.

R-2 - 20322 - Arcoverde, 17 de abril de 2013. Devedor Fiduciante: AIRON DE
ALMEIDA VITOR, brasileiro, solteiro, nascido em 01/01/1967, vendedor com
varejo e atacado, R.G. n°. 2614283 SDS-PE, expedida em 18/07/2012, CPF n°.
298.331.834-68, residente e domiciliado em Rua Luiz Gonzaga de Andrade, 71,
Sao Cristovao, nesta cidade. Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL -CEF, Instituicio financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3%, em Brasilia -DF, com CNPJ/MF
sob n° 00.360.305/0001-04. ALIENACAO FIDUCIARIA. Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com
Obrigacoes e Alienaciao Fiduciaria Vinculada a Empreendimento - Programa
Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV-
Recursos do FGTS, celebrado entre as partes nesta cidade em 05.03.2013, o
imovel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma do art. 23 da Lei 9.514/97. Confissao da
Divida/Mutuo/Resgate/Prestacoes/ Datas/ Demais Valores/Condicoes: Origem
dos Recursos: FGTS/UNIAO; Norma Regulamentadora:
HH.117.84-18/02/2013-SUHAM/GEMP]J. Valor da Operacio: R$ 65.300,00.
Valor do Desconto: R$ 13.735,00. Valor da Divida: R$ 51.565,00. Valor da
Garantia: R$ 63.300,00. Sistema de Amortizacio: SAC - SISTEMA DE
AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO. Prazo, em meses de amortizaciio: 360
De Renegociacido: 0. Taxa Anual de Juros- % : Nominal: 5,0000 Efetiva:
5,1163. Encargo Inicial: Prestacdo (a+j): R$ 358,08 FGHAB: R$ 12,60. Taxa
de Administracio: R$ 0,00 Total: R$ 370,68. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 05/04/2013. Recalculo do Encargo: De acordo com a clausula
nona. Forma de pagamento do encargo mensal na data da contrataciao: Boleto
Bancario.

AV-3 - 20322 - Arcoverde, 12 de junho de 2017. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Transmitente: AIRON DE ALMEIDA VITOR, CPF n°.
298.331.834-68, devedora do registro n°. 1-20322; Adquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, credora de que trata o registro n°. 2-20322.
Titulo: Requerimento do credor, nos termos do art. 26 de Lei 9.514/97. Valor: R
$ 65.300,00 (sessenta e cinco mil e trezentos reais). Objeto: Consolidaciao da
propriedade do imével matriculado em favor do adquirente, para fins do art. 27
da Lei n°. 9.514/97, tendo em vista que o devedor, devidamente intimado, niao
compareceu a este Cartorio para purgar a mora no prazo legal. Foi apresentado
e aqui arquivado o ITBI, no valor de R$ 537,31, foi pago em 30.05.2017, pela
guia n’. 8569/17, recolhido ao Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
autenticacio mecanica n°. 0915 0290241000251 RD1003 e a certidao de nao
purgacao da mora expedida pelo Cartorio do 1° Oficio de Registro de Iméveis
de Arcoverde-PE. Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de
disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei Federal 9.514/97, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imével levando a ptblico leilao.
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AV-4 - 20322 - Arcoverde, 14 de novembro de 2022. CANCELAMENTO DE
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE. Procedo esta averbaciio para constar
que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, realizou os
leiloes publicos, em obediéncia ao artigo 27 da Lei Federal n°. 9.514/97, sendo o
1° Leilao 1061/2017 ocorrido em 11/09/2017 e o 2° Leilao 1062/2017 ocorrido em
29/09/2017, conforme Editais de Leilao Pablico de Venda de Imével, sob n®.
1061 e 1062/2017, datados de 29.08.2017 e 15.09.2017, respectivamente,
conduzidos pelo Leiloeiro Oficial Alexandre Ferreira Nunes, sem oferta de
lances, e cépia dos Comprovantes Resumidos de Postagens Eletronicas. Em
consequéncia, fica extinta a divida e encerrado o regime juridico que trata a Lei
Federal 9.514/97, consolidando a propriedade plena do imével, podendo o
proprietario dispor livremente do imével.

R-5 - 20322 - Arcoverde, 18 de novembro de 2022. Transmitente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3%, em Brasilia/DF, por sua agéncia
de Recife/PE. Adquirente: RONNE ALVES RIBEIRQO, brasileiro, separado
judicialmente, nascido em 13/01/1977, corretor de imdveis, portador de Carteira
de Identidade n°. 1653500, expedida por SSP/Al e do CPF 007.936.214-10,
residente e domiciliado na cidade de Arapiraca-AL. COMPRA E VENDA.
Contrato Por Instrumento Particular de Compra e Venda, a Vista, de Imével
Urbano, com valor inferior a 30 saldrios minimos (artigo 108 do Cédigo Civil
Brasileiro), celebrado entre as partes em 25.08.2022, nesta cidade de Arcoverde-
PE. Valor Declarado: R$ 17.950,00 (dezessete mil, novecentos e cinquenta
reais). Valor Fiscal: R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais). ITBI: Recolhido
através do DAM n°. 14068/2022 no valor de R$ 1.300,00, cédigo da operacgio
00031408 CEF em 26.09.2022.

R-6 - 20322 - Arcoverde, 28 de dezembro de 2022. Transmitente: RONNE
ALVES RIBEIRO, brasileiro, nascido em 13/01/1977, corretor de imoveis, filho
de: Maria Alves Ribeiro e Miguel Pedro Ribeiro, e-mail: ronneribeiro277
@gmail.com, portador de Carteira de Identidade n°. 1653500, expedida por
SDS/AL em 26/11/2014 e do CPF 007.936.214-10, separado judicialmente,
residente e domiciliado em Av. Ventura de Farias, 622, Eldorado em
Arapiraca/AL. Adquirente: MARIA DA CONCEICAO ALMEIDA DOS
ANJOS, brasileira, nascida em 11/05/1992, gerente, filha de: Maria Cleonice de
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Almeida e Crispim Marcelino dos Anjos, e-mail: mariaconceicaomarial(10
@gmail.com, portadora de Carteira de Identidade n°. 34608583, expedida por
SSP/AL. em 21/05/2022 e do CPF 118.720.324-60, solteira, residente e
domiciliada em Rua do Sol, 100, A-4 103, Siao Cristovao, Arcoverde-PE.
COMPRA _E VENDA Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Miituo e
Alienacao Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual CCFGTS/
Programa Casa Verde e Amarela, celebrado entre as partes na cidade de
Arapiraca-AL, em 16.12.2022, Contrato n°. 8.4444.2839065-0. Valor: R$
100.000,00 (cem mil reais). ITBI: Recolhido através do DAM n°. 14218/2022, no
valor de R$ 800,00, codigo da operacio 00703216 CEF em 27.12.2022.

R-7 - 20322 - Arcoverde, 28 de dezembro de 2022. Devedor Fiduciante:
MARIA DA CONCEICAO ALMEIDA DOS ANJOS, brasileira, nascida em
11/05/1992, gerente, filha de: Maria Cleonice de Almeida e Crispim Marcelino
dos Anjos, e-mail: mariaconceicaomarial(10)@gmail.com, portadora de
Carteira de Identidade n°. 34608583, expedida por SSP/AL em 21/05/2022 e do
CPF 118.720.324-60, solteira, residente e domiciliada em Rua do Sol, 100, A-4
103, Sao Cristovao, Arcoverde-PE. Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL -CEF, Instituicio financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3%, em Brasilia -DF, com CNPJ/MF
sob n°. 00.360.305/0001-04. Agéncia Responsavel pelo contrato: 56 Arapiraca-
AL. ALIENACAO FIDUCIARIA Contrato de Venda e Compra de Imével,
Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual
CCFGTS/ Programa Casa Verde e Amarela, celebrado entre as partes na
cidade de Arapiraca-AL, em 16.12.2022, Contrato n°. 8.4444.2839065-0, o
imovel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma do art. 23 da Lei 9.514/97. Condicoes do Financiamento. Origem dos
Recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicio de Imével Usado. Sistema de
Amortizacido: SAC. Indice _de Atualizacio do_Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Valor de Venda e Compra e Composicao dos Recursos:
R$ 100.000,00 (cem mil reais). Financiamento CAIXA: R$ 80.000,00. Recursos
Proéprios: R$ 20.000,00. Valor total da Divida (Financiamento): R$ 80.000,00.
Valor da Garantia Fiduciaria e do Imoével para fins de venda em publico leilao:
R$ 100.000,00 (cem mil reais); Prazo Total (meses): 420; Amortizacio (meses):
420. Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal % (a.a.): 7.6600; Efetiva % (a.a.):
7.9347; Nominal % (a.m.): 0.6364; Efetiva % (a.m.): 0.6383; Com_Desconto:
Nominal % (a.a.): 6.0000; Efetiva % (a.a.): 6.1677; Nominal % (a.m.): 0.4988;
Efetiva % (a.m.): 0.5000; Com Redutor de 0.5%: Nominal % (a.a.): Nao se
aplica; Efetiva % (a.a.): Nao se aplica; Nominal % (a.m.): Nao se aplica; Efetiva
% (a.m.): Nao se aplica; Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 6.0000; Efetiva %
(a.a.): 6.1678; Nominal % (a.m.): 0.4988; Efetiva % (a.m.): 0.5000; Encargo
Mensal Inicial (Parcela): Taxa Contratada: Prestacio (a+j): R$ 590,47; Prémios
de Seguros MIP e DFI: R$ 12,01. Tarifa de Administracio de Contrato
Mensal — TA: R$ 25,00. Total: R$ 627,48. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 16/01/2023; Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4. Forma de
pagamento _dos Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Uniao
(Resolucao Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administracao de
Contrato Mensal — TA: R$ 0,00. Diferencial na Taxa de Juros: R$ 2.576,11;
Composicio de Renda: Devedor — Renda - % Composicao de Renda para fins
de Indenizacio Securitaria: Maria da Conceicio de Almeida dos Anjos — R$
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3.666,13 — 100,00.

AV-8 - 20322 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - Arcoverde/PE,
01/08/2024. Procede-se a esta averbacao, nos termos do paragrafo tnico, do art.
2, do Provimento n° 143/2023, do Conselho Nacional de Justica, para constar o
namero do Cdédigo Nacional de Matricula - CNM, do imdvel objeto da presente
matricula, qual seja: 073809.2.0020322-81

AV-9 - 20322 - Arcoverde, 10 de setembro de 2024. Procede-se a presente
averbacido para que fique constando que a devedora fiduciante, MARIA DA
CONCEICAO ALMEIDA DOS ANJOS, acima qualificada foi devidamente
intimada em virtude do nao pagamento das parcelas relativas ao Contrato de
Financiamento Imobiliario com Alienacdo Fiduciaria em Garantia n°.
8.4444.2839065-0, do registro supra, e nao compareceu a esta Serventia para
purgar a mora no prazo legal. Tudo de conformidade com cépias das
intimacGes e certidoes de purga emitidas por esta Serventia, que ficam
arquivadas para os devidos fins.

AV-10 - 20322 - Arcoverde, 10 de setembro de 2024. CONSOLIDACAQO DA
PROPRIEDADE COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE. De acordo com
requerimento datado de 23.08.2024, a propriedade do imoével objeto desta
matricula foi consolidado em favor do credor e proprietario fiduciario: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscrita no CNPJ/MF sob n°.
00.360.305/0001-04, nos termos do art. 26 de Lei 9.514/97, tendo em vista que a
devedora, MARIA DA CONCEICAO ALMEIDA DOS ANJOS, CPF n°.
118.720.324-60, devidamente intimada, ndo compareceu a este Cartério para
purgar a mora no prazo legal, conforme consta da certidao de nao purgacao da
mora expedida pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Arcoverde-
PE. Valor da Avaliacio: R$ 102.355,50 (cento e dois mil, trezentos e cinquenta e
cinco reais e cinquenta centavos). Foi apresentado e aqui arquivado o ITBI, no
valor de R$ 2.047,11, pago em 14.08.2024, guia n°. 15786/2024, recolhido a
Caixa Economica Federal, conforme certidao de quitacio de ITBI, fornecida
pela Diretoria de Rendas e Tributos — DIRT. Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei
Federal 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando a
publico leilao.
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O referido € verdade; dou fé.
Arcoverde, 12 de setembro de 2024.

Documento Assinado Eletronicamente
JOSE ROBSON FEITOSA DE BRITTO
ESCREVENTE AUTORIZADO

Recepgdo: 32066. EMOLUMENTOS R$ 95,40 TSNR R$ 21,20 FERC R$ 10,60 FERM R$ 1,06 FUNSEG R$ 2,12
ISS R$ 5,30 TOTAL R$ 135,68.
Selo Digital n°. 0073809.WOP08202401.00581. Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0073809.W0P98202401.00581
Data: 12/@9/2024 14:46:23

Consulte autenticidade em
wwn.tjpe.jus.br/selodigital
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Jose Robson Feitosa De Britto (CPF 082.768.454-10)
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