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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro n.° 02 -
Registro Geral, da atribuicdo de Registro de Imdveis deste Cartério, verifiquei constar a
Matricula n.° 41.479, CNM n.° 147389.2.0041479-21, de 20/07/2022, cujo inteiro teor
€ extraido por meio eletrénico nos termos do art. 19, §1°, da Lei Federal n.° 6.015/1973
e art. 41 da Lei Federal n.° 8.935/1994:

IMOVEL: Uma Fracéo Ideal de 0,00551 da area do Lote 20, da Quadra 03, Rua Osvaldo Cruz,
situado nesta cidade, no loteamento denominado RECREIO MOSSORO, lote este com a area
total de 10.000,00 m? que correspondera ao APARTAMENTO N° 1504 - BLOCO 15 -
TERREO - do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA NOVA ¢ devera ser composto de
01 (UMA) SALA DE ESTAR/JANTAR, 01 (UMA) COZINHA, 01 (UMA) AREA DE
SERVICO, 01 (UMA) DORMITORIO 01, 01 (UMA) DORMITORIO 02, 01 (UMA)
CIRCULACAO, 01 (UM) BANHEIRO, 01 (uma) vaga de estacionamento descoberta n® 1504,
- com a AREA COBERTA PADRAO DE 43,04m?, AREA DESCOBERTA DE 0,00m?, area
privativa real de 43,04m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional de 00,00m?, area de
uso comum de divisdio proporcional de 39,623m? 4reca total real de 82,663m?>.
PROPRIETARIA: CONSTRUTETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
sociedade empresaria limitada, com sede e foro na Quadra 55, Rua 28, Lote 01, Sala 203, Parque
Esplanada III, Valparaiso de Goids-GO, inscrita no CNPJ-MF n° 10.983.854/0001-99.
REGISTRO ANTERIOR: R-7 da Matricula n® 452, Livro 2 de Registro Geral deste Cartorio de
Registro de Imdveis. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 20 de julho de 2022. Protocolo n° 80.726.
Emolumentos: R$24,36. Selo Eletronico de Fiscalizagdo n°® 00552206274331428920017. O
& Oficial Registrador.

AV-1-41.479 - Protocolo n° 80.726, datado de 29/06/2022. INCORPORACAO. Procedo a
esta averbacdo para consignar que o imovel objeto desta matricula estd sendo edificado sob o
regime de incorporacao, na forma estabelecida no Instrumento Particular datado de 26/06/2022,
devidamente registrado no R-8 da matricula n° 452, Livro 2, nos termos da Lei n°® 4.591/1964.
Foram-me apresentados a Declaragdo emitida pela Caixa Econdmica Federal - CEF, em
01/07/2022, de acordo com o Provimento n° 005/2020 da Corregedoria-Geral de Justiga do
Estado de Goias, de que o empreendimento sera realizado no ambito do Programa Casa Verde
e Amarela e demais documentos exigidos pela Lei n° 4.591/64. Dou fé. Cidade Ocidental-GO,
20 de julho de 2022. O Oficial Registrador.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QXU7-BT77A-82PD4-KY5NH

AV-2-41.479 - Protocolo n° 80.727, datado de 29/06/2022. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Conforme disposto nos artigos 31-A ¢ 31-B da Lei n° 4.591/64, com a redag¢do dada pela Lei n°
= 10.931/2004, a empresa: CONSTRUTETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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EIRELIL acima qualificada, para que produza seus juridicos e legais efeitos, submete o imdvel
objeto desta matricula ao regime de afetacdo, mantendo-o apartado de seu patrimonio, nos
termos da opc¢do ao regime, firmada na Secretaria da Receita Federal do Brasil. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 20 de julho de 2022. Selo Eletronico de Fiscalizagdo n°
00552206274331428920018. O Oficial Registrador.

AV-3-41.479 - Protocolo n° 83.190, datado de 13/10/2022. HIPOTECA. Procedo a esta
averbacdo para constar que, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencgas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Casa
Verde e Amarela, n® 8.7877.1525658-4, firmado em Brasilia-DF, em 06/10/2022, registrado no
R-10-452 desta serventia, a proprietaria acima qualificada deu o imovel objeto desta matricula,
em conjunto com o terreno € o empreendimento oriundo da incorporacdo objeto do R-8-452, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia do financiamento no valor de R$ 14.517.420,00

. (quatorze milhdes, quinhentos e dezessete mil, quatrocentos e vinte reais), a ser resgatado no
prazo de 24 meses, a taxa anual nominal de juros de 8.0000% e efetiva de 8.3000%, com valor
total da garantia avaliado em R$ 24.300.000,00 (vinte e quatro milhdes e trezentos mil reais).
Dou fé. Cidade Ocidental GO, 20 de outubro de 2022. Selo Eletronico de Fiscalizacdo n°
00552210113764328920019. O Oficial Registrador.

AV-4-41.479 - Protocolo n® 84.844, datado de 22/12/2022. ALTERACAO CONTRATUAL.
Procedo a esta averbag@o para consignar que a proprietaria, acima qualificada, passou a girar sob
a denominagdo social d¢ CONSTRUTETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
+ LTDA., conforme VI Alteracio Contratual de Transformagdo da Empresa Individual de
Responsabilidade Limitada em Sociedade Empresaria Limitada, firmada em Brasilia DF, em
06/10/2022 e registrada na Junta Comercial do Estado de Goias, em 31/10/2022, sob o n°
52205824610. A documentacdo encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 23 de dezembro de 2022. Selo Eletronico de Fiscalizagio n°
00552212213475628920015. O Oficial Registrador.

AV-5-41.479 - Protocolo n° 88.999, datado de 02/06/2023. CODIGO DO IMOVEL. Procedo
a esta averbacao, em cumprimento ao disposto no art. 176, §1°, inciso II, item 3, alinea b, da Lei
6.015/73, que determina, para perpetuagdo na matricula, a averbagdo do cddigo do imével, bem
como de sua inscri¢cdo, a saber: CCI n°® 992070 ¢ inscricdo n° 1.60.00003.00020.60. Dou f¢.
Cidade Ocidental-GO, 05 de junho de 2023. Prenotagdo: R$5,00. Busca: R$8,33. Taxa
Judiciaria: R$18,87. Emolumentos: R$20,00. Fundos: R$447,00. ISSQN: R$42,07. Selo
Eletronico de Fiscalizagdo n® 00552306013512228920018. O Oficial Registrador.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QXU7-BT77A-82PD4-KY5NH
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AV-6-41.479 - Protocolo n° 88.999, datado de 02/06/2023. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construcao
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacgdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.1697722-6,
firmado em Brasilia/DF, em 18/05/2023, objeto do registro a seguir, a credora hipotecaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima qualificada, conforme Clausula 1.7, pagina 05,
autoriza o cancelamento da Hipoteca constante na AV-3 desta matricula. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 05 de junho de 2023. Emolumentos: R$20,00. O Oficial Registrador.

R-7-41.479 - Protocolo n° 88.999, datado de 02/06/2023. COMPRA E VENDA. Em virtude
do mesmo contrato objeto da AV-6, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto
desta matricula para: JANNETSIS DEL VALLE GUERRA MARIN, venezuelana, maior,
solteira, vendedora, portadora da CI Estrangeira n° F509638A PF/DF ¢ CPF n°
711.077.652-26, residente e domiciliada na Quadra 11 Conj E Lt 18 Cs, 2, Morro Azul Sao
Sebastiao, Brasilia/DF, pelo preco de R$186.000,00, sendo R$61.728,64, pagos com recursos
. proprios e R$16.870,00, pagos com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto.
Foram-me apresentados e aqui encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do
ITBI, conforme Duam n° 1943186, pago em 31/05/2023, expedido pela Secretaria de Finangas
desta cidade e demais documentos fiscais exigidos pela legislacdo vigente. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 05 de junho de 2023. Emolumentos: R$1.176,65. O Oficial Registrador.

R-8-41.479 - Protocolo n° 88.999, datado de 02/06/2023. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Consta ainda do Contrato que o proprietario, acima qualificado, ofereceu o imovel objeto desta
matricula em Alienacdo Fiduciaria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
~ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela
importancia do mutuo no valor de R$107.401,36, a ser resgatado no prazo de 360 meses em
prestagdes mensais e sucessivas, vencivel o 1° encargo em 21/06/2023, a taxa anual nominal de
juros de 5,0000% e efetiva de 5,1161%, sendo o valor do primeiro encargo de R$599,99. As
partes avaliam o imével dado em garantia fiduciaria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$147.000,00. Demais clausulas e condi¢gdes constam do contrato, que encontra-se
digitalizado nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 05 de junho de 2023. Emolumentos:
R$873,57. O Oficial Registrador.

AV-9-41.479 - Protocolo n° 95.228, datado de 22/01/2024. CONSTRUCAO. Procedo a esta
averbacao atendendo ao requerimento, datado de 19/01/2024, acompanhado da Carta de Habite-
se n° 001/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Planej. Urbano Mob. e Habitagdo da
Prefeitura Municipal Local, em 17/01/2024, da Certidao Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo - Aferi¢ao n° 90.012.68725/77-001, emitida pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, Ministério da Economia, em 19/01/2024, com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QXU7-BT77A-82PD4-KY5NH
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validade até 17/07/2024, Cédigo de controle B1B4.5321.B33D.5A4C, da ART - Anotagdo de
Responsabilidade Técnica n°® 1020220064786, registrada em 21/03/2022 e da Aprovagao do
Projeto pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 27/06/2022, documentos aqui arquivados,
para consignar a constru¢io do APARTAMENTO n° 1504 BLOCO 15 TERREO - do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA NOVA , sendo atribuido a construgdo da unidade o
valor de R$ 87.121,97 (oitenta e sete mil, cento e vinte e um reais € noventa e sete centavos).
Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 31 de janeiro de 2024. Busca: R$8,33. Emolumentos: R$ 174,36.
Selo Eletronico de Fiscalizagao n® 00552401223663328920006. O Oficial Registrador.

AV-10-41.479 - Protocolo n° 95.230, datado de 22/01/2024. INSTITUICAO DE
CONDOMINIO. Procedo a esta averbagdo para consignar que o imével objeto desta matricula
originou-se da Institui¢ao e Especificacdo de Condominio, conforme R-17 da matricula n°® 452,
Livro 2 desta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 31 de janeiro de 2024. Busca: R$8,33.
Emolumentos: R$2,17. Selo Eletronico de Fiscalizagdo n°® 00552401223663328920007. O
Oficial Registrador.

' AV-11-41.479 - Protocolo n° 95232, datado de 22/01/2024. CONVENCAO DE
CONDOMINIO. Procedo a esta averbagdo para constar que foi registrada, de acordo com a Lei
n°® 4.591/1964, a Convencao de Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°® 2.171,
Livro 3 de Registro Auxiliar. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 31 de janeiro de 2024. Busca:
R$8,33. Emolumentos: R$20,00. Selo Eletronico de Fiscalizacdo n°
00552401223663328920008. O Oficial Registrador.

Av-12-41.479. Protocolo n° 115.634, datado de 17/03/2026. CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL. Procedo a esta averbacdo, em cumprimento ao disposto no
art. 176, § 1°, inciso II, item 3, alinea b, da Lei n°® 6.015/73, que determina, para perpetuacao na
~ matricula, a averbacdo do codigo de enderecamento postal, a saber: CEP n°® 72.885-480. Dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 0,00.
Fundos: R$ 0. ISSQN: R$ 0,00. Selo Eletronico de Fiscalizagao: 00552604013324829700047. O
Oficial Registrador.

Av-13-41.479. Protocolo n° 115.634, datado de 17/03/2026. CANCELAMENTO DE
REGISTRO POR INADIMPLENCIA. Procedo a esta averbacdo nos termos do §7° do Art. 26
da Lei 9.514/97 e conforme requerimento datado de 09/03/2026, para cancelar e tornar sem
efeito a aquisicdo deste imdvel pela proprietdiria JANNETSIS DEL VALLE GUERRA
MARIN, acima qualificada, tendo em vista o inadimplemento de suas obrigacdes contratuais.
Certifico que, nos termos da legislagdo vigente, nos dias 29/09/2025, 30/09/2025 e 01/10/2025,
respectivamente, foi feita a intimacao da proprietaria por edital, aguardando—se os 15 (quinze)
dias para a purgacdo da mora, sem que tenha havido o pagamento devido. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Prenotacdo: R$ 11,14. Busca: R$ 18,56. Taxa Judiciaria: R$
= 20,62. Emolumentos: R$ 44,53. Fundos: R$ 10,8. ISSQN: R$ 2,23. Selo Eletronico de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QXU7-BT77A-82PD4-KY5NH
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Fiscalizag¢ao: 00552604063409225640006. O Oficial Registrador.

Av-14-41.479. Protocolo n° 115.634, datado de 17/03/2026. CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a esta averbagdo, constante ainda do requerimento
supracitado, em consonancia com o cancelamento do registro por inadimpléncia de que trata a
AV-13 acima, para cancelar e tornar sem efeito a alienacio fiduciaria, objeto do R-8 desta
matricula, tendo como credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00.
Emolumentos: R$ 44,53. Fundos: R$ 10,8. ISSQN: R$ 2,23. Selo Eletronico de Fiscalizagdo:
00552604063409225640007. O Oficial Registrador.

Av-15-41.479. Protocolo n° 115.634, datado de 17/03/2026. CONSOLIDACAO DE
DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - DUAM
n® 2113053, pago em 08/01/2026, o imovel objeto desta matricula, avaliado em R$ 151.543,10
(cento e cinquenta e um mil quinhentos e quarenta e trés reais e dez centavos), passou a ser de

- propriedade e dominio pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede ¢ foro no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. A documentacao encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 06 de abril de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 583,76. Fundos:
R$ 141,58. ISSQN: R$ 29,19. Selo Eletronico de Fiscalizagdao: 00552604013556525760007. O
Oficial Registrador.

Reproducao fiel e auténtica do original arquivado neste Cartério.

O referido é verdade e dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 06 de abril de 2026.

Raquel De Souza Jorge Rocha
Escrevente Autorizado(a)

Emol...: R$ 92,79
Tx.Jud.: R$ 19,99
Fundos.: R$ 22,51 00552604063602734420013

ISSQN..: R$ 4,64 Consulte esse selo em:
https://see.tjgo.jus.br/buscas/

‘ Poder Judiciario do Estado de Goias
@ Selo Eletrénico de Fiscalizagao
-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QXU7-BT77A-82PD4-KY5NH
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OBSERVAGOES:
| - Esta certiddao é de Inteiro Teor, nao constando nela as certificagcbes de acgbes reais e
pessoais reipersecutdrias, relativas ao imével bem como de dnus reais.

Il - A certidao tem prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para fundamentar a realizacao
de negdcios juridicos, contados da data da emissdo que constar no corpo da certiddo. Este
prazo esta previsto no decreto 93.240/86, que regulamenta a lei federal 7.433/85.

lll - Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n° 19.191/2015, do Estado de Goias, a partir do
dia 31/03/2021 constitui condicdo necessaria para os atos do registro de imoéveis a
demonstragcdo ou declaragao no instrumento publico a ser registrado do recolhimento
integral das parcelas previstas no §1° daquele artigo, com base de calculo na Tabela XiIliI
da Lei n° 14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na hipétese de documento lavrado
em outra unidade da Federagao.

IV - As partes declaram ainda que concordam com o tratamento de seus dados pessoais
para finalidade especifica deste ato, em conformidade com a Lei n° 13.709/2018 (Lei

- Geral de Protecdo de Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser
reproduzido por meio de certidao, a pedido de qualquer interessado independente de
autorizacao expressa das partes, por se tratar de instrumento publico nos termos do
artigo 16, da Lei 6.015/73.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QXU7-BT77A-82PD4-KY5NH
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