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IMOVEL: Lote 09 da Quadra 12 do Loteamento denominado "JARDINS DE
CAMPOS", localizada na Estrada Santa Rosa n2174/264, no 32 Subdistrito desta
cidade, dito terreno de meio de quadra, com 8,00 metros de frente para a Rua 09; com
8,00 metros ncs fundos, confrontando com o lote 18; com 20,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote 10; com 20,00 metros do lado direito, confrontando com o lote 8;
e com uma drea total de 160,00 metros quadrados. (inscrigdc municipal n°210.276). De
propriedade de URBAMAIS PROPERTIES E PARTICIPAGQOES S.A, sociedade andnima,
CNPJ n®10.571.175/0001-02, com sede na Av. Professor Mario Werneck n®621, 10°
andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus diretores; Marco
Alberto Cabaleiro Fernandez, brasileiro, casado, advogado, Cl! n®M-3308536/SSP-MG,
CPF n®139.359.336-49 e Flavio Araljc, brasileiro, casade, engenheirc civil, Cl n2M-
2518310/SSP-MG, CPF n®684.056.186-00, ambos com enderego comercial na Av.Raja
Gabaglia n®2.720, sala 202, bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Registro Anterior: N2
16.721, fls. 244 do livro 2-BC, deste Cartério. O oficial (as.) Drausio da Silva Santos.
ANOTACAO: 21/06/16 - Fica caucionado o lote acima referido, que ndo podera ser
vendido antes a aceitagéo da Prefeitura Municipal de Campos das obras de infraestrutura
exigidas em lei; tudo de acordo com o termo de compromisso n° 01/2016, firmado entre a
prefeitura de Campos e a Urbamais em 17/02/16.

AV1/16.095 - Campos, 11/08/17 - Fica averbado o descaucionamento do lole acima
referido firmade entre a Prefeilura de Campos des Goytacazes - RJ e a Urbamais nos
termos da certiddo de Descaucionamento emitida pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Mobilidade Urbana de n°® 121/17 em 23/06/17 e documentos exigidos e
arquivados em cartério. Selo: ECEX05549N0OQ.

CERTIFICO QUE O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA FOI
TRANSPORTADO PARA O SISTEMA DE FICHAS CONFORME FACULTA O ART.173
DA LEI N26015/73. CAMPQS, 22 DE JANEIRO DE 2021. O, SUBOFICIAL, (AS.) HELIA
MARCIA SANTOS ALMEIDA.
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ANOTA(;AO: CONTINUAGAO DA MATRICULA 16095 (TRANSPORTE DO LV22-BE, FLS.21).

AV2/16095, Campos-22/12/21- fica averbado que a proprietaria do imove! objeto da
matricula Urbamais Properties e Participagdes S.A, -passou a denominar-se Urba
Desenvelvimento Urbano S.A., inscrita no CNPJ n210.571 175/0001-02; nos termos da Ata
da Assembléia Extraordindria 25/11/19 e demais documentos exigidos ¢ arquivados
em cartorio. O, Subcficial { Q Hélia Marcia S.Almeida. Selo neEEAL79582BFJ.

R3/16095, Campos- 22/12/21, URBA DESENVOLVIMENTO URBANO SA, inscrita no
CNPJ 10.571.176/0001-02. Protessor Mario Werneck, 621, 10 A G 01, Estoril em Belo
Horizonte/ MG, representada pela(s) socio(s) Erka Matsumoto, nacionalidade brasileira,
nascida em 10/11/1872. Empresaria, portadora da carteira de identidade 18805085-1,
expedida pela Secretaria de Seguranca Publica em 11/09/2017, e do CPF 174307708-43,
residente e domiciliada em Rua Pedro Gomes Cardim, 128-Ap 31 vila Progredio-Sao
Paulo - SP, nomeia sua procuradora Bianca Constantino Ribeiro, nacionalidade brasileira.
nascido(a) em 22/06/1992, agenie administrativo, portador(a) de GNH ne 06492215294,
expedida pelo Detran/RJ em 17/06/2019 & do CPF 147.614 357-98, solteiro(a), residente e
domiciliado(a) em R Teotdnio Ferreira Araujo, 113, Centro em Campos dos

Goytacazes/RJ conforme procurago lavrada no 9 6ficio de Campos dos Goytacazes/ RJ,
5 ompra de

em 28/07/2020 a(s) folha(s) 52 do livro 238, através do Contrato de Venda e G
Terreno, Mtuo para Obras com Obrigagbes ¢ Alienacao Fiduciaria em Garantia-Carta de
Crédito Individual FGTS/ Programa Casa Verde e Amarela-PCVA com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do devedor(es), (Contrato n28.4444.2566509-8) de
03/08/21, transmitiu a GABRIEL MENDES MONTANHA FERNANDES, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 03/12/1994, vendedor de comercio varejista e atacadista,
portador(a) de Carteira de Identidade ne 295024293, expedida por Secretaria de Estado da
Casa Givil/RJ em 04/05/2012 e do CPF 170.260.787-98, solteiro(a), sem uniao estavel, e-
mail: gabriel03121 994@icloud.com, filno de Eraldo Carlos Sardinha bancas, Fernandes e
Lucia Helena Mendes Montanha, residente e domiciliado{a) em R Romualdo Peixoto,
residente 686, Casa 2 Alios, em Campos Dos Goytacazes/Rd; e PAMELA BRAZ
CORREA, nacicnalidade brasileira, nascido(a) em ©3/04/1991, vendedor domicilio
ambulantes em portador(a) de Carteira de Identidade n® 219717121, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/Rl em 17/02/2016 e do GPF 119.842,047-26, solteiro
(a). sem uniao estavel, e-mail: brazpamela23@gmail.com, filha de Mario Luiz Manhaes
Corréa e Mauriceia Braz Corréa, residente e domiciliado(a) em R Romualdo Peixoto, 686,
Custodopolis em Campos dos Goytacazes/RJ; o imovel objeto da matricula pelo valor de
R$159.999,99, sendo R$33.108,25 de recursos proprios ja pagos em moeda corrente, R
$0,00, recursos em forma de desconto concedido pelo FGTS, R$2.700,00 recursos da GV
do EGTS, e R$124.191,74 referente a0 financiamento concedido pela Gaixa Econdmica
Federal, avaliado para efeit fiscais em R$159.999.99. (Prenotacao ne35656 de
25/11/21). O, Suboficial ;i ) _Hélia Marcia S Almeida. Selo ntEEAL79583WZE.
Consulia nt01515.21,12.22.01.536 de 25/12/21 da Corregedoria Geral da Justica.
R4/16095 -Campos, 22/12/21 - através do Contrato de Venda e Compra de Terreno,
Mtuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciria em Garantia-Carta de Crédito
Individual FGTS/ Programa Casa Varde e Amarela-PCVA com recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor(es). (Contrato 1°8.4444.2566509-8) de 03/08/21, os(a)
proprietarios(a), GABRIEL MENDES MONTANHA FERNANDES; e PAMELA BRAZ
CORREA, constituiu(ram) a propriedade fiduciaria do imavel objeto da matricula a Caixa
Econdmica Federal, inscrita no C.N.P.J. sob o n® 00.360.305/0001-04, dando-se ©
desdobramento da posse, tornando-se, eles fiduciantes, possuidores direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, pelo valor constante na letra "B6", do aludido Contrato, valor
da divida: R$124.191,74 letra "g7", valor da Garantia Fiduciaria: R$187.000,00, cujo
pagamento se dard em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 7.6600% e efetiva de
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desdobramento da posse, tornando-se, eles fiduciantes, possuidores direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, pelo valor constante na letra "B8", do aludido Contrato, valor
da divida: R$124.191,74 letra "B7", valor da Garantia Fiducidria: R$187.000,00, cujo
pagamento se dara em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 7.6800% e efetiva de
7.9347%, e vencimento do 1° encargo mensal para 03/09/21, e demais obrigagdes
contratuais de responsabilidade de GABRIEL MENDES MONTANHA FERNANDES; e

PAMELA BRAZ CORREA. O, Suboficial E) Hélia Marcia S.Almeida. Selo
n°EEAL79584CFJ.

AV5/16095, Campos -22/10/25 - foi averbado que por solicitagdo da Caixa Econdmica
Federal, foi expedida a intimagao aos devedores, Gabriel Mendes Montanha Fernandes e
Pamela Braz Correa, para fins de cumprimento das obrigagdes contratuais de encargos
vencidos e nao pagos, no prazo de quinze (15) dias, contados do recebimento da
respectiva Notificaco, conforme previsto no pardgrafo 12, 22 ¢ 32 do artigo 26 da Lei
9.514/97, referente ao financiamento do imével situado & Estrada Santa Rosa 174, lote 09
da quadra 12, Jardins de Campos, dado em alienaggo fidiciaria. Certifico que
compareceram nesta serventia no dia 29/09/25 e 30/09/25, o(a)(s) devedor(a){es) acima
referidos, foi(ram) notificado(s) por todo contedido da presente, que leu(ram), ciente(s)
ficou(ram), recebido & contrafé a ele(a)(s) entregue(s), tendo exarado ofs) seu(s)
recebimento(s); conforme informagdo do Cartério do 82 Qficio de Notas e Registro desta
Gomarca, em data: 01/10/25, portanto até a presente data ndo compareceu, para efetuar
a purga da mora. (Artigo 26-A da Lei 9514/1997-§ 22 Até a data da averbagdo da
consolidagdo da propriedade fiducidria, é assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso I[ do § 3¢
do art. 27 desta Lei, hipdtese em que convalescerd o contrato de alienagéo fiducidria.
(Redagdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023).). O, Suboficial @ Hélia Marcia S.
Almeida.Selo n? EFAC 48249 KNR.

AV6/16095, Campos - 09/02/26- fica averbado o cancelamento da alienagio registrada
sob o n® R3,4, que gravava o iméve! objeto da matricula, conforme Requerimento de
Consolidacio e Cancelamento da Alienagdo, expedido pela Caixa Econdmica Federal em
13/01/26, que fica arquivado em cantdrio. O, Suboficial 6! 5 Hélia Marcia
S.Almeida. Selo n? EFBP 00627 PRW.

AV7/16095, Campaos - 09/02/26- fica averbado que o imével objeto da matricula, foi
consolidado em favor da credora fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, inscrito(a) no CNPJ
n®00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto - Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia -DF, no setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, de acordo com o artigo 26 § 72 da Lei 8.514/97, apds o
cumprimento das formalidades legais, em decorréngia do Contrato de Financiamento
Imobiliario com Alienagio Fiduciaria n®844442566509; o(s)(a) devedor(es)(a) nao foi(ram)
inimado(a)(s), sendo assim “local incerto"; bem como artigo 27 da mesma lei acima
referida, ou seja, a(o)(s) proprietaria(o)(s) somente podera alienar ¢ imévei levando-o a
plblico leilao; tudo nos termos do Requerimento de Consolidagido da Propriedade,
expedido em 13/01/26 e demais documentos exigidos e arquivados em cartdrio. Valor
declarado R$198.245.49(cento e noventa e cito mil, duzentos e quarenta e cinco reais).
Avaliagdo fiscal em R$200.000,00 (Guia ITBI n®174540). Prenotagdo n239256 em
16/01/26. O, Suboficial;@?ﬁélia Mércia S. Almeida. Selo n? EFBP 00628 LOS.
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CERTIFICOserestaa REPBODU(;AO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES
(Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a
|matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 24,81
— (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 6,20 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual
|n° 4.664/2005); R$ 6,20 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n? 111/2006); R$ 7,44 — (6,0%
- FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$
0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2% - Reemb.
Atos gratuitos e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 181,14.
CERTIDAO EMITIDA EM: 09/02/2026 AS 12:43:32; PEDIDO N° 00017314; RECIBO N.*:
0001020/26.001. As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFBP 00629 SUY
Consulte a Validade do Selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 09 DE FEVEREIRO DE 2026
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