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78.533

Matricula n.°

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta

circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

C(mﬁgo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0078533-92

Oficial de Registro de Imoveis - Assis-SP
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 m

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.° 78.533 _Fichan° 1 Fr%

—

IMOVEL: UM TERRENO situado na RUA F, distante 11,00 m em reta, mais 14,14 m }ém
curva, com raio de 9,00 m da esquina da Rua G, designado Lote n.® 20, da Quadra "O", do
loteamento denominado "RESIDENCIAL BELA VISTA", no municipio de Assis/SP, medindo
8,00 m de frente; pelo lado direito de guem da rua olha para o imoével, mede 20,00 m,
confrontando-se com o lote n.° 21; pelo lado esquerdo, mede 20,00 m, confrontando-se com o
lote n.® 19; e pelos fundos, mede 8,00 m, confrontando-se com o lote n.® 15, encerrando a
rea de 160,00 m?.

DESIGNACAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 003/550/020.

PROPRIETARIA: CONSTRUIR LOTEADORA LTDA, inscrita no CNPJMF n.°
05.044.418/0001-14, NIRE n.® 35217323021, com sede no municipio de Assis/SP, na Rua
José Vieira da Cunha e Silva, n.° 36, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.11 da Matricula n.° 55.912, 6 de abril.de 2021; R.13 da

§.242, de 24 de
outubro de 2022 deste Servigco Registral.

Assis, 04 de Novembro de 2022, Ronaldo Aparecido £a %ilg Pgtituto do Oficial

AV.01/78.533/ P-246.800, de 25/10/2022, Assis, 04

ABERTURA DE MATRICULA - A
requerimento da proprietaria, datado de 20 de outubro de 2023
€ memoriais descritivos do loteamento denominado "RES
encontram-se arquivados nesta Serventia.

de Novembro de 2022,
ente matricula foi aberta a
& de conformidade com planta

IAL VISTA", que
N
X

Ronaldo Aparecidg’Carteira - Supstituto do Oficial
Selo Digital: 1207663110A00000343469223 .- - J

AV.02/78.533/ Assis, 08 de Dezembro de 2022. 3 .

TRANSPORTE / INCORPORAGAO IMOBILIARIA / PATRIMONIO DE
AFETAGAO - Procede-se a presente averbagdo para constar que: a) conforme R.07/75.242,
de 08/12/2022, o presente imoével foi submetido ac regime de INCORPORAGAO
IMOBILIARIA para implantagdo do empreendimento denominado "Pacaembu Bela Vista”,
nos termos do artigo 68 da Lei n.° 4.591, de 16/12/1864, destinando-se a construcdo de
uma casa isolada com 43,85 m?, tendo como incorporadora a PACAEMBU ASSIS 370 -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 47.404.890/0001-60,
NIRE n.° 35238648179, com sede no municipio de Bauru/SP, na Rua Sete de Setembro, n.°

"Pacaembu Bela Vista" estad enquadrado no Programa "Casa Verde
esta submetido ao REGIME DA AFETACAQ, nos termos dos artigos/B
n.%24 591, de 16/12/1964. ’

Selo Digital: 1207663310A0000034565922U).-

AV.03/78.533/ P-247.866, de 20/12/2022. Assis, 13 de Janeiro de 2023,
TRANSPORTE / HIPOTECA - Procede-se a presente averbagio para

constar que conforme R.10 da Matricula n.? 75.242, de 13/01/2023, o imével objeto desta

matricula, encontra-se com primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros,

juntamente com outros imoveis do "PACAEMBU BELA VISTA", tendo comg ometivo financiar
Continua no verso
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Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 :

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.278.533 _Fichan°l Verso

a construgdo do empreendimento, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insgtita
no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, NIRE n.° 53500000381, com sedg em Brasilia/DF, Jna
Quadra 04, Lotes 03 e 04, no Setor Bancério Sul, para garantia da divi 5
Valor Proporcional: R$115.505,87.

Selo Digital: 120766331 0A00000348691231.-

AV.04/78.533/ P-250.079, de 03/04/2023. Assis, 24 de Abril de 2023.
CANCELAMENTOQ DE HIPOTECA - Pelo instrumento particular datado de
28 de dezembro de 2022, com carater de escritura publica, na forma do § 5.°, do artigo n.° 61
da Lei n° 4.380, de 21/08/1964, no Ambito do programa Carta d 4 Crédito FGTS e &
Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Casd Verde e Amarels
forma da Lei n.° 14.118, de 12/01/2021, contrato n.° B.7877.1584348.-0, a @
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou 0 CANCELA
constante da AV.03 desta matricula.

Selo Digital; 1207663310A0000035515023I.-

R.05/78.533/ P.250.079, de 03/04/2023. Assis, 24 de Abril de 2023.

VENDA E COMPRA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na
AV.04, a CONSTRUIR LOTEADORA LTDA, ja qualificada, VENDEU ofimdvel cbjeto desta
matricula, pelo prego de R$21.500,73, a FELIPE BERNARDO PEZTANA, CPF/MF /n.°
442 891.698-13, RG n.° 55.750.545-8/3SP-SP, brasileiro, solteiro, ‘-' arbeiro, reside
domiciliado na cidade de Assis/SP, na Rua Manocel David, n.° 64, P }{ Residencial Cg
Valor/Fiscal: R$4.407,54. /

Selo Digital: 1207663210A00000355149233.-

R.06/78.533/ P-250.079, de 03/04/2023. Assis, 24 de Abril de 2023.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
instrumento particular mencionado na AV.04, FELIPE BERNARDO PESTANA, ja qualificado,
transmitiu por ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imével objeto desta matricula,
nos termos da Lei n.® 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, para garantia da divida de R$85.095,91, referente ao financiamento concedido
pela credora, com recursos oriundos do FGTS/UNIAO, para pagamento do terreno desta
matricula e construgiio, a ser pago na fase de construgdo com vencimento final em
19/12/2024, e 360 prestagdes mensais na fase de amortizagédo, calculadas segundo o Sistema
de Amaortizagao TP - Tabela Price, com jurcs a taxa Nominal de 5,00% a.a., e & taxa Efetiva
de 5,1161% a.a., cujos valores serio atualizades na forma constante no titulo. O valor global
da operacdo_se dard da seguinte forma: R$85.09591, pagos através do financiamento
concedido_pela credora, sendo; R$85.090.91, referente aos recursos do financiamento. e
R$5.00, referente as despesas acessérias com o financiamento; R$52.298,09, pagos atraves
dos recursos proprios, R$36.611.00. na forma de desconto concedido pelo FGTS/UNIAO: e
R$10.000,00, pagos através dos recursos concedidos pelo FPHIS. As partes ficaram
subordinadas a outras clausulas, condicdes e encargos previstos no titulo. O imoével foi
avaliado em R$184.000,00, inclusive para fins do |eildo extrajudicial.
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 yi

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.c 78.533 // - Ficha n.°2 ente

Sigma - Escrevente
Selo Digital: 120766321 0AD0000355148235.- /

AV.07/78.533/ P-250.079, de 03/04/2023, Assis, 24 de Abril de

DESDOBRAMENTO DA POSSE - Nos termos d
particular mencionado na AV.04, procede-se a presente averbagly
DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se o fiduciante, possuidg
possuidora indireta da coisa imével.

Selo Digital: 1207663310A00000355147235.-

AV.08/78.533/ P-257.199, de 12/03/2024. Assis, 11 de Abril de 2024,

EDIFICAGAO - Pelo requerimento datado de 01 de margo de 2024, e
conforme documentos comprobatdrios apresentados, procede-se a presente averbagac para
constar que foi construido no imével objeto desta matricula, UM PREDIO residencial com
area de 43,85 m?, que recebeu o n.° 32 da RUA F, nos termos do Certificado de Afrovagao
de Obra - Habite-se n.° 030, de 22/02/2024, do Municipio de Asgis. Valor da Copstrugéo:
R$85.940,30, conforme indice do SINDUSCON do més de referéngla.

Sigmar Amaral
Escrevente Autorizado

Selo Digital: 1207663310A0000037877424N.-

¥

AV.09/78.533/ P-267.931, de 24/06/2025. Assis, 08 de Outubro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
23 de junho de 2025 e 30 de setembro de 2025, nos gquais o devedor fiduciante, FELIPE
BERNARDO PESTANA, ja qualificado, foi intimado a pagar as prestacdes vencidas e as
vincendas, e tendo sido constituido em mora, decorreu-se o prazo,de 15 (quinze) dias
estipulado no § 1.°, do artigo n.° 26, da Lei n.® 9.514, de 20/11/1997, sefh que houvessea sua
purgagao. Assim, procede-se a presente averbacgio, nos termos dos go n.®
26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIFDADE do imével gbjet
desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
atribuido: R$191.092,46.

Selo Digital: 1207663310A00000423682254 .-
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CERTIDAO - Pedido: 267931 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da

Matricula n.° 78533 € reproducdo auténtica da

matricula/transcricdo/inscricdio a que se refere, extraida nos

termos do art. 19, §§ 1° e 5.° da Lei n® 6.015/73, dela

constando a situagéo juridica e todos os eventuais énus e Emsilumenias 44.20

indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a Estads . 12’56

eventual existéncia de acgdes reais e pessoais e s == 8’60

reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os Re -istro cwil T 2’33

detentores de direitos relativos ao mesmo. Certifica ainda, Tril:? (T 3’03

que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.° 6.015/73, “no Mini-stério%lllblico """" 2’12

ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da e e 2’33

matricula contera a reproducfo de todo seu conteldo e TOQI'AL R mae o momar s 75’17

sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade,
direito, d&nus reais e restricbes sobre o imdvel,
independentemente de certificacdo especifica pelo oficial.
Retrata a situagdo juridica do imdvel até o Ultimo dia
util anterior a data da expedigéo.

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA
POR 30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

]ASSINATUﬁA DIGITAL)

SIGMAR AMARAL
ESCREVENTE

Assis, 08 de outubro de 2025

SELO DIGITAL
1207663C30A0000042367725B

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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