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IMOVEL: Apartamento 504, do Bloco 09, do empreendimento "Grand Villagio”, a ser construido sob o
n°449, da Rua Campina Grande, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com area privativa
42,22m? e, somada a comum, area total de 70,4447m?, que comresponde a fracgio ideal de 0,002630025
do terreno desigando por lote 1, do PAL em fase de aprovagdo, com area de 15.458,62m°. O
empreendimento possui 157 vagas de garagem, sendo 12 para PNE, todas descobertas e localizadas na area
externa, nido vinculadas a nenhuma unidade auténoma, de uso do condominio. -X-x

PROPRIETARIO: SPE DC4 ABUD WAGNER EMPREENDIMENTOS 2 LTDA, com sede na Rua
da Quitanda n°86, Sala 201, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob on® 30.262.411/0001-16. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, em maior porgdo, por compra feita a Ana Lucia Ferraz
Filgueiras, Carlos Alberto Ferraz Filgueiras, autorizado por sua mulher Rita de Cassia Peixoto Filgueiras, e
Alyne Machado Filgueiras, autorizada por seu companheiro Jodo Batista Inacio Junior, conforme escritura
de 03/12/2018, do 28° Oficio de Notas desta cidade, Livro 108, fls. 129/133, registrada neste oficio, sob o
R-12 da matricula 23.226, em 27/12/2018, o desmembramento averbado sob AV-14 da matricula 23.226,
em 28/02/2019, o remanescente averbado no AV-3 da matricula 28.627, em 28/02/2019, e o memorial de
incorporagéo registrado no R-4 da matricula 28.627, em 28/02/2019. -x-x

CADASTRO: O imodvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°3.351.730-1
(MP), CL n® 05.315-7. Matricula aberta aos 28/10/2019, por FB.

AV - 1- M - 35242 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configira como futura inidade auténoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo. Em 28/10/2019, por FB.

AV -2- M - 35242 - AFETACAO: Consta avebrado no AV-6 da matricula 28.627, em 28/02/2019, que
pelo Instrumento Particular de 05/10/2018, a proprietaria submeteu a incorporacéo do Empreendimento do
qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagéio, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto de bens, o
terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagao imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a consecucdo da Incorporagio do
Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados,
tornando-se incomunicavels em relacdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da
incorporadora. Em 28/10/2019, por FB.

AV - 3 - M - 35242 - CONSIGNACAO: Consta averbadono AV-7 da matricula 28.627, em
28/02/2019, que pelo requerimento de 05/10/2018, e face a existéncia de uma edificagdo no terreno desta
matricula designada por prédio n°449 a demolir pela Rua Campina Grande, e ainda, face ao registro do
Memorial de Incorporagdo para edificagdo de empreendimento que recebera o n°449 pelo mesmo
logradouro, fica consignado que a regularizagdo do empreendimento em questio com a consequente
averbagdo de seu habite-se devera obrigatoriamente ser precedida da averbagdo de demoli¢do da antiga
construgdo. Em 28/10/2019, por FB.

R-4_-M - 35242 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°44652, aos 20/12/2019. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienacdo fiduciaria, de 02/12/2019, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64,a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, a
CARLOS EDUARDO SILVA DE OLIVEIRA, bombeiro ¢ instalador de gas, portador da CNH n°
03005985428, DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 099.879.017-60, ¢ sua mulher TAIZA
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ARAUJO DA ROCHA DE OLIVEIRA, professora, inscrita no RG sob o n® 256103961, DETRAN/RJ, e
no CPF/MF sob o n° 146.597.057-65, casados sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Mondego, n°198, Ricardo de
Albuquerque, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$23.656,72 recursos proprios;
R$3.066,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de
desconto; R$2.077,28 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$115.200,00 com
recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o qual € garantido pela alienacdo
fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$144.000,00, certificado declaratorio de isengéo n°2298439 (Lei n°5065/2009).
Registro concluido aos 14/01/2020, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDHA 39640 TLT.

AV - 5- M - 35242 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagdo n°44652, aos 20/12/2019. Em virtude do
mstrumento particular de 02/12/2019, objeto do R-4, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagao com
utilizacdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbacio
concluida aos 14/01/2020, por FB. Selo de fiscalizagéo eletronica n®"EDHA 39641 NJZ.

R-6- M- 35242 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagao n°44652, aos 20/12/2019. Pelo mesmo
mnstrumento  referido no R-4, o 1imovel objeto desta matricdla for ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$115.200,00,a ser paga em 360 prestagées mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagio Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagéo, juros e
demais encargos, no valor de R$753,25, com vencimento para 03/01/2020. Origem dos Recursos: FGTS.
Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigdes constam do
mstrumento. Registro concluido aos 14/01/2020, por FB. Selo de fiscalizagio eletronica n° EDHA 39642
RDY.

AV - 7 - M - 35242 - DEMOLICAO: Prenotagio n° 48634, aos 15/07/2020. Pelo requerimento de
10/07/2020, capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, n°25/0130/2020, datada de
15/06/2020, de acordo com o processo n°02/05/000195/2018, foi requerida e concedida licenga de
demoli¢do de prédio residencial unifamiliar com dois pavimentos, sob o n°449 da Rua Campina Grande,
tendo sido a aceitaciio concedida em 29/04/2020. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacio concluida aos
24/07/2020, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n®EDKS 04550 AIM. (ato tnico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 8- M - 35242 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Consta averbado neste oficio sob o AV-24 da
matricula 28627, em 02/12/2021, que pelo requerimento de 19/11/2021, capeando documentagéo que
determina o artigo 659, paragrafo unico da Consolidagdo Normativa do Estado do Rio de Janeiro, fica
retificado o R-4 da matricula 28627, para constar que foram modificadas e acrescidas as seguintes areas
comuns: 1) Edicula: area original de 43,50m> que sofreu um acréscimo para area final de 77,18n2, total
acrescido de 33,68m?, 2) ETE: 42,36m?; 3) Casas de bombas: 22,65m?; 4) Castelos d'agua: 25,12me.
Total de acréscimos: 33,68m 42,36m 22,65m 25,12m = 123,81m?; 5) Alteragio da quadra de futebol para
campo; 6) Alteragdo do layout e tamanho da piscina;, 7) Mudanga na localizagdo da ETE; 8) Alteragdo do
deposito de lixo descoberto; 9) Inclusdo de duas areas com pergolados, permanecendo inalterados as
demais informagdes. Em 02/12/2021, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.
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AV - 9 - M - 35242 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 61928, aos 22/09/2021. Pelo requerimento
de 21/09/2021, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, Inovagio e
Simplificacdo n°25/0393/2021, datada de 16/09/2021, de acordo com o processo n°02/270060/2018, o
imovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido
em 16/09/2021. Dispensada a apresentagiio da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagido concluida aos 02/12/2021, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA 10323 MRT. (ato tinico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 10 - M - 35242 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-26 da matricula
28.627, em 02/12/2021, a institui¢do de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 02/12/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 11- M - 35242 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 61930, aos 22/09/2021. Foi
registrada em 02/12/2021, no Registro Auxiliar sob o n°439, a convengio de condominio do imovel desta
matricula. Averbagdo concluida aos 02/12/2021, por Homima Lima, Mat. TIRJ] 94-2993. Selo de
fiscalizagao eletronica n’EDVA 10755 UVR.

AV - 12 - M - 35242 - INTIMACAOQ: Prenotagio n°90374, aos 06/12/2023. Pelo requerimento de
05/12/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagao da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagao pessoal
dos devedores CARLOS EDUARDO SILVA DE OLIVEIRA e sua mulher TAIZA ARAUJO DA
ROCHA DE OLIVEIRA, ja qualificados, para quitar as obrigagdes da alienac¢do fiduciaria em garantia
que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 02/02/2024, 05/02/2024 ¢
06/02/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 28/02/2024, por
Braulio Martins , Mat. TTRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf"EDVB 66625 ERE.

AV - 13 - M - 35242 - CANCELAMENTO DE INTIMACAQ: Prenotagio n°103303, aos 10/09/2024.
Foi solicitado pelo credor fiduciario a realizagio do procedimento de intimagdo do devedor fiduciante,
porém, apds o envio das notificagdes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor,
através do oficio sob n®436640/2023, em 21/03/2023, hoje arquivado, ficando, dessa forma, cancelado o
procedimento do AV-12. Averbagio concluida aos 08/11/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-
20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 14717 ZER.

AV - 14 - M - 35242 - INTIMACAO: Prenotagiio n°103303, aos 10/09/2024. Pelo requerimento de
10/09/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo dos
devedores CARLOS EDUARDO SILVA DE OLIVEIRA, ¢ sua mulher TAIZA ARAUJO DA
ROCHA DE OLIVEIRA, ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, para quitar as obriga¢Ges da alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 08/10/2024, 09/10/2024 e 10/10/2024, na forma do art. 26,
§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagio concluidaaos 08/11/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"’EDUZ, 14718 QOH.

AV-15- M- 35242 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°111260, aos 12/03/2025. De acordo com o titulo

e demais documentos acostados, inclusive a certidao municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.437.543-6, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.315-7. Averbagdo
concluida aos 19/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n®EDUZ 43457 ENF.
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AV - 16 - M - 35242 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagiio n°111260, aos 12/03/2025.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-4 e a extingio das
obrigagdes do incorporador perante a instituigéo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacio objeto do AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbacéo concluida
aos 19/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 43458
QXF.

AV - 17- M - 35242 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°111260, aos 12/03/2025.
Pelo requerimento de 10/03/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagao de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$150.371,99. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$150.371,99, gua
n°2789801. Averbagdo concluida aos 19/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagfio eletrénica n°EDUZ, 43459 MSG.

AV - 18- M - 35242 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°111260,
aos 12/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-17. Averbagfo concluida aos 19/03/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica °"EDUZ 43460 XXQ.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 19/03/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico

Emolumentos: R$ 102,61 EDUZ 43461 GRV
Fundgrat.......... R$ 2,05 .

Lei 3217......... :R$ 20,52

Fundper.......... R$ 5,13

Funperi............R$ 5,13

Funarpen.......:R$ 6,15 Consulte a validade do selo em:

Selo Eletronico: R$ 2,71 http://w w w 3.4jrj.jus.br/sitepublico
ISS...................R$ 5,50 GAS -




		2025-03-19T18:39:34+0000




