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FOLHA CNS 11.153-4

MATRICULA.
‘ 115.269 ][ 01 J
Bauru, 24de Margo dezms

IMOVEL: APARTAMENTO 232, lotalizado no 3° pavimento, do Bloco 2, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE lll, situado na Rua Dois n° 1-140,
nesta cidade, municipio, comarca e 12 circunscrigdo imobiliaria de Bauru, com as
seguintes 4reas: privativa - 42,8400 metros quadrados; comum - 5,0841 metros
|quadrados; total - 47,9341 metros quadrados; correspondente a fragdo ldeal de
0,3472% ou 59,7375 metros quadrados no terreno. Referido empreendimento foi
edificado em terreno, com &area de 17.204,04 metros quadrados, descrito e
caracterizado na matricula 79.888, na qual encontra-se registrada sob n® 15, a
instituicido de condominio, estando a convengao condominial registrada sob n®
6.819, nesta Serventia. PMB (maior area): 05/1390/03.

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, sediada em Brasilia,
DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04.
REGISTRO ANTERIOR: R.13/79.888, em 16/4/2013, nesta Serventia,

Q Escrevente Autorizado,
Emols. R$1,99; Est. 86; Apos—R3042; RC. R$0,10; TJ. R$0,10; 1SS. R$0,04
{custas & emal de acordo com o art. 42, da Lei 11.977/2008, com a nova
redagdo dada Péla Lei 12.424/2011). Protocolo/microfilme 280955 de 18/3/2015 -
ALS/TPBP. '

Av.1/115.269, em 24 de margo de 2015.

Procede-se a presente para consignar que: a) o imével nesta descrito (juntamente
com os demais imdveis do empreendimento) integra o patriménio do fundo financeiro
do PAR - PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL, regido pela Lei n®
10.188/2001, e sera cbjeto de alienagéo destinado & populagéo alvo definida no
aAmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, regido pela Lei 11.977 de 7/7/2009; b)
referido imével, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CEF e ndo se comunicam com © patriménio desta,
observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes: 1) naoc integram o
ativo da CEF; 2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
CEF: 3) ndc compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial; 4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacgao
da CEF; 5) ndo s&o passiveis de execugao por quaisquer credores da. CEF por mais
privilegiados que possam ser; 8) ndo poderd ser constituido qualquer dnus real

sobre gs iméveis que compdem o pat/r?io do FAR.

Q Escrevente Autorizado,
Protocolo/microfiime de 1837201 LS/TPBP.

segue verso

Pagina: 0001/0007

.‘gﬁgﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VM8JY-BAZU2-CTHNB-6SSWR.




CHNM: 111534.2.0115269-36

———MATRICULA FOLHA
115.269 ] [ 01

. VERSO ]

Av.2/115.268, em 16 de dezembro de 2015.

Pelo instrumento particular a seguir registrado e ainda nos termos do § 7°, art. 2°, da
Lei 10.188, de 12/2/2001 (Programa de Arrendamento Residencial), com a redagéo
alterada pela Lei 10.859, de 14/4/2004, e Lei 11.474, de 15/5/2007, procede-se a
presente para constar que, 0 iméve! objeto desta matricula ficou liberado de todas as
restrigbes constantes no item “b" da Av.1 desta. Compareceu no ato como anuente,
na qualidade de proprietaria fiducidria (conforme definido no § 3° art. 2° da Lei
10.188/2001): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, no ato
representada por Graziells/\Cristine dos Santos, CPF 270.203.608-23 (conforme

= e o

parcelamento e alienagdo fiduciaria em garantia no programa minha casa minha vida
- PMCMV - recursos FAR, firmado em Bauru, aos 7/5/2015, JOAQ PAULO PAGANI,
brasileiro, divorciado, auxiliar de servigos gerais, RG 47.924.120-X-8SP/SP, CPF
398.768.808-45, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Olave Moura, 5-57,
adquitiu da Caixa Econémica Federal - CEF, ja qualificada, no ato representada
por Grazielle Cristine dos Santos, CPF 270.203.608-23 (conforme procuragdo e
substabelecimento microfiimados nesta serventia sob n® 277.608 e 289.711), na
condicdo de representante do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, fundo
financeiro criado por determinagdo constante do caput do art. 2°, da Lei 10.188, de
12/2/2001, com a redagdo alterada pela Lei 10.859, de 14/4/2004 e Lei 11.474, de
15/5/2007, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 03.190.167/0001-50, o iméve! objeto desta
matricula (cep 17100-000), pelo prego de R$75.937,60 (setenta e cinco mil,
novecenlos e trinta e sete reais e cinquenta centavos), nos termos constante do
registro imediatamente seguinte. Foram apresentadas no ato as certidGes: negativa
de débitos trabalhistas n°® 184961921/2015, emitida em 11/11/2015 (valida ate
8/5/2018) e positiva de débitos trabalhistas, com efeito de negativa, n°
184961653/2015, emitida em 11/11/2015 {valida até 8/5/2016). Por determinagéo
contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida nesta data, prévia
consuUlta 4 base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em relagdo as partes contratantes, inclusive do credor fiduciario adiante
qualificado (cédigos hash: B1cc 4c¢ff 326a 60b6 8138 ce80 b718 f831 60ef 5545 I/
6301 7936 d900 82c4 4840 0682 7h86 2875 a223 544c // 1ed9 2143 1a47 1350 5f8d
3613 321e 6338 1cb3 458f),

segue fls_ 2
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Emols, R$ . Est. B945,3% Apos/ R§23,37; RC. R$8,39; TJ. R$10,94; MP
R$7,65; IS

Nos termos do instrumento particular objeto do registro anterior, JOAO PAULO
PAGANI, j& qualificado, constituiu-se devedor do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, j& qualificado, no ato representado pela Caixa Econdmica
Federal - CAIXA, através de seu procurador anteriormente nomeado, da importancia
de R$75.937,50 (setenta e cinco mil, novecentos ¢ trinta e sete reais e cinquenta
centavos), dando em garantia do pagamento, em alienagéo fiduciaria, o imével
objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que |he forem acrescidas.
Modalidade - parcelamento; Origem dos Recursos - FAR/PMCMV; sistema de
amortizagdo - SAC; prazo de amortizagéo - 120 meses; taxa de juros - ndo ha;
encargo a ser pago - R$55,00; vencimento do primeiro encargo mensal - 7/6/2015;
forma de pagamento na data da contratagédo - boleto bancério; valor da garantia
fiduciaria - R$75.937,50. Foi apresentada no ato a certiddo negativa de débitos
trabalhistas sob o n® 202277579/2015, expedida em 3/12/2015 (valda até
30/5/2016). Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagao da
propnedade em nome do _gredor deCIél‘IO em virtude de mora n3oc purgada e
diffiplemenio] nos termos da Lei 9.514/1997):

Av.5/115.269, em 29de abril de 2024.

Por instrumento particular datado de 28/9/2023 (autorizagao de baixa de garantia de
contratos enquadrados pela Portaria MCID n° 1.248/2023), subscrito por Helena
Maria Antunes Barata, representante legal da Caixa Econdmica Federal — CEF, que
por sua vez, representa o Fundo de Arrendamento Residencial — FAR — procuracgao
microfilmada, nesta Serventia, sob n° 385.091 (exibida por intermédio de arquivo
eletrénico, conforme item 368.1 das Nomas de Servigco da Corregedoria Geral da
Justica, sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga),
acompanhado por requerimento datado de 26/4/2024, subscrito por Joao Paulo
Pagani, procede-se a presente para constar 0 cancelamento da alienagdo
fiduciaria cobjeto do R.4 desta matricula, conforme autorizagdo da credora

Continua no verso
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supracitada. Por determinacio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, em data de hoje, prévia consulta 4 base de dados da Central de
indispenibilidade de Bens, e resultou negativa em relagéo as partes (cédigos hash:
7210 f7e9 71d2 7e46 dfed 3e7d 05e0 eOfb 502 4d5b - 021¢ a5b1 3df6 ab7a 2bb3
c730 88eb 0830 f3

Gedenilza Mari Oes de Souza Claudio to
oficial substituta oficial substitu

Emols. R$71,33; Est. R$20,27; Sec. Faz. R$13,87; RC. R$3,75; TJ. R$4,89; ISS.

R$1.43; MP. R$3,42 (FAR). Selo digital n® 111534331000000053998624T.

gs Protocolo/microfiime 396.214, de 26/4/2024.

R.6/115.269, em 4 de setembro de 2024.

Por instrumento particular com carater de escritura publica, na forma do §5 do art.
61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de imodvel residencial, mutuo com
obriga¢des e alienagio fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha
Casa Minha Vida, fimado em Bauru/SP, aos 19/8/2024, JOSIANE THALIA
CRISTINE DOMINGUES, brasileira, solteira, maior, vendedora, RG 38.965.316-0
SSP/SP, CPF 480.197.288/46, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Treze
de Maio, 17-068, Vila Noemy, adquiriu de JOAO PAULO PAGANI, ja qualificado,
residente e domiciiado nesta cidade, na rua Olavo Maoura, 5-75, Vila Caralina, no
ato representado por José Ferreira de Souza, CPF 825.110.128/04 (procuragao
anexa ao titulo), pelo preco de R$126.724,00 {cento e vinte e seis mil, setecentos e
vinte e quatro reais), o imével objeto desta matricula (cep 17056-265). Do prego
acima, R$16.315,80, referem-se a recursos proprios; R$98.029,00, referem-se ao
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e R$101.379,20, foram concedidos
conforme R.7/115.269. Foi emitida em nome do transmitente, a certiddo negativa de
débitos trabalhistas sob numero 60700100/2024, através do site da Justica do
Trabalho, aos 4/9/2024, valida até 3/3/2025. Por determinagao contida no artigo 12,
do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, e que resultou negativa em
relagdo as partes contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada
{codigos hash: 8¢d8 1705 c487 1635 2a40 Sac4 64c7 7d8d 6646 6888 // 7d9d 608d
9a4d 4795 alad 98d1 Seba ¢30c 6f19 3e68 // ¢314 15e3 7ach 571¢ 6801 9835 dc4f
3b83 fobd 1dea). Valor venal (2024). R$113.065,79. PMB. 05.1390.530. '

Continua na ficha n® 03
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115.269 03 Bauru, 04 de Setembro 4o 2024

Claudio zeto
Oficial Subsijtuto
; R$150,87; Sec.Faz.R$103,26; R.C.R$27,94;, T.J.R$36,44;
ISS: 61T, MP.R$2548 (PMCMV - Lei 14.620/2023). Selo digital:
111534321000000064104624Y.
Protocolo/Microfilme 401.089 de 27/8/2024.

Ede Qarlos Pereira

Nos termos do instrumento particular objeto do R.6/115.269, JOSIANE THALIA
CRISTINE DOMINGUES, ja qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, no ato representada por José Claudio Basso Junior
(procuracio e substabelecimento microfilmados sob numeros 341.802 e 343.302) da
importincia de R$101.379,20 (cento € um mil, trezentos e setenta e nove reais e
vinte centavos), dando em garantia do pagamento, em alienagdo fiduciaria, o
imével objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que lhe forem acrescidas.
CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Origem dos recursos: FGTS. Modalidade:
| Aquisicao de imével usado. Sistema de amortizagao: PRICE. Indice de atualizagéo
do saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor da garantia fiduciaria e do imével
para fins de venda em publico leildo: R$126.724,00. Prazo de amortizagéo (meses):
360. Encargo mensal inicial total: R$561,83. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 24/9/2024. Vencida € ndo paga, no todo ou em parte, a divida, e constituido
em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a
propriedade do imével em nome da credora fiduciaria. Foi emitida em nome da
garantidora, a certidéio negativa de débitos trabalhistas sob numero 60700168/2024,
através do site da Justica do Trabalho, aos 4/9/2024, valida até 3/3/2025. Demais
clausulas e condigfes (inclusive sobre a consolidagéo da propriedade em nome da
credora fiduciaria, em virtude de mora ndo purgada e consequente inadimpiemento

.R$118,20; Sec.Faz.R$80,90; R.C.R$2 ,89; T.J.R$28,585;
1SS, 317 MP.R$19,96 (PMCMV - Lei 14.620/2023). Selo digital:
1115343210000000641 04824 U. Continua no verso

Protocolo/Microfilme 401.089 de 27/8/2024.
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Av.8/115.269 em 5 de fevereiro de 2026.

Por requerimento firmado em Florian6polis, SC, aos 23/1/2026, subscrito por Milton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Economica Federal (procuragdo e substabelecimento microfiimados sob o n°
399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissado Inter Vivos de Bens Imoéveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolida¢do da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17056-265), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Economica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgacdo do débito, referente a
alienacéo fiduciaria, objeto do R.7 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimagio da devedora fiduciante, microfimado nesta Serventia sob o n°
418.082, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da
citada Lei 9.514/97, em desfavor de Josiane Thalia Cristine Domingues, j&
qualificada. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do imével
desta matricula, corresponde a R$128.632,00 (cento e vinte e oito mil, seiscentos e
trinta e dois reais) consoante comprovante do recolhimento do ITBIL. Por
determinacio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, previa consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (cOdigos hash:6nbo 1ddh qj//qzse uh8w 33). Valor venal total (2026)
R$118.572,11, Base de Calculo do ITBI: R$128.632,00.

Indra Perseduim de Moraes Claudio azpto

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$332,73; Est. R$94,56; Sec. Faz. R$64,72; RC. R$17,51; TJ. R$22,84;
ISS. R$6,65; MP. R$15,97. Selo digital n°111534331000000081162126W.
Protocolo/microfilme n°418.082 de 5/11/2025 ~ ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 7 pagina(s), extraida da matricula 115269, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 06 de
fevereiro de 2026. 15:08:52 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R§ 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. ... ... .: R$ 8,92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Pib...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 416052 o N IDNNITNINREMA]  |Peeive: coorrocon
1012958
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documento efetue 3 lefturz do QrCode
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eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br
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1115343C3000000081162226A
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