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LIVRON"2 - REGISTRO ICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS -
— matriculs ——— ,./Z DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
38.252 [;1 Inscrigio n° 14.842-9 no Cédigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica i

IMOVEL: APARTAMENTO n° 31, localizado no 3° pavimento da torre n° 05, integrante do
empreendimento imobilidrio denominado VILLA NOVA FAZENDINHA, situado na Rua Reseda n® 109,
com frente também para a Rua Lagoa, nesta cidade, municipio ¢ comarca de Carapicuiba, Estado de Sao
Paulo, com as seguintes areas: PRIVATIVA: 35,0200m? totalmente coberta; COMUM: 28,1688m?, sendo
.10,1821m?2 coberta/edificada, 17,9867m? descoberta; TOTAL 63,1888m?, com a frac#io ideal no solo e nas
demais partes comuns de: 0,001203067, cabendo a unidade o direito ao uso de 01 vaga de garagem de
veiculo distribuida conforme convengdio de condominio, sendo indeterminada e sujeita ao auxflio de _
manobrista/garagista.

CADASTRO MUNICIPAL: 23233.31.19.1090.00.000 (em 4rea maior).

PROPRIETARIA: BANCO DE PROJETOS GRANJA VIANA I EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA., CNPJ n° 24.933,774/0001-33, NIRE n° 35.229.920.437, com sede na Praca da Sé n°® 399, sala
102, Bairro Sé, na cidade de Sdo Paulo/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-04/M-8.088 de 09/11/2016 (Incorporagio de Condominio registrada
sob n° 06 em 08/10/2020 e Retificagfio da Incorporagio averbada sob n® 10 em 14/03/2022 ambas na

matricula n® 8.088), todos deste Registro.

selo: 148429311 WE000176488BP23Z ;%— A—\__——’—/J
Carapicuiba, 20 de abril de 2023. O Oficial Substituto, (Neri Lucas
Miranda Morais Camelo).

Av-01 em 20 de abril de 2023.
Verifica-se que a abertura da presente ficha complementar é feita nos termos da averbagéo n® 277, da

matricula n° 8.088 deste Registro. (Protocolo n® 110.588 de 31/03/2023).

selo: 148429331MO000176489
7 o ——
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

R-02 em 20 de abril de 2023,
Por instrumento particular datado de 20 de margo de 2023, nesta cidade, e na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, e MP n° 996/2020 que dispde sobre o Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA, BANCO DE PROJETOS GRANJA VIANA 1
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ji qualificada, transmitiu por venda a fragfio ideal do terrenc
matriculado correspondente a futura unidade autdnoma indicada na abertura desta a MARIANE ROSSI
PEREIRA, brasileira, solteira, maior, técnico de contabilidade, RG n° 485546826-SSP/SP, CPF n°
388.557.528-04, residente e domiciliada na Avenida Eugénia n°® 421, Cs 04, Centro, nesta cidade, pelo
valor de R$246.720,00, sendo que a forma de pagamento com recursos proprios, recursos da conta
vinculada do FGTS, desconto concedido pelo FGTS/UNIAQ, valor da subvengdo FNSP, valor da
subvengdo FPHIS, e demais programas, sfio realizados na forma constante do titulo, € o restante
financiado pela CEF, sendo R$10.586,98 o valor da compra e venda do terreno. (Protocolo n°® 110.588 de
31/03/2023). '
selo: 148429321WJ1000176490BQ235

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9AC7X-P7U9F-AZK5Y-GWUWR

O Oficial Substituto, E e Neri Lucas Miranda Morais Camelo

R-03 em 20 de abril de 2023.

continua no verso
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Por instrumento particular referido no R-02, os adquirente(s), j4 qualificado(s), alienou(aram)
fiduciariamente a fracdo ideal do terreno matriculado correspondente a futura unidade auténoma indicada
na abertura desta a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para garantia
da divida no valor de R$122.894,33 pagével no prazo de 360 meses, com as taxas de juros e Sistema de
Amortizaggio constantes do titulo, Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO, correspondendo na data do titulo
a R$672,09 o valor total do encargo mensal, vencendo-se a primeira prestagéio na forma constante do
titulo. Prazo de Caréncia para intimagfio: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago e demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. A presente alienacdo € feita nos termos da Lei n® 9.514/97. (Protocolo n® 110.588 de 31/03/2023).
selo: 148429321 XM00017649INP230O

{‘z‘ 7 :
O Oficial Substituto,

Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-04 em 02 de dezembro de 2024.
Em virtude de ter sido averbada a construgio conforme o Auto de Conclusio n® 040/24, datado de

23/10/2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, estando a referida obra regular - -

perante a Receita Federal do Brasil, consoante certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a
divida ativa da unifio n° 90.007.57096/77-002, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos

01/11/2024, e tendo registrado a instituigio e especificagio parcial do empreendimento denominado -

“VILLA NOVA FAZENDINHA”, fago constar que a presente ficha complementar passou a constituir
MATRICULA n° 38.252. Ficando a respectiva unidade autdnoma devidamente concluida, em virtude da
institui¢do objeto do R-1.280 e respectiva atribuigfic da unidade auténoma, na matricula n°® 8.088 deste
Registro. (Protocolo n® 123.872 de 26/11/2024).

selo: 148429331 DX000262598DQ24B /M)”/_\‘/ S
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-05 em 11 de margo de 2026.

Consta que o imével desta matricula possui o cadastro municipal n® 23233.31.19.1090.05.023, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2026, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos do requerimento objeto da averbagfio subsequente. (Protocolo n° 128.791.de 24/07/2025).- -

selo: 148429331LW000319849FD26F P

Oficial, 4:%’%/‘ Juarez Antonio Italiani

. M ¥ | =4
Av-06 em 11 de margo de 2026. ,
Atendendo requerimento de 02 de margo de 2026, na cidade de Floriandpolis/SC, a_propriedade d
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, que instruiu o seu pedido com as certiddes de que a fiduciante MARIANE ROSSI
PEREIRA, ja qualificada, nfio atendeu as intimagdes para pagar a divida e com o comprovante de
recolhimento do imposto de transmissdo. Valor da consolidagéo: R$256.904,90. (Protocolo n® 128.791 de
24/07/2025).
selo: 1484293311S000319850QI26K

Oficial, -~ ﬂ' o Juarez Antonio Ttaliani
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n° 128791} que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
38252, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.38252 - PROTOCOLO: 128791

Emolumentos: R$: 44,20

Estado: R$: 12,56 Carapicuiba-SP, - 11 de margo de 2026
Sec. Fazenda: R$: 8,60

Registro Civil: R$: 2,33

Tribunal Justica: R$: 3,03

Ministério Pablico: R$:2,12

I3S: R%$: 1,33

Total: RS$: 7417

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: 1484293C3QK000319851AA26N
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