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CERTIDAO

Eduardo Socrates Castanheira Sarmento Filho
Titular do Servico Notarial e Registral do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ

Certifica,

atendendo a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, gue revendo em seu poder e
Cartdério, o Livro 2 de Registro Geral de Iméveis, dele a ficha
01, verificou constar a seguinte matricula: MATRICULA
n°:44.885. APARTAMENTO n° 102, do empreendimento denominado
RECANTO DO BOSQUE IV, situado na Rua "F", sob o n° 633, Bloco
02, tipo 2, no bairro AGUA LIMPA, zona urbana, nesta cidade,
com &rea privativa de 48,18m2; drea real de 53,046m2 e
respectiva fracdo ideal 0,543% do terreno, com direito a uma
vaga de garagem, de n° B2 A 102; edificado na AREA A5-A-
REMANESCENTE, com 13.908,59m2, com as seguintes caracteristicas
e confrontagdes: Partindo do ponto 7la confrontando com a area
A8 até o ponto 76A, sendo que do ponto 7la ao ponto 72, mede
35,45m; do ponto 72 ao ponto 73, mede 59,65m; do ponto 73 ao
ponto 74, mede 44,89m; do ponto 74 ao ponto 75, mede 70,89m; do
ponto 75 ao ponto 76A, mede 54,87m; do ponto 76A confrontando
com a Area A5-B até o ponto 76e, sendo que do ponto76A ao ponto
76b, mede 88,23m, do ponto 76b ao ponto 76c, mede 17,75m, do
ponto 76c ao ponto 76d, mede 25,15m, do ponto 76d ao ponto 76e,
mede 62,22m, do ponto 76e, confrontando com a area A5, até o
ponto 71c, sendo que do ponto 76e ao ponto 71d, mede 53,54m, do
ponto 71d ao ponto 71lc, mede 9,42m, do ponto 71c, confrontando
com a Rua H, até o ponto 7la, sendo que do ponto 71c ao ponto
71b, mede 9,42m, do ponto 7l1b ao ponto 7la, fechando a
poligonal do ponto de partida, mede 28,94m, tendo a &area total
de 13.908,59m2; inscrigdo municipal n° 3.208.0207.017-9.
PROPRIETARIA: ACEPLAN CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 30.099.154/0001-
43. TITULO DE AQUISICAO: A unidade auténoma é proveniente de
registro de Memorial de Incorporagdo Imobiliaria do
Empreendimento Recanto do Bosque IV, registrado na matricula n°
32.651, sob o R.2/32.651, que recaiu sobre a AREA A5-A-
REMANESCENTE com 13.908,59m2, que é fruto do desmembramento da
drea A-5-A com 22.845,49m2, constante da matricula n° 30.577,
que foi havido através da Integralizacdo de Capital registrada
na matricula n°® 30.264, sob o R.2/30.264, todos neste Servico
Registral. REGISTROS ANTERIORES: L° 2-Registro Geral, ficha 01,
matriculas n®°s. 30.2064; 30.577 e 32.651 - 1% Circunscricéao
deste Municipio. R.1/44.885. DATA: 25 de fevereiro de 2021 -

(Continua no VeI'SO) Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagio Normativa deste Estado.
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CNM: 093559.2.0044885-34

;, COMPRA E VENDA - Pelo Contrato n® 8.4444.,2414991-6

por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbvel, Mutuo
e Alienacdo Fiduciadria em Garantia - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, com

forca de escritura publica, datado de 29/10/2020, firmado por
ACEPLAN CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, acima qualificada,
como vendedora, e GLEIDSON DA SILVA
OLIVEIRA, brasileiro, militar, nascido em 30/01/1995, filho
de Valdo Jesus de Oliveira e Rosangela da Silva de Oliveira,
portador da CNH n° 06516760110, expedida pelo DETRAN/RJ, em
09/10/2017, onde consta o documento de identidade n°
286179999-DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°® 162.789.967-74,
e sua mulher MAYRA ROSA E SILVA OLIVEIRA, brasileira, nascida
em 27/10/1994, filha de Uemerson da Silva e Elayne da Silva
Rosa e Silva, portadora da carteira de identidade n°
296115835, expedida pelo DIC/RJ, em 28/06/2012, inscrita no
CPF sob o n°® 164.694.007-52, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77 em 06/01/2020,
residentes e domiciliados em Barra Mansa-RJ, como
compradores, dJque a primeira vendeu aos segundos, mediante
condic¢cdes constantes do contrato, o 1mbével da presente
matricula, pela gquantia de R$165.000,00(cento e sessenta e
cinco mil reais), satisfeita da seguinte forma: R$33.800,00 -
recursos préprios e R$131.200,00 - financiamento concedido
pela credora. Pago Imposto de Transmissdo pela guia DARI n°
70371-0, na agéncia da CEF, no valor de R$2.137,16, em
17/02/2021, e avaliacdo fiscal no valor de RS$172.458,00. A
DOT sera enviada a SRF local no prazo legal. Foram
apresentadas todas as certiddes exigidas pelo Decreto n°
93.240 e artigos 362 e 363 da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica deste Estado, constando varias
acdes distribuidas em face da vendedora, conforme certiddes
de Acgbes Civeis e Execucgdes Fiscais, expedidas pelo Cartédrio
do Distribuidor desta Comarca em 29/01/2021; Certiddo do TRT
da 1? Regido - 1° Grau expedida em 29/01/2021 e Certidédo de
distribuicéao, expedida pela Justica Federal - Secéao
Judicidria do Rio de Janeiro, expedida em 08/01/2021 e
Certiddo Positiva de Débitos em Divida Ativa - Procuradoria
Geral do Estado do Rio de Janeiro; estando o credor
e o comprador cientes das ac¢des constantes das certiddes.
Foram apresentadas ainda: Certid&o Negativa de Débitos da
Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro - Certidéo
de Regularidade Fiscal n° 2021.1.1726911-9, emitida em
29/01/2021; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da ©Unido, abrangendo
inclusive as contribuic¢des sociais previstas nas alineas "a"
a "d" do paradgrafo Unico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de
24/07/1991, datada de 27/01/2021; Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, datada de 29/01/2021. Consulta de
Informacdo feita no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica n°® 0181521022530021, datada de 25/02/2021. Prenotado
socb o n°® 129.597. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emolumentos) Tab.20.1.1; Tab.0l1.5 e Tab.0l1.4 RS$828,71; Lei
3.217/99-R$165,74; Lei 4.664/05-RS$41,43; Lei 111/06-RS$41,43;
Lei 6.281/12-R$33,14; Lei 6.370/12 R$16,20. Fonte: avaliacéao
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fiscal no wvalor de 172.458,00. Eu, Valda da Silva Freitas,
matricula 94/0194, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e
assino. E MAIS: R.2/44.885. DATA: 25 de fevereiro de 2021. -
ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato n° 8.4444.2414991-6
por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbdével, Matuo e
Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, com forca de
escritura publica, datado de 29/10/2020, que GLEIDSON DA SILVA
OLIVEIRA, e sua mulher MAYRA ROSA E SILVA OLIVEIRA, Jja
qualificados, tornaram-se devedores fiduciantes da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora
fiduciadria, da quantia de R$131.200,00(cento e trinta e um mil
e duzentos reais), sendo o prazo de amortizacdo de 360 meses, a
ser pago pelo Sistema de Amortizacdo - PRICE, em prestacgdes
mensais e consecutivas de R$977,37, incluindo seguro de R$19,39
e tarifa de administracdo de R$25,00, totalizando R$1.021,76, a
taxa de juros sem desconto nominal 8.1600% a.a. e taxa de juros
sem desconto efetiva 8.4722% a.a; taxa de Jjuros contratada
nominal 8.1600% a.a. e taxa de juros contratada efetiva 8.4722%
a.a, com vencimento do primeiro encargo mensal em 24/11/2020.
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais
e legais, os devedores/fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em carater fiduciario, o imével matriculado sob o n°
44 .885. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, inciso VI
da Lei 9.514/97: R$164.000,00. Demails condic¢des: constantes do
contrato. Prenotado sob o n°® 129.597. 129.260. EMOLUMENTOS:
(correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.1.1 R$810,19; Lei
3.217/99-R$162,06; Lei 4.664/05-RS$40,53; Lei 111/06-R$40,53;
Lei 6.281/12-RS$32,44; Lei 6.370/12 RS$16,20. Fonte: valor da
divida R$131.200,00. Eu, Valda da Silva Freitas, matricula
94/0194, Escrevente, digitei, conferi, subscrevo e assino. E
MAIS: AV.3/44.885. DATA: 12 de janeiro de 2026. - NOTIFICAGAO -
Nos termos do requerimento datado de 05/12/2025, apresentado
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada,
procede-se a presente averbacgdo para constar gque em razdo da
inadimpléncia dos mutudrios-adgquirentes do 1mdvel constante
desta matricula, GLEIDSON DA SILVA OLIVEIRA e sua mulher MAYRA
ROSA E SILVA OLIVEIRA, acima qualificados, que foram
notificados em data de 16/12/2025, conforme certiddo expedida
pelo Cartdédrio de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio
desta comarca, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a
contar da respectiva intimacdo, as prestacdes vencidas e néo
pagas e as vincendas até a data do pagamento, ©0s Jjuros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais
e legais, inclusive as despesas de cobranca e intimacdo, sob
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9.514/97. Prenotado sob o n°® 152.534. Selo Eletrdénico de
Fiscalizacdo EFBE 86906 TYM (Consulte a validade do selo em:
http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, Substituto,
matricula n® 94/23024. E MAIS: AV.4/44.885. DATA: 06 de marco
de 2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Oficio n°
649161/2025, datado de 09/02/2026, procede-se a averbagdo nos
termos do artigo 26, paragrafo 7° da Lei 9.514/97, da
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE, referente ao imével constante da
presente matricula, em favor da credora fiduciadrioa CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, c/ sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, em virtude dos
devedores fiduciantes GLEIDSON DA SILVA OLIVEIRA, e sua
mulher MAYRA ROSA E SILVA OLIVEIRA, acima qualificados, néao
terem purgado a mora, no prazo legal, embora devidamente
intimados na forma da lei. Pago Imposto de Transmissdo pela
guia Dari n° 84717-8, na agéncia da Caixa Econdmica
Federal, no valor de R$3.482,92 em data de 05/02/2026 e
avaliacdo fiscal no valor de R$174.146,40. A DOI seréd enviada
a SRF local no prazo legal. Prenotado sob o n°® 153.734, em
data de 06/03/2026. Selo Eletrdénico de Fiscalizacdo EFBE
90181 SGS (Consulte a validade do selo em:
http://wwwéd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, Substituto,
matricula n°® 94/23024. Certifica mais, que exceto o ©Onus
descrito no R.2/44.885, nao constam outros nesta
Circunscrigdo, até a presente data; inclusive agdes reais e
pessoais reipersecutérias. Era o gque se continha em dito
registro aqui fielmente transcrito. Eu, Wesley Careli
Fernandes, Substituto, matricula 94/23024, digitei, conferi e
assino eletronicamente. Final da certiddo do L° 2, ficha 01,
mat. 44.885.

Volta Redonda, 10 de marco de 2026.

CARTORIO DO 1° OFiCIO DE VOLTA REDONDA
Pedido n®26/001683
Certiddao emitida em 10/03/26 as 09:39hs.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica Emol.: 124,08
Ressag: 2,48
- . . ~ FETJ: 24,81
Selo Eletrénico de Fiscalizagao Fundperj 6.20
EFBE 88675 FQU Funperi: 6,20
|-'"-':=;. Funarpen: 7,44
. Fundac: 0,00
Fundpgt: 0,00
Funpgaler;j 0,00
" 1.S.S.: 6,53
Consulte a validade do selo em: Selo Fis.: 3,27
http://w w w 4 jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/ Total: 181,01

Final da certiddo do L° 2, ficha 01, mat. 44.885.
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