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Registro Anterior: R-02/53.210.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

I

FICHA:01
MATRfCULA N° 57.095. DATA: 02/03/2018

Fka aberta esta Matrfcula, em 02 de marfo de 2018, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da 
Lei 6.015/1973.
Quant: 1, C6d. Tabela: 4401-6, Emol. R$18,39 • Recomp: R$l,l - Taxa Fisc. Judic.: R$6,13 - 
Total: R$25,62.
Don fe. 

REPtJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTtiRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS 

AURtLIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jost Pinto da Silva. 92 ■ Bairro Sfio Jost * Esmernldns/MG 

CEP: 3S.740.000 - telefax (31) 3538-1293

Proprietiria: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SAG PEDRO VI SPE LTDA, CNPJ 
n° 26.412.982/0001-12, sede na Avenida do Contomo, n° 7.174, sala 06, Bairro Lourdes, Belo 
Horizonte/MG.
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Av-01/57.095. Em 02 de mar^o de 2018. Protocolo n° 93.634, de 20 de fevereiro de 2018. 
Conven^o de Condominio. Averba-se que, em 02 de mar^o de 2018, procedeu-se no Livro 03, 
de Registro Auxiliar, ao registro da Conven^o do Condominio Residencial Ville Monaco, 
conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas ’’a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu 
on0 6.453.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 - 
Total: R$20,37.
O referido 6 verdade. Dou ft. Auftlio Joaquim da Silva ■ Oficial Registrador.

Imdvel. IMdVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, coirespondente ao Apartamento 201 - 2° Pavimento - 
Bloco 01, composto de sala/jantar, cozinha, drea de service, banheiro social, 02 quartos, com 
Area a ser construfda de 46,75mJ, vaga de garagem de 24,00m2, Area de uso comum de 
13,0913m3, Area total real de 83,8413m3, fra^Ao ideal de 0,1180882910 do Lote n° 38-A (trinta e 
oito A), com a Area de 720,00m2, da Quadra n° 50 (cinquenta), compreendido no 

■ CONDOMfNIO RESIDENCIAL VILLE MdNACO, localizado na Rua Petrolina, n°"579, 
com os seguintes limites e confronta^jes: FRENTE: com a Area de acesso para a Rua Petrolina; 
LADO DIREITO: com as vagas de garagem e a Rua Petrolina; LADO ESQUERDO: com o 
Apartamento 203; FUNDO: com o Lote 37. Describes e confrontaQdes conforme Conven^o de 
Condominio.

Av-02/57.095. Em 02 de mar^o de 2018. Protocolo n° 93.634, de 20 de fevereiro de 2018.
Imdvel em constru^Ao/Incorpora^ao/Afeta^o. Nos termos do art. 943, §4° e incisos do

(Continua no verso...)

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

no
 A

ss
in

ad
or

 O
N

R
. P

ar
a 

va
lid

ar
 o

 d
oc

um
en

to
 e

 s
ua

s 
as

si
na

tu
ra

s 
ac

es
se

 h
ttp

s:
//a

ss
in

ad
or

.o
nr

.o
rg

.b
r/

va
lid

at
e/

K
D

B
6T

-U
N

W
LW

-C
T

P
P

C
-C

R
M

N
J.



Aurelio Joaquim da Silva • Oficial Registrador.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.7

Aurelio Joaquim da Silva * Oficial Registrador.

R-06/57.095. Em 09 de fevereiro de 2021. Protocolo n° 107.864. de 28 de Janeiro de 2021.

Continua na ficha 02

Av-05/57.095. Em 09 de fevereiro de 2021. Protocolo n° 107.864. de 28 de janerfo’3e'2S2T. 
Inscri^ao Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de 
Unidade Concluida. Mutuo e Aliena^ao Fiduciaria em Carantia no SFH - Programa Casa Verde 
e Amarela - Recursos FGTS n®. 8.7877.1062301-5 com for?a de escritura publica. na forma da 
Lei, subscrito em 28/01/2021. (R-06 e R-07/57.095). instruida com a CertidSo expedida pela 
Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG. aos 01/02/2021. faz-sc esta averba^ao para constarque 
o imovel objeto desta Matricula n° 57.095 possui a Inscribe Cadastral n° 
01.080.050.0244.001.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0. Emol. RS 17,74 - Recomp: RS1.06 - Taxa Fisc. Judic.: RS5.91. 
ISSQN: R$0,53-Total: R$25,24.
O referido 6 verdade. Dou fe. 

AurSlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/57.095. Em 10 de dezembro de 2018. Protocolo n’ 98.541, de 27 de novembro de 2018. 
Extin^ao do Patrimonio de Afeta^o. Em virtude da averba$ao da constru^o residencial 
(Av-03/57.095), extingue-se o patrimdnio de afetafSo, nos termos do art. 31-E, I, Lei 4 591 de 
16/12/1964 e art. 971,1, Provimento n° 260/CGJ/2013.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 ■ Taxa Fisc. Judic.: RS4.87 
ISSQN: R$0,44 - Total: R$20,81.
O referido i verdade. Dou f6.

Continua?5o... cMM: O45S34.2.0057095-75
Cddigo de Normas - Provimento 260/CGJMG/2013 averba-se que o imdvel objeto desta 
matncula encontra-se em fase de constru9§o, pendente de regulariza^o registral quanto & sua 
conclusSo. Prazo de Obras: Fica estabelecido o prazo de 06 meses para a conclusSo das obras 
programadas, com imcio em 17/04/2017, ressalvados os dias em que, por motives de for^a 
maior, n2o possam ter andamento normal os trabalhos de constru^ao. Incorpora^So registrada 
sob R-04/53.210, submetida ao Patrimdnio de AfetafSo, conforme Av-05/53.210, em 
02/03/2018. Ressalva-se que esta matricula poderd ser enceirada caso a construfao nSo seja 
concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 - 
Total: R$20,37.
O referido 6 verdade. Dou fd r

Av-03/57.095. Em 10 de dezembro de 2018. Protocolo n# 98.541, de 27 de novembro de 2018. 
ConstrufSo. Apartamento Residencial. Em razao da finaliza^o da constru^Io do Condomlnio 
Residencial Ville MSnaco, conforme Av-06/53.210, transporta-se, neste ato, a unidade 
residencial constitufda pelo Apartamento 201 - Bloco 01, com Area construida de 46,75m2, 
localizado na Rua Petrolina, n° 579, Bairro Sao Pedro, Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 • Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4 87 
ISSQN: R$0,44 - Total: R$20,81.
O referido 4 verdade. Dou f£. 
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4

Continua^ao...

112.048.566-56,

REPtlBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTdRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS 

AURfiLIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Rcgistrador 
Av. Jo9i Pinto dn Siiv», 92 * Bairro Sfio Jos# - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

CNM: 045534.2.0057095-75

CARTdRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
, LIVRO 2 ^ REGISTRO GERAL

FICHA:02

MATRJCULA N° 57.095.
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e 
Alienage FiduciAria em Garantia no SFH - Programa Casa Verde e Amarela • ReCursos FGTS 
n°. 8.7877.1062301 -5 com for^a de escritura publica. na forma da Lei, subscriio em 28/01/2021.
Vendedor(es)/Transmitcntc(s): EMPREENDIMENTO 1MOBILIARIO SAG PEDRO VI SPE 
LTDA. CNPJ n° 26.412.982/0001-12. situada na Avenida do Contomo, n° 7.174, Sala 06. 
Lourdes. Belo Horizonte/MG, representada pclo sdcio Paulo Henrique de Oliveira Costa, 
brasileiro, soheiro, empresario, RG n° MG-15.066..106 PC/MG, CPF n° 
residente na Rua Esticio de Si, n° 147/701. Gutierrez, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): SILVIO DE JESUS, brasileiro, solteiro, a^ougueiro. RG n° 
MG-15.393.708 PC/MG, CPF n° 083.484.586-54, residente na Alameda das Turmalinas. n° 12, 
Casa C, Vale da Praia, Ribeirio das Neves/MG.
Imovel: O Imovel objeto desta Matricula n° 57.095. Inscri^ao Cadastral n° 01.080.050.0244.001. 
Valor: R$ 116.000,00 (cento e dezesseis mil reais).
Condt^oes: Sob alienage fiduciaria, R-07/57.095.
Obriga?6es: Obrigam-se a responder pela evic^o de direito.
Ducumentos Apresentados: Documentos e CertidOes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular: ITBI 
recolhido em 04/02/2021. CND Previdenciaria emitida em 04/04/2020. valida ate 01/10/2020. 
codigo de controle 74BA.9F5C.5D5D.DB5E, conforme Portaria conjunta RFB/PGFN n° 1.751. 
de 02/10/2014. Demais documentos e certidfies. nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados 
e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-J, Quant.: 17, Cod. Tabela: 
810L8, Emol. R$877,69 - Recomp: R$52,70 - Taxa Fisc. Judic.: R$422,45,1SSQN: RS26.35 - 
Total: R$l.379,19. .
O referido e verdade. Dou fe.JoaAu‘ni Silva • Oficial Registrador.

R-07/57.095. Em 09 de fevereiro de 2021. Protocolo n° 107.864, de 28 de Janeiro de 2021.
Altenatao Fiduciaria. Contrato de Empr&timo sob a Especie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo 
e Alienage Fiduciaria em Garantia no SFH • Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS 
n°. 8.7877.1062301-5 com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscriio em 28/01/2021. 
Qevcdor(es)/Fiduciante(s): SILVIO DE JESUS, brasileiro, soheiro, a^ougueiro, RG n° 
MG-15.393.708 PC/MG. CPF n° 083.484.586-54, residente na Alameda das Turmalinas, n° 12. 
Casa C. Vale da Praia, RibeirSo das Neves/MG.
Credora/Fiduciiria: CAIXA ECONOM1CA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia RibeirSo das Neves/MG, sede no Setor Banc^rio Sul, Quadra 04, lotes 3/4. Brasilia/DF.

(Continua no verso...}
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jAurdiio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Prenota^lo
AY-OS • M 57095 • A/erbacfto 
Ay*O8 * M 57095 * Arqulvamento

Em 23 de fevereiro de 2026 EmoL/R.CivllHXFIsc.- RS gl? 
2.573,90/193,82/1.245,94 <= 4090,79 Selo Digital: §3 
JSC71275 Cod.: 2323.9657.4136.8807 Quantidade de ® 
atos: 18 Consulte a v alidade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br

ContinuafSo... CNM: 045534.2.0057095-75
representada Ror Marcone. Campos Felipe, brasileiro,' solteiro. economiario, RG 'n" 
MG-9.-r28.732 PC7MG,- CPF n° 015.427.056-30, com endeiOCo conierCial na Rua Ari Teixeira 
da Costa, n° 590, Centro, Ribeirao das bleves/MG. conforme procurapao lavrada as Os. 155/156, 
Livrb 3.373-P, em 24/04/2019’ 2° Oficio de.Noias e Protesto; de Brasilia/DF e substalecimento 
Uvrado £s Os. 115/116, Livro 1.092-P, em 04/11/2019, 5° Oficio de Notas, Comarca de Belo 
Horizorite/MG. Valor do Emprcstirno/Miituo: R$ ,87.563,09 (oitenta e sete mil quinhentos e 
sessenta e tres reais e oove ceii(avos). Vencimentd: A vigencia do conlrato sera por 360 t'neses. 
com o encargo inicial dapresta^aq no-valorde R$ £74.76, em 25/02/2021. Prazo de.Carcncia: 
06 meseS' Prazo de Amortiza^ao: 360 mescs. Taxa de Jufos ao ano: Nominal 4,7500% e 
Efetiva 4,8547%. Destinaifflo: Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do R-06/57.095. 
Garantia: Alienaqao Fid.uciaria do Imovel objeto desta Matricula n° 57.095, e todas as acessOes. 
benfeitorias, melhoramentoSj conslru?3es e. instala^peS qiie lhe forem acrescidas, avaliado em 
RS 116.000,00. OHgem do(s) Recurso(s):-FCTS/UNIAO. Miituo/Resgate/Demais Valores: 
1) Financiamento concedido pela credora: RS 87.563,09; -2) RecurSos prdprios: RS 13.660.91: 
3) Desconto complement© concedido pelo FGT-S/Uniao: RS 14.776,00. Outras Clausulasv. 
Condifdes e Informavdes: Cpnstantes no titulp. Docurricntos Aprcscntados: Documentos 
fiscais obrigatdrios e certidSes relatives ao imdvel em garantia, Demais cerfiddes e documentos 
facultativos, nos temios legais. dispensados pelosjnteressados.
Quant.: 1, Cdd. Tabela: 4517-9. Emol. R$679,t5 - Recomp: R$40,75 - Taxa Fisc. Judic.: 
RS27738,1SSQN: RS20.37 - Total: R5yi7.65.
O referido 6 verdade. Dou fe. • Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-08/S7.69S. Em 23 de fevereiro de 2026. Prqtocolo n° 129.697, de 05'de fevereiro de 2026. 
Consolidafao .da Propriedadc. Afienabao Fiductoria. A requerimento, procede-se esta 
ayerbaqSo, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena^So Fiducidria, lanqado acima 
no R-06 e R-07/57.095. Tendo em vista deciirsd do prazo sem a purgaqao da mora por parte do 
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de TransmissSo sObre Bens Imdveis, 
em 19/08/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: RS 121.904,00 (cento e 
vintc e um mil e novecentos e quatro reais). Fundamento Legal: Art. 187, § 1° do Provimentq 
Conjunto n° 93/2020.
Quant.: . 1, C6d. Tabela: 4240-8, Quant.: 17, Cdd. Tabela: 810L8, Emol.: R$2.524,51 - 
Recompe: R$190,10 - Taxa Fisc. Judic.: RSl.235,22 - ISSQN (3%): R$75,65 - Total: 
R$4.025,48. Selo Digital: JSC71275J36d de Scguranqa: 2323.9657.4136.8807.
O referido d verdade. Dou ft. jAuftlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.  
. _ 2. Josiane IX neis GmCwV&S_____________  ___ ________

..............  'escrevente Autwizadr*"
0k CART0RIO.de REG1STRO DE iMOVEISDE ESMERALDAS GIS^
BUS AvJot*PHo«iSfc».S2.e.SfcJo«4-CEP3574tMICO- OFIOAU

Protocolo: 129.697 Livro: 1-J Data: OS de fevereiro de 2026 A/
|2f ewierKoas
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https://selos.tjmg.jus.br
CART0RIO.de


MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: KDB6T-UNWLW-CTPPC-CRMNJ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/KDB6T-UNWLW-CTPPC-CRMNJ

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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