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‘|distria e Comércio Petropolls Ltda., localizado a 10,00 me'-/

R/1-M. 11‘#35- -Da- carta de sentenga passadé aos 3 de dege:

"|Bausch Filho e -Angelina Ianelli Bausch, verifica-se’que por -

\ E ANEXOS DE MOGI DAS CRUZES | SP
v

y CERTIDAO

BEL. DIRCEU DE ARRUDA OFICIAL

CNM 111567.2.0011435-06

P

LIVRO N.° 2 — nggglio : 1.° CARTORlO DE REGISTRO DE |MOVE|§ :
: DE MOGI DAS CRUZES
,~— matricula r— fticha Y
NQ 11.43% 1 '~ Ne 1 J| * Mogi das Cruzes, 12 de setembro de 1979

IM@VEL- UM LOTE D& TERKENO sob ne 17 da quadra AD do Jardlm 2
Sao Pedro, perimetro urbano desta cidade, com frente para a -
BEstrada Santa Catarina, medindo em linha diagonal 10,00metros
de frente, por 37,00 metros do lado direito da frente aos fun
dos, confrontando com o lote 18 da Indistria e Comércio Petrg
polis, do lado esquerdo mede 36,50 metros da frente aos fun -
dos confinando com o lote 16 de Georg Ferdinando Bausch Filho
nos fundos mede 10,00 metros confrontando- com o lote 15 da In

tros da esquina da Rua Vinte e Nove.-

PROPRIHTKRIO' GmORG FERDINANDC BAUSCH FILHO, bra51leiro, casa
do, funciondrio publico municipal, residente em S3o ‘Paulo-

REGISTRO ANTER

O ESC.HAB. s /rdu e o724 ,/O/OFIQIAL SUBST.:
A= Bl Pl o I

de 1.976, subscrita pelo Escrivdo do 8¢ Oficio, e assinagh pg
1o M, Julz de Direito -da 8a Vara, ambos da Familia e

cessOGes da Comarca da Gapltal, extralda dos autos (prgcesso -
915/76) de desquite amigavel, entre partes Georg Ferdinando -

sentenga de 30 de junho de 1.976, o imdvel objeto da presente
matricula, o qual tem o valor venal de @ 5.733,00 coube ao -~
desquitando GEORG FERDINANDO BAUSCH FILHO, brasileiro, advoga
doy ReGe 2.069.957, CPF 112.573.738, residente e domiciliado-

na Capital, a Emb r Cpelho de Almeida ne 60, Parque—
Jabaquara.- Mp /}719 de setembro de 1.979. |
0 ESC,HAB. Ww

30 OFICIAL SUBST M :

R/2-Por escritura de 17 de Julho de 1. 980 do 12 Cartorigide
Notas e Oficio desta comarca, livro n@ 506 fls. 235, pro
prietario GEORG FERDINANDO BAUbCH FILHO, ja qualificagb,
transmitiu por venda feita a MOGITEL S/A COMERCIO E KOTELA-
RIA, com sede nesta cidade, a rua Braz Cubas, no 197, porta
dora do CGC/MF no 44.293.785/0001-03, pelo valor de €% ....
125.000,00, sem condicdes o imdOvel desta matricula.- Mogi
das Cruzes, 06 eJanelro - de 1.982.-

ESC.HAB. ESC. AUT o = sins fllses ;M dam

L O (cmntlnua A0 Verso)....

/
‘Eml.1500,00 -Lst %00, 00 Cart 225,00 = Cﬁgoég"bﬁ?‘“”““' 536

.
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—~N o folha —/
N2 11,435 | | Ne 01
g J

verso

Da escritura de 23.05.84, do Carforio ,de Registro Civil
e Anexo do distrito de Sabauna, deste mUDIClplD e comarca, lv@
20, fls. 193/196, e a vista da Notificagao=Recibo=Imposto Pre
dlal Territorial Urbano n? 039.131, verifica-se que o imovel
obJeto desta matricula acha-se cadastrado na Prefeitura Munki
pal desta cidade sob n? 15.108.013, com valer venal de §....
153.950,00. Mogi das Cruzgs, 25 de maio de 1.984.=

ES-C- .e.l.J.I. - WQXGA/\,O uiy}bgp,m ’Z/} ,eir0 (J@Sé?9

Eogemwonia MutoriEndd

Eml-1.344,00-Est-268,80-Cart-268,80=% 1.881,60.Guia,N2 1,116
R/4= VENDA E COMPRA

Por escritura de 23 de malo de 1. 984, do Cartdoric de Re-
gistre Civil e Anexo do distrito de Sabauna, deste municipio=-
e comarca, lv? 20,fls.133/1%96, a proprletarla MOGITEL S/Ae===
COMERCIO E HUTELARIA, ja qualificada, ‘transmitiu por venda ==
feita a ELIZABETH MARIA BIANCHI FILARDO, brgsileira, do lar,-
casada com Cesar Hening no regime de comunhao parcial de bens
posterior‘a lei 6.515/77, RG: n2 13,471.210-55P=5P, CIC. nQ=-=-
953,957,258/49, residente e domiciliado a rua Alelxo Costa,n°
172, nesta c1dade, pelo prego de ©% 175,000,00, o imdvel ob/=-
jeto desta matricula, do-valor venal de ﬁﬁ 153 950,00.CcN.Do=
IAPAS. n2 000, 644.,exped1da em 08.05.84, men51onada no tltuln
Mogi das Cruzes.=-25 de_ maio de 1, 984.ghw&w henbeire Castes
ESC.AUT: 4""‘0 “Eaoravartn Awtarlzadn
fﬁng_ZBZ 80-£st=-1.330,60.Cart~-1,330,60=% 9. 314 00.G, 1. 116--

‘|rior a lei 6. 515/77 com SHIZUKO MAKIYAMA DA SILVA, japonesa,

R/5- VENDA E COMPRA

rlo de Notas desta comarca, 1ve 345, fls. 143/145, a proprie
téria ELIZABETH MARIA BIANCHI FILARDO, ja qualificada, e seu
marido CESAR HENING FILARDO, engenhelro, brasileiro, RG. ne.
9.349.210 SSP/SP, CPF{ no OO9 983.288-71, transmitiram por /|
venda feita a HELIO PEREIRA DA SILVA, bra811e1ro, industria-
rlo, gasado sob o regime da comunhao parcial de bens-poate -

auxiliar de escrltorlo RGs. nos 14.179.408 SSP/SP e 900.799
DOPS/SP, CPFs. n2s 002. 666 238~ 8§ e 052.467.548-12, ;e51den—
tes e domlCllladOS nesta cidade a Estrada Mogi%Salesopolis,-

km 6,5 e DARCISIO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, /|
maior por emancipacao, balconista, RG. n2 19.153.198, CPF.n?

(Continua na ficha no 02) ...

(AV/3- CADASTRO A

Por escritura de 22 de novembro de 1.985, do 22 Cartd -

082. 127 708-18, residente e domiciliado nesta 01dade, a Ave—.
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DE MOGI DAS CRUZES

; — MATRICULA FICHA ————
! ! Ne 11.43%5 ' [_NQ 02 J Mogl das Cruzes, DBde  janeiro de 1986

(3 Avenida Jodo XXIII, ne, 206, pelo prego de @ 500.000, o /]
imével objeto desta matricula, do valor venal de G} 446.451.
Mogi das Cruzes, 08 de jansiro de 1.986.

A ESC.AUTS, : m#ﬂ Llisabeth ﬂonhiro Castre

@aarevents Autozizade

R/6- VENDA _E COMPRA

Por escritura de 20 de Janeiro de 1,989, do 12 Carts
rio de Notas desta Cidade (L2678-fls.68/70), os proprietarios
HELIO PEREIRA DA SILVA e sua muylher SHIZUXO MAKIYAMA DA SILVA
e DARCISIO PEREIRA DA SILVA, ja gqualificados, transmitiram -
por venda feita a {BERTO FABIQ BOATTO, brasileiro, solteiro
maior, médico, porfdador da CIRG n2 9.046.556~SSP/SP, e inscri
to no CPR/MF sob r2%68.266,647-04, residente e domiciliado -~
nesta cidade, na rua\ Pauylino Freire n? 43%6, pelo prego de -

Nez$100,000\. v, corr 0 Ccri5l,444,96) o imével objeto -
desta MatricNa.~ Mogj dasfCfuzes, 31 de Jjaneiro de 1.991.~
Q ESC,AUT%,c= — 1:5:1 eires Oarlos m,::dra 8 d‘

p-_’ Eacrevents Autotizade

R/7- VENDA E_CQMPRA
Por escritura de 1 &ée julho de 1.990, do 12 Cartéri
de Notas desta Cidade (il 707-f1s,78/90), o proprietario HUM-
BERTO FABIO BOATTO§ ja gqualificado, transmitiu por venda fei-
ta a OSMAR JOSK PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, comer-/
ciante, portador da CIRG n? 12.664,510-SSP/SP e inscrito no -
CPF/MF sob n? 958,M41.788-72, residente e domiciliado nesta -
cidade, na\rua Joaq Caetano dos Santos n? 70, bairro de Cesar
de Souza, palo predol\de/¥r$3,000,00(v,v. corrigido de Crd...
51.444,9é), cA\imov ; sta matricula.- Mogi das Cruzes
31 de Janeiro ¥

O ESC.AUT2,:=

(continua no verso)
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— MATRICULA FICHA
11.435 ] [ ]
VERSO
Av 8 - ALTERACAO DE DENOMINACAO DE RU
Em 17 de janeiro de 2022 - (Prignotagé'o n® 294.657 de 28/12/2021)."

Procedo a presente averbagdo, a vista do cadastro municipal de
logradouros, para constar que a Estrada de Santa Catarina, mencionada
nesta matricula, passou a denominar-se AVENIDA NILO MARCATO,
conforme Decreto Municipal n® 925/85,

Selo Digital n©® 111567331BC000223094XN22Q.

ESC. AUYO.: ~fawreet forr (Faiivtn

Marcel Lopes Batista

Av.9 - RECONHECIMENTO DE SOCIEDADE DE FATO (UNIAO

ESTAVEL )
Em 17 de janeiro de 2022 - (Prenotagao n® 294.657 de 28/12/2021).

Pelo Formal de Partilha extraido aos 06 de julho de 2005 (e aditamento de
14.10.2021), pelo Juizo de Direito da 42 Vara Civel desta Comarca, nos
autos de Agdo de Reconhecimento e Dissolugdo de Sociedade. de Fato,
pracesso n°547/03, e nos termos do item -5, inciso II, art. 167, da Lei
' 6015/73, verifica-se que MARIA JOSE DE OLIVEIRA, brasileira,
divorciada, RG:11.575.296-1, conviveu em regime de UNIAO ESTAVEL,
por 19 anos, com OSMAR JOSE °EREIRA, ja qualificado.

Selo Digital n® 111567331JL000223096VT22M.

ESC. AUT®.: M o M

Marcel Lopes Batis

R.10 - PARTILHA JUDICIAL {DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL)
Em 17 de janeiro de 2022 - (Prenotag&@o n° 294.657 de 28/12/2021)

Pelo Formal de Partilha extraido aos 06 de julho de 2005 (e aditamento, de
14.10.2021), pelo Juizo de Direito da 4@ Vara Civel desta Comarca, nos

: (continua na ficha.03)
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LIVRON®2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE MOGI DAS CRUZES

(- MATRICULA l F'CHA l Bel. Dirceu de Arruda - CNS n? 11.156-7
11 435 [- ef. Dirceu de Arruda - L. = - -
17 de janeiro de 2022,

autos de Agdo de Reconhecimento e Dissolugdo de Sociedade de Fato,
processo n°547/03, proposta por MARIA JOSE DE OLIVEIRA em face de
OSMAR JOSE FERREIRA, jé qualificado, verifica-se conforme sentenga
datada de 16/12/2004 que transitou em julgado em 31/05/2005, que as
partes resolveram dissolver a eX|stenC|a da unido estavel com a partilha de
bens, e consequentemente, o IMOVEL desta matricula, estimado em R$
20.164,51, foi ATRIBUIDO 3 ex-convivente MARIA JOSE DE OLIVEIRA,
ja qualificada. (ninir)

Selo Digital n® 1115673211C000223097FX223.

ESC. AUTO.: ‘_W £

Marcel Lopes Batista

Av.11 - CONSTRUCAO
Em 24 de junho de 2022 - (Prenotagdo n® 299.304 de 10/06/2022).

Pelo requerimento passado nesta cidade, 10 de junho de 2022,
devidamente assinado e a vista da Certiddo de Vistoria - (Habite-se) n®
326/90, emitida em 20 de agosto de 1990, alvara n® 33112, emitido em
30 de junho de 1989, e Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 10/06/2022 valida até
07/12/2022, Afericdo: 90.011.00957/61-001 periodo de 30/06/1990 a
20/08/1990, verifica-se que no imdvel desta matricula foi CONSTRUIDO
UM PREDIO SOB N° 2135, da AVENIDA NILO MARCATTO, com a area
de 60,00ms2 (Sinduscon - R$ 132.566,40).

Selo Digital n® 111567331GI000255665XT22F.

ESC. AUTC.; —fonelfrr CHalidle

Marcel Lopes Batista

> continua no verso
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— MATRICULA FICHA
11.435 I [ I
VERSO
Av.2 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL
Em 14 de outubro de 2022 - (Prenctagdo n°® 302.612 de 30/09/2022).

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura ptblica, na forma do
§ 5% do art. 61 da Lei n% 4.380/1964, segundo as normas do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de Alienagdo Fiducidria, na
forma da Lei n® 9.514/1997, passado em S3o José.dos Campos, SP, aos
28 de setembro de 2022, a vista da Consulta do Cadastro Imobilidrio,
emitida em 07 de outubro de 2022, verifica-se que atualmente o imédvel
desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal desta Cidade, sob
0 cddigo de CONTRIBUINTE N° 15.108.013.000-6.

Selo Digital n® TN567331KV000279050YW221.

ESCrAUT: '
~ jamipn Gardy ilva

N

Av.13 - QUALIFICATAO (COMPLEMENTO)

Em 14 de outubro de 2022 - (Prenotagdo n° 302.612 de 30/09/2022).

Pelo Instrumento Particular, com cardter de escritura pablica, na forma do
§ 59 do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, segundo as normas do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, com garantia de Alienacdo Fiducidria, na
forma da Lei n® 9.514/1997, passado em S3o José dos Campos, SP, aos
28 de setembro de 2022, a vista do Comprovante de Situagdo Cadastral
do CPF, emitido aos 07 de outubro de 2022, pelo Ministério da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasil, digitalizados e arquivados sob
protocolon® 302.612, e nos termos da alinea “g”, do inciso I, do artigo
213, da Lei Federal n® 6.015/73, procede-se a presente averbagdo para
ficar constando a complementac¢do da qualificacdo da proprietaria MARIA

JOSE DE OLIVEIRA, inscrita no CPF/MF N° 041.897.788-77.

Selo Digital n® M567331RH000279051GQ22T.

(continua na ficha 04)
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LIVRO N°2 - REGISTRO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

_— wATRICULA——S R AL Eicya DE MOGI DAS CRUZES
11.4meda - CNS n° 11.156-7//

\ - 14 de outubro de 202

) A

\

— >

R4 - VENDA E COMPRA
" Em 14 de outubro de 2022 - (Prenotacdo n°® 302.612 de 30/09/2022)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do
§ 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, segundo as normas do Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, na
forma da Lei n® 9.514/1997, passado em Sdo José dos Campos, SP, aos
28 de setembro de 2022, a proprietdria MARIA JOSE DE OLIVEIRA, ja
qualificada, VENDEU a FELIPE AUGUSTO ALVES RODRIGUES,
brasileiro, nascido em 29/03/1992, solteiro, proprietéario de
estabelecimento comercial, portador da CIRG n® 47.949.793-X-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n© 402.162.668-90, residente e domiciliado na Rua das
Pereiras, n° 81, Terras do Vale, Cagapava, SP, O IMOVEL desta matricula,
pelo preco de R$ 600.000,00, pagavel na seguinte forma: recursos
proprios R$ 300.000,00 e financiamento concedido pela credora CEF R$
300.000,00. Foi apresentada a guia de ITBI n° 6.455/2022, recolhida no
valor de R$ 7.500,00.

Selo Digital n° 0279052GB229.

ino da Silva

] —
RI5 - ALIENA@“ c1AR1A>sM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Em 14 de outubro de 2022 - (Prenotacao n°® 302.612 de 30/09/2022)

Pelo Instrumento Particular, com cardter de escritura publica, na forma do

§ 59 do art. 61 da Lei n°® 4.380/1964, segundo as normas do Sistema

Financeiro da Habitacdo — SFH, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, na

forma da Lei n° 9.514/1997, passado em Sdo José dos Campos, SP, aos
(continua no verso)
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MATRICULA FICHA
[— 1435 ' [

VERSO

28 de setembro de 2022, FELIFE AUGUSTO ALVES RODRIGUES, ja
qualificado, alienou fiduciariamente a credora: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, © IMOVEL
desta matricula, para a garantia do valor da divida de R$ 300.000,00,
que serd paga por meio de 420 prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas de acordo com a taxa de juros e demais condigbes constantes
do instrumento. Valor da Avaliagdo da Garantia Fiduciaria R$ 375.000,00.

Selo Digital n® 111567321CG0O00279053KA22C.

ESC.
Benjamim Galdino da'Si

NE—
-

Av.16 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 14 de outubro de 2022 - (Prenotacdo n°® 302.612 de 30/09/2022).

Pelo Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito
Imobilidrio, nos termos da Lei Federal n°® 10.931/2004, passado em S&o
José dos Campos, SP, aos 28 de setembro de 2022, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, na qualidade de credora de
FELIPE AUGUSTO ALVES RODRIGUES, ja qualificado, EMITIU a
Cédula de Crédito Imobiliario integral e cartular n°
1.4444.1910065-5, série 0922, no valor de R$ 300.000,00, |astreada
pela alienagdo fiducidria objeto do R.15 desta matricula, com prazo de
amortizagdo de 420 meses, comparecendo como lnstltmgao custodiante a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Selo Digital n® 111567331UEO00279054L.522B.

continua na ficha 5
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~~ MATRICULA F'CHA
CNS n?2 11.156-7
N.435 ] [ | 14 de Abril de 2026

[ AV.17 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 14 de abril de 2026. (Prenotagdo n° 336.756 de 09/10/2025). (Cédigo de remessa na
Central ~ Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° INO1468157C).

)

Pelo instrumento particular passado na cidade de Floriandpolis, SC, em 24 de margo de
2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, apds o cumprimento das formalidades legais do procedimento de Execucdo
Extrajudicial, sem qualquer impugnagdo e ausente impedimento para sua realizacao,
ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, 3 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97,
conforme comprovam as notificagdes extrajudiciais anexas ao procedimento,
registradas neste 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, e a
publicacdo de editais online, nas datas de 10, 11 e 12 de fevereiro de 2026, feita ao
devedor fiduciante mencionado no R.15 e Av.16 desta matricula, que ndo se manifestou
Ou purgou a mora no prazo legal; tendo sido a documentac3o ora apresentada instrufda
com a guia de ITBI n° 6964/2025, devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiduciario —
R$600.000, oo

-

Selo digital n° M15873,31090000070763026L
Escrevente:
Rubia Souza de Morges

~

Av.18 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 14 de abril de 2026. (Prenotag¢io n° 336.756 de 09/10/2025). (Cédigo de remessa na
Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° INO1468157C).

Fica cancelado o Ato 16 desta matricula, a vista do Requerimento de Consolidacdo e
Cancelamento de CCl, passado na cidade de Florianépolis, SC, em 24 de margo de 2026,
pelo qual a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j3 qualificada, deu baixa da emissio
da referida cédula em nome do devedor FELIPE AUGUSTO ALVES RODRIGUES, ja
qualificado.

Selo digital n° {113673310000000707631263




Pagina 10 de 10 - Protocolo 336756 - MAT. 11435
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 336756

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 11435 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, terga-feira, 14 de abril de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000070814626X

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”




