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Apartamento 401 do Bloco 04 do prédic em construgio
situado na Estrada do Engenho D°Agua n® 655, na Freguesia
de Jacarepaguid, com direito a 1 vaga coberta ou
descoberta, de uso indistinto, situada no pavimento
térreo, ou no 1° pavimento/térreo, 2° pavimento, 37
pavimento, 4° pavimento, ou cobertura do estacignamento
de wveiculos, dentre as vagas de 1 a 16, 21 a 34, 37, 42 a
54 e 60 a 430 e correspondente fragdo ideal de (,002125
do respective terreno designadeo por lote 2 do PAL 49154,
que mede em sua totalidade 64,39m de frente, onde €
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 5,00m de
largura, em dois segmentcs de: 20,25m em curva
subordinada a um raic externo de 66,00m, mais 44,14m;
79,09m de fundo, canfrontando om parte com o lote 1 do
PAL 48568 de propriedade de Ambev S/A e com o lote 3 do
PAL 49154 de propriedade de CCISA 05 Incorporadora LTDA;
231,61lm a direita em gquatro segmentos de: 49,23m mais
14,60m, mais 32,57m, mais 135,21m, confrontando com o
lote 3 do PAL 49154 de propriedade de CCIsA 05
Incorporadora LTDA; 293,79m a esquerda em quatro
segmentos de: 46,20m, mais 110,16m, mnais 10,56m, mais
126,87m, confrontandoc no 1° e 2°¢ segmentos com o© lote 1
do PAL 49154 de propriedade de CCISA 05 Incorporadora
ILTDA e no 3° e 4° segmentos com o lote 1 do PAL 48568 de
propriedade de Ambev §/A. INSCRICAO FISCAL: 3396992-4
(MP), CL 02143~6. PROPRIETARIA: CCISA 05 INCORPORADORA
LTDA, CNPJ 14.055.104/0001-08, com sede nesta cidade, que
adquiriu por compra a AMBEV £/A, através da escritura de
22/05/15 do 1° Qficio, livro 3658, f£l. 118, zegistrada em
24/06/15 com © n°® 5 na matricula 417060. Rio de Janeiro,
27 de dezembro de 2018, -——==—w—————m————— e

o oficial A }
g

fofia Waita Rocha de Caivalo ,
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 01/08/18 com o n® 9 na
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matricula 417060, através do requerimento de 29/06/18,
instruido por certiddo n® 085.401 de 07/06/18 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
CCISA 05 INCORPORADORA LTDA, assumiu OBRIGAGCORS perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANETRCO, de urbanizar a Estrada do
Engenho D'Agua, na pista adjacente ao lote, na largura de
13,00m, na extensio de 230,00m, correspondente & dimensio
da testada do terreno até a Rua Soldado Alvaro de Souza
Pereira, conforme PAA 11903 de acordo com o despache de
24/05/2018 da UIH/SUBU/CGLF/CLPE/GPS, as fls. 31. As
obras de urbanizacio deverio ateprder ao gque determina o
RPT {Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e exrecutadas de acordo com as
normas costabelecidas polos 4rg3os  responsaveis &0 sua
aprovagao, no ambite de suas competéncias. A
inadimpléncia da obriga¢io assumida importara na na&o
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagio que
venha a ser construida no loecal, até a conclusdc das
obras de urbanizagio e aceitagdc dos logradouros em
questfo. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019,.-———--—-———

O Oficial /L/?,'

ia Maria Rocha de Carvalio
10° Ofictal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2

SERVIDAO: Consta registrado em 21/12/18 com o n® 7 na
matricula 446708, a SERVIDAO perpétua e gratuita de
drenagem sobre a faixa de terreno do lote 1 do PAL.492154,
gue se inicia no Ponto B distante 52,82m do " alinhamento
vidrio da Estrada do Engenho D'adgua e do Ponto A. Do
Ponto B segue em alinhamento de 4,50m até encontrar o
Ponto Bl ao sul, deste deflete & direita com distancia de
31,85m até& encontrar o Ponto B2, deste deflete & direita
com distancia de 15,25m até encontrar o Ponto B3, deste
deflete a direita de 8,81lm até encontrar o Ponto B4,
daste segue em alinhamento de 4,50m até encontrar o Ponto
B5, do Ponto B4 até o Pontcec BS5 confronta com o lote 2. Do
Segue na ficha 2
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Ponto B5 ao norte deflete a esguerda de 10,53m até
encontrar o Ponto B6, deste deflete & esguerda com
distancia de 13,94m até encontrar o Ponto B7, deste segue
em alinhamento de 31,42m até encontrar o Ponto B.
Perfazendo a area de 251,57m2, institvuida por CCISA 05
INCORPORADORA LTDA., através da escritura de 13/11/18 do
4° Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, livro 1262, £f1.74.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, - - ————————
o oficial A 1
p—_
Goria Mania Rocha da Garvai
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-Rd
AV - 3 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 16/09/18

com o n® 6 na matricula 446709 o MEMORIAL DE INCORPORACAC
pelo requerimento de 22/07/19, dele constando que ¢ prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagiic caso nac comercialize no
minimo 30% das unidades, e/ou n3ico consiga, por gualguer
motivo, financiamento destinado & construgdo do referido
empreendimento e que o empreendimento terd 430 wagas de
garagem, sendo 125 vagas descobertas situadas no
pavimento dao térreo = 30s vagas situadas na
estacionamento para veiculos, sendo 62 vagas cobertas no
1° pavimento/térres, 60 vagas cobertas no 2° pavimento,
60 vagas cobertas no 3° pavimento, 60 wvagas cobertas no
4° pavimento e 63 vagas descobertas na cobertura,
numeradas de 01 a 430, ficando ressalvado que se trata de
obra preojetada e pendente de regularizag¢doc registral, no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes dos 2° & 7° Distribuidores, Justiga Federal e
Tributos Federais, constam distribuicbes contra
incorporadora CCISAGS INCORPORADORE LTDA; que das
certidfes dos 1° ao 4° e 7° Distribuideres, Justiga do
Trabalhe e Justiga Federal, todas desta comarca, Certidao
Estadual de Distribuigdes Civeis, Justig¢a do Trabalho,
Seque no verso
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Justigca Federal, 1° e 4° Tabeliconatos de Protestos, todas
de Siao Paulo - SP, constam distribuigdes contra sécia
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, CNPJ
08.797.760/0001-83; distribuigdes estas que nao se
referem ao im6vel abjieta da incorporagio nem sHo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA 3 - PMCMv, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

07/07/09 E QUE 30% DAS UNIDADES PODERAO SER
COMERCIALIZADAS COM VALOR ACIMA DO TETO DO PROGRAMA, DE
ACORDO COM O DECRETO N° 33.642/11, DEVENDO SER OBSERVADC
OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO
PODERA EXCEDER 10 SALARTOS MINTMOS; 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00.
Rio de Janeiro, 27 de dezembrc de 2018%.-—————-———-—-————m—=

QO Oficial

Gona Rocha de
4 0°“gl?cla\ substituto
cIPS: 61136]015-83

AV - 4 AFETACRO: Consta averbada em 16/09/13, com o n® 7, na
matricula 446709, conforme regquerimento de 22/07/1% a
constituigic  da patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 27 de dezembro
de 20109, ——————m e m e e e e e
0 Oficial f?,u/f/\_,)

Waria Rocha de Canvasno
o° Oficial Substituto
CTPS: 81788/015 J
AV - 5 RO:

ANOTAGCARO: Consta averbada.em 08/10/19, com o n° 8 na

matricula 446709, através do requerimento de 27/09/20189,

ingtruido pela Licenga Ambiental Municipal n® 000312/2019

de 27/08/2019 da Secretaria Municipal de Consexvagio e

Meio Ambiente - SCMA, conforme procassc n°

14/200.083/2015, a ANOTAGAQ para fazer constar gue existe
Scguc na ficha 3
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restriciio do uso da &gua subterranea para guaisguer fins
de uso. Na ocasidio da baixa de condicionantes da presente
licenga para £ins de Habite-se, incluir os seguintes
itens: a)Realizar a classificagio da drea de agordo com
Resolucdo CONAMA n® 420/0%, e b)incluir na certidiic do
Habite-se a ser emitida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo Infraestrutura e Habitagdc - BSMIH o seguinte
texto: a) Fiecam proibidos a captagiic e o wuso de Agua
subterrinea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquer fins . Rio de Jazneiro, 27 de dezembro de 2019.-—-
o Oficial /j{ (e =2
Jora iatia Rocha Ge Carveio
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 6

BEIPOTECA: Foi hoje registrado com ©o n® 9 na matricula
446709, a BEIPOTECA EM 1°® GRAU do imdvel dada CCISA 05
INCORPORADORA LTDA, anteriormente gualificada, em favor
da CcAIXA FECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$53.251.010,71, neste
valor incluindo outres imdveis; regendo-se o© contrato
pelas demais cliusulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2019, ~-——e———mm——mm——m———

o oficial f ALAA—
- e ——i—

Maria Rocha de
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo: instrumento particular de 28/05/20,
prenoctado em 06/08/20 com © n® 1926333 a £1.120 do 1livro
1-LD, fica averbade o CANCELR NPy da averbagdo £ 2 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdved virtude de guitacgéoc
dada pela credora CAI FEDERAIL. Rio de
Janeirc, 15 de setemB 2020 e e e e

O Oficial

8° Oficial Subetituto
CTPS: 54596 f0056-RJ

Seqgue no verso
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COMPRA E VENDA: Pelo ipstrumentos particuwiar gue servin
para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E VENDA do
inmdvel feita por CCISA 05 INCORPCRADORA LTDA,
anteriormente gqualificada em favor de VERA LUCIA DA
SILVA, brasileira, solteira que declara n3o conviver em
unido estavel, agente comunitario de sauade, identidade
DETRBN/RJ 304177207, CPF 031.278.7%6-01, residente nesta

.cidade, pelo prego de R$300.000,00. 8] imposto de

transmissdoe foi pago pelas guias n®°s 0748 em 23/06/20.
e 2335566 em 31/08/20 Valor 1 para base de
calculo dos emolumentos: R$3I0L de Janeiro, 15

de sectembro de 2020 .= e e
0 Oficial EDMT87255 ERS

B° Clicial Substityy
CTPS: 54596/0056-;&

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
serviu para a averbagdc 7, fica registrada a ALYIENACAD
FIDUCIARTIA do imdvel feita por VERA LUCIA DA SILVA em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$238.400,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidande a
propriedade em favor do credor, ribuido ¢ vwvalor de

R$298.000,00 para o leildo p Valor atribuido para
base de calculo dos 238.400,00. Rioc de
Janeiro, 15 de setembre de 2020 > ——mmmmmmmm o e
O Oficial _ EDMTB87257 UAD

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10

CONSTRUGCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 11 na
matricula 446709, instruido pela certidio n® O7/0017/2022
Segue na ficha 4
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de 18/01/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagde e Slmpllflcagao Subsecretaria de
Controle e Licenciamento -, a CONSTRUCAO do’
imével, tendo sido o "habi = pedido em 02/12/21.
08-dce

Rio de Janeiro,
O Oficial

Eliseu da Sitva
£* Oficial Subastituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 11 ' CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/12/21, prenotado em
-10/12/21 com o n°® 2023372 a f£f1. 9 do livro 1-1Q, fica

OF constante da

‘habite-se'. Rio

- averbado o
averbagdo 1,

o Oficialk EEATI1B224 LKX

Euseu da S;!ua
£* Oficial Substitute .
CTPS: 54596/0056 RJ

AV - 12 INTIMACRO: Pele reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 88/2019} datado de 08/11/2023,
prenotado em 10/11/2023 com ¢ n® 2159915 a f£f1.118v do
livro 1-MI, instruido por Certidio Negativa do 1% Oficio
de Registro de Titulos e Documentoes, expedida enm
01/12/2023, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante VERA
LUCIA DA SILVA, anteriormente gqualificada, realizada
através de Edital de Intimagdc, publicado por meio
eletrdnico em 19/12/2023, 20/12/2023 e 21/12/20232,
através da Central de Servicgos Eletrdonicos dos
Registradores de Iméveis, conforme dispoesto no Provimento
CGJI n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 08/12/2023 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9$514/97, para pagaﬁento no prazo de 15
{quinze)} dias contados da data da terceira e Ultima
publicagdo do Edital, des encargos vencidos e ndo pagos

Segue no verso
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referente ao contrato de financiamento com garantia de”

alienacdo fiducidria, registrade com o n°® 9. valor
atribuido para . base de cidlculo dos - emolumentaos:-
R571.283,96. Rio de Janeiro, 18 de janeiro de 2024 ----——,

i* Oficial Sub.T GUSTAVO ROMERO MENDES - Mal. 06743 | EEQM25063 SFH

AV - 13 INTIMAGRO Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 835/2013) datado de 138/05/25, prenotado
em 20/05/25 com ¢ n° 2263772 a f£1.253v do livro 1-MV,
instruido por Certiddo Negativa do 1® Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 31/05/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da  fiduciante VERA LUCIA DA  SILVA,
anteriormente guaiificada, rezlirzade através de Bdital del

. Intimagdo, publicado por meic eletrénico em 18/06/25,
20/06/25 e 23/06/25, através -da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradores de Imovels, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, _. feita por
solicitacio do fiducidrio realizada em 16706/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei $514/97,
para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da
data da terceira e WUltima publicagdoc do' Edital, dos
encargos_véacidos e R3O pagos referentér ae- wontrato de

financiamento c¢om garantia de alienagdo fiduciéaria,
registrado com o n® 08. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$16.798,66. Rio de Janeiro, 18
de julho de 2023,-————————mm ——————— ———————

Oficlat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU25158 QVL

AV ~ 14 CANCELAMENTO: Em virtude do novao procedimento de

intimag¢dc averbado com o n° 13, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacio 12 de INTIMACAC. Valor
atribuideo para base de cédlculo -~ dos emolumentos:

Segue na ficha 5
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3$l7.417,06. Rio de Janeiro, 18 de julho de 2025, -———m————-
Oficial:- Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU25159 EQB

AV - 15

CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/20192) de {03/09/25, prenctado em
09709/25 com o n° 2286552 a fi. 172v do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagd@c de promover
o leildo pablico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em wista que a
fiduciante VERA - LUCIA DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para.pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n® 13 , bem como das despesas
decorrentes, nidoc cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foli isento de acordo com Base Legal: Lei n
2.277/94, art. 8, pdr. Gnico, I (com redag8o dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2858681 em 18/08/25.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$314.36%9,06. Rio de Janeirc, 18 de setembro de 2025.---—-—

EEZ0O09065 PRW

'Oficial Dr, ADILEON ALVES MENDES - Mat. D6/0087

AV - 16

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 15 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 0% de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cé&lculo dos emolumentos: R$238.400,00. Rio de

Janeiro, 18 de setembro de 2025,-=-===—-——————r——m——e—————

"Oficiat; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EE2009066 SIB

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cbpia é reproducéc
auténtica da matricula a que se refere .extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2286552 em
09/09/2025, no 1ivro 1-NA, folha 172v, foi registrado/averbado em
18/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valer

kk*kk%* B M O L UMENT O § *****

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 7589, 62
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
GUIA DO DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11, 48
PRENCOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACEO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS S ***
LEI 3217/59 350,68
LEI 4664/05 87,€7
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

453855 = AV.15, AV.16

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Efetrinice
Consulte a validade do selo em:

https:fwww3 tjrj jus.brisitepublico
EEZO09065 PRW - EEZ009066 SIB

A presente certiddoc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagio de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 43440/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/09/2025, acima discriminados.
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