3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Valide aqui
este documento ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matl'icula.3852
COMARCA DE PELOTAS
| REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Folbka: 1

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 162081.2.0003852-20

3852 Pelotas, 01 de outubro de 2021
IMOVEL - O APARTAMENTO N° 102 (cento ¢ dois) do Bloco C, do RESIDENCIAL
VIOLETA, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida Manoel Antonio Peres n° 2.750,
interior 5, localizado no Pavimento Térreo, de fundos, confrontando ac noroeste com o
apartamento C-101, ao sudoeste ¢ ao sudeste com area condominial do Residencial Violeta, ao
nordeste com édrea condominial e circulagdo/Escada do Bloco C do Residencial Violeta, tendo
ainda direito de uso do Box n® 22, confrontando ao noroeste com drea condominial do Residencial
Violeta, ao sudoeste com Box n° 23, a sudeste com Rua 5 ¢ a nordeste com Box n° 21; com area de
divisdo ndo proporcional privativa real de 57,1150m?, drea de divisfio nfo proporcional de uso
comum real de 5,3125; area de divis@io proporcional de uso comum real de 2,7036; totalizando uma
area real de 65,131 1m?2, cabendo-lhe a fragfio ideal de 0,00555501 do terreno e das coisas comuns.
Inscrigiio imobilidria municipal: 112746.2.-

BLOCO C - Localizado pelo acesso do condominio, na Rua 5, iniciando & direita, é o TERCEIRO
bloco em sequéncia anti-horéria, composto por 5 pavimentos com acesso pelo pavimento térreo na
fachada noroeste, tendo as seguintes confrontagGes: pelo NOROESTE com a quadra poliesportiva
do condominio ¢ saldo de festas 02; pelo SUDOESTE com a area verde entre os blocos o Bloco
“B” e “C”; pelo SUDESTE com o passeio do estacionamento do condominio, e pelo NORDESTE
com o passeio entre o bloco “C” ¢ “D”. -

O terreno, em que assenta o empreendimento é situado em zona urbana desta cidade de Pelotas,
com area superficial de 8.463,22m?, destinado exclusivamente a4 implantagio de condominio
residencial, medindo 100,00 metros de frente sudeste para a futura Rua Cinco (5); 100,00 metros
na divisa de fundos, a noroeste, onde confronta com imével de propriedade de Tremezo IPX Ltda;
medindo 84,63 metros na divisa lateral sudoeste, onde faz esquina com a futura Rua Trés (3); ¢
84,63 metros na divisa lateral nordeste, onde faz esquina com a futura Rua Dois (2), localizado no
quarteirfo incompleto formado pelas futuras Ruas Dois (2), Trés (3) e Cinco (5), cadastrado na
Prefeitura Municipal como parte do nimero 2.800 do Corredor do Obelisco.-

O terreno, em que assenta o empreendimento & situado em zona urbana desta cidade de Pelotas/RS,
sem benfeitorias, com a 4rea superficial de 8.462,99m?, destinado exclusivamente a implantagfio de
condominio residencial, medindo 100,00 metros de frente sudeste para a futura Rua Cinco (5);
100,00 metros na divisa de fundos, a noroeste, onde confronta com imével de propriedade de
Tremezo IPX Ltda; medindo 84,63 metros na divisa lateral sudoeste, onde faz esquina com a futura
Rua Dois (2); e 84,63 metros na divisa lateral nordeste, onde faz esquina com a futura Rua Um (1),
localizado no quarteirfio incompleto formado pelas futuras Ruas Um (1), Dois (2) e Cinco (5),
cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas como parte do nGmero 2.800 do Corredor do
Obelisco.-

Proprietiria: CAROLINE CARDOZO RIBEIRO, brasileira, vendedora, maior, solteira, nascida
em 28/06/1990, RG n® 1101837076-SJS/RS, inscrita no CPF sob n® 023.614.240-29, residente e
domiciliada na Rua Leopoldo Broad, n° 2463, Apto. 111/Bl. 16, Bairro Trés Vendas, nesta cidade
de Pelotas/RS.-

Origem: R.2 da matricula n°. 110.512 do Livro 2-RG, do Registro de Iméveis da 1* Zona de
Pelotas/RS, de 1° de julho de 2019. PCVA-50% - Emolumentos: R$ 11,00. Selo digital TJ n°

- continua no verso -
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- continuacdo do anverso -  CNM: 162081.2.0003852-20

0783.02.1900001.19675 (R$ 1,90). Protocolo n°® 4.950 do Livro 1-A, em 20 de julho de 2021
(Prazo de vigéneia do protocplo prorrogado nos termos do art. 432 da CNNR/2020-CGJ/RS c/c art.
11 do Prgdi 4/2020-CNJ). Registrador Substituto: Maicon  Gongalves
Weber

Av.1/3.857. Pelotas,01 de outubro de 2021. INCORPORACAO IMOBILIARIA. Procedo &
presente averbacdo para constar que a presente matricula refere-se a imével néio construido, o qual
é parte do projeto cuja incorporagdo imobilidria encontra-se registrada conforme o R.6/83.088 do
1° Registro de Iméveis de Pelotas/RS (transportado para a Av.3 da matricula n® 95, desta Serventia
Registral), no regime do artigo 55 da Lei n°. 4.591/64, a prego reajustavel; tudo conforme
Av.1/110.512 (matricula de origem). Esta averbagdo foi feita com fulcro no art. 230 da Lei n°
6.015/73. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.08986 (Nihil). Protocolo n°
4950 do L4 ; de julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber :

A e
Av.2/3.852. Pelotaé, 01 de outubre de 2021. PATRIMONIO DE AFETACAO. Procedo &
presente averbagfio para constar que, consoante Av.9 da matricula n° 83.088 do Registro de
Iméveis da 1* Zona de Pelotas/RS, de 17 de dezembro de 2018 (transportado para a Av.5 da
matricula n® 95, desta Serventia Registral), constitui-se em patrimdnio de afetagdo sobre o
empreendimento, tornando-se incomunicéve! acs demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio
geral incorporadora Zechlinski — Engenharia e Construgio Ltda.; tudo conforme Av.1/110.512
(matricula de origem). Esta averbagfo foi feita com fulcro no art. 230 da Lei n® 6.015/73.

Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.08838 (Nihil). Protocolo n°® 4.950 do
Livro 1-A, /& julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber @2s7] ;

* 7

Av.3/3.852. Pelotad, 01 de outubro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
Procedo 4 presente averbacdio para constar que o imével objeto desta matricula foi alienado
fiduciariamente pela devedora fiduciante CAROLINE CARDOZO RIBEIRO, j4 qualificada,
em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.-

Conforme o instrumento particular n° 8.7877.0587427-7 especificado no R.2/110.512 do Registro
de Iméveis da 1* Zona de Pelotas de 1° de julho de 2019, este imovel foi alienado fiduciariamente
para a credora, em garantia de divida no valor de R$86.468,88, a qual devera ser paga em 360
meses, sendo de R$481,95 o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento em
23/05/2019. Prazo de construgio/legalizagdo: 18 meses. Incidem juros & taxa nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161% ao ano. Sistema de amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°
9.514/97, as partes avaliam este imével em R$125.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, findo o
qual a credora ou seu cessionério poderd iniciar o procedimento de intimaggo, na forma e para os
efeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor ¢ as prestagbes serdio reajustados na forma
contratual; tudo conforme R.3/110.512 (matricula de origem). Esta averbagiio foi feita com fulcro
no art. 230 da Lei n°®. 6.015/73. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.08988

(Nihil). Protocolo n® 4.9 i em 20 de julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber 277
m nx fotha 2 -
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Av.4/3.852. Pelotas, 01 de outubro de 2021. CONSTRUCAO. Nos termos de requenmento
firmado pela incorporadora ZECHLINSKI ENGENHARIA E CONSTRUCAQ LTDA,
empresa brasileira com sede 4 Rua Jofio Thomaz Munhoz n°® 260, Bairro Sao Gongalo, Pelotas/RS,
inscrita no CNPJ sob n°® 03.279.659/0001-17, por meio de seu representante legal e responsavel
técnico pela execugdo da obra, Paulo Roberto Zechlinski, brasileiro, engenheiro, CPF n°
191.440.910-87, CREA RS 032932, datado de 07 de outubro de 2020, instruido com cépias
autenticadas do Alvara de Habite-se Total n°® 774/2020 e da Certiddo n° 028/2020, ambos emitidos
pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 26 de agosto de 2020, Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unifio aferi¢fo: 51.244.46977/76-000, emitida
em 2 de julho de 2021, Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida
Ativa da Unifo emitida em 08 de abril de 2021, Licen¢a Ambiental — Documento de Deferimento
n°® 272/2020, emitida pela Secretaria Municipal de Qualidade Ambiental da Prefeitura Municipal
de Pelotas/RS em 15 de julho de 2020, Anotagfio de Responsabilidade Técnica - ART n° 9303558,
datado de 28 de setembro de 2017, ¢ demais documentos, todos arquivados nesta Serventia
Registral, averbo que, sobre o terreno em que se assenta o empreendimento de que faz parte esta
unidade autdnoma, foi edificado um conjunto habitacional de uso exclusivamente residencial
denominado RESIDENCIAL VIOLETA, constituido por 9 (nove) blocos de edificios
residenciais, multifamiliar de alvenaria, composto cada um por 5 (cinco) pavimentos, com um total
de 180 economias, sendo assim coastituido cada bloco: Blocos A, B, C, D, E, F, G, H e 1. Térreo
ou 1° pavimento: Apartamentos 101 a 104 e circulagfo; 2° pavimento.: Apartamentos 201 a 204 ¢
circulagfio; 3° pavimento: Apartamentos 301 a 304 e circulag@o; 4° pavimento: Apartamentos 401 a
404 e circulagdio; 5° pavimento: Apartamento 501 a 504 e circulagio. Ha também um
estacionamento descoberto com vagas de n®s. Gl a 180, guarita, 2 salGes de festas, reservatorios,
subestagfio de energia e irea de lazer descoberta. O imével esta cadastrado pela Avenida Manoel
Antdnio Peres n® 2.750, interior S, Blocos A, B, C, D, E, F, G, H e 1. ABNT Area Real:
11.741,6400 m?. ABNT Area de Construgiio: 9.396,2010 m?. Custo de construgdo global:
R$13.500.000,00. Custo de construgdio global: R$13.500.000,00. Custo de construgdo da unidade
autdnoma: R$74.992,65 (setenta e quatro mil, novecentos e noventa e dois reais e sessenta e cinco
centavos). PCVA-50% - Emolumentos: R$ 118,60. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.03360 (R$
36,60). Protocolo n° 4.9 ivio 20 de julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber 7

R.5/3.852. Pelotas, (ﬁ de outubfo de 2021. INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Nos termos
do requerimento mencionado na Av.4 supra, firmado em 07 de outubro de 2020 pela incorporadora
ZECHLINSKI ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA. ¢ pelo responsavel técnico pela
execuciio da obra, Paulo Roberto Zechlinski, ambos j& qualificados, instruido com os demais
documentos acima indicados, fago constar que o empreendimento denominado RESIDENCIAL
VIOLETA foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO, em consonfincia com o artigo 1.331 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, sendo mantidas inalteradas as caracteristicas das unidades
autdnomas, das ireas e coisas de uso comum e demais especificacBes constantes da incorporagio
imobilidria registrada sob o R.6 da matricula n° 83.088 do Registro de Iméveis da 1* Zona de

- continua no verso -
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Pelotas, transportada para a Av.3 da matricula n° 95 desta Serventia Registral. Custo de construgao
global: R$13.500.000,00. Custo de construgdo da unidade autonoma: R$74.992,65 (setenta e quatro
mil, novecentos e noventa ¢ dois reais ¢ sessenta e cinco centavos) PCVA-50% - Emolumentos: R$
237,20. Selo dlgltal TJ n° 0783.07.1900001.03361 (R$ 36,60). Protocolo n® 4.950 do Livro 1-A,

c€m

20 m 2021.  Registrador  Substitito:  Maicon  Gongalves
Weber Ay .

Av.6/3.852.Pelotas, ¢ de outubro de 2021. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo &
presente averbagdo para constar que foi registrada, em 1° de outubro de 2021, sob o n° 542 do
Livro 3 - RA nesta Serventia Registral, a Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL
VIOLETA. PCVA-50% - Emolumentos: R$ 18,10. Selo digital TJ n° 0783.03.1900001.12714 (R$
2,70). Protocolo n® 4.950 i ; 20 de jutho de 2021. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber

WV’

Av.7/3.852. Pelotas, 23] de abril /de 2025. DADOS DO IMOVEL. Em virtude de requerimento
datado de 10 de abril de 2025, instruido com Certiddo de Caracteristica do Imével n° 040961/2025,
emitida em 15 de abril de 2025, pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, procedo a presente
averbagdo para constar que o imovel desta matricula possui a Inscrigdo Municipal n® 1319436.
Emolumentos: R$ 114,60. Selo digital TJ n® 0783.04.2100001.15008 (R$ 5,20). Protocolon® 18.817
do Livro 1-C, em 14,de abril de 2025. Escrevente Autorizada: Jennifer N&rnberg
Rodrigues__ * . .(STM)

\_;I

Av.8/3.852. Pelotas, 23 de abril de 2025, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos
do requerimento firmado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, em 10 de abril de 2025, na cidade de Florianépolis/SC, instruido com certiddo de decurso
do prazo sem a purgagio da mora datada de 12 de margo de 2025, comprovante de recolhimento do
imposto de transmissdo inter vivas (ITBI), conforme Guia n® 65170 e Termo de Quitagdo expedido
pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 14 de abril de 2025, fago constar que, tendo havido a
regular intimagdo da devedora fiduciante, Caroline Cardozo Ribeiro, para o pagamento das
prestagbes vencidas ¢ demais encargos relativos ao contrato de alienago fiducidria constante da
Av.3/3.852, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com base no art. 26,
§7°, da Lei n.° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Avaliagio fiscal:
R$ 130.706,52 (cento e trinta mil, setecentos e seis reais e cinquenta e dois centavos). Emolumentos:
RS 361,20. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.09452 (R$ 56,50). Protocolado no Livro 1-C, sob n®
18.817, em lw as, 23 de abril de 2025. Escrevente Autorizada: Jennifer Noérnberg
Rodrigues _ % N /- (STM)
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Rua Quinze de Novembro, 667 - 406 — Centro —

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

3° Registro de Iméveis de Pelotas/RS Emolumentos:

Certiddo R$ 32,00

Selo Digital TJ n°®
0783.03.2500002.02412 (R$ 4,20)
Busca R$ 13,20

(53) 3305-8707

Confere com o documento original arquivado
até Ultimo ato n° 8

O referido é verdade e dou fé.
Pelotas, 23 de abril de 2025.

Andrea Palmeiro Brasil
Oficial Registradora

Selo Digital TJ n°®
0783.03.2500002.02413 (R$ 4,20)
Processamento eletrénico de
dados R$ 6,90

Selo Digital TJ n°®
0783.01.2500001.09394 (R$ 2,10)
ISSQN: R$ 2,08

Valor Total dos Emolumentos:
R$ 64,68

A consulta estara disponivel em até 24h
No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta
162081 53 2025 00005650 69

( 305-8707 | 3307-4144 @ Jripelotas@gmail.com
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