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REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2 CNM: 057091.2.01685@38

MATRICULA N. 168558 Data: 05/11/2020 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 102 (cento e dois), do bloco no 03
(trés), do CONDOMINIO PONTO AROEIRA, situado & Rua Avelino Hildrio Muniz, n® 720, com Rua
do Maxixe, com area privativa principal de 44,8575m2, area privativa total de 55,2075m2, area de
uso comum de 36,1955m2, area real total de 91,4030m2, e sua respectiva fragdo ideal de
0,010295 do terreno constituido pelos lotes n® 01 (um) e 02 (dois), da quadra n® 03 (trés), do
BAIRRO SENHORA DA CONCEICAO - 22 Secdo, neste municipio, sendo o lote_01 com &rea de
2.354,35m2 (dois mil, trezentos e cinquenta e quatro metros e trinta e cinco decimetros
quadrados), e os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice V6, de coordenadas N:7.804.777,3182m e E:600.628,3967m; deste, segue confrontando
com a Rua Avelino Hilario Muniz, com azimute de 343°02'13" e distancia de 27,18m, até o vértice
V7, de coordenadas N:7.804.803,3161m e E:600.620,4671m; deste, segue com azimute de 340°
34'59" e distédncia de 2,42m, até o veértice V8, de coordenadas N:7.804.805,5986m e
E:600.619,6626m; deste, segue com azimute de 346°02'07" e distdncia de 20,05m, até o vértice
V9, de coordenadas N:7.804.825,0522m e E:600.614,8249m, deste, segue confrontando com a
area situada no lugar denominado Fazenda Bom Jesus, matricula 60.616, com azimute de 74°38'10"
e distdncia de 47,04m, até o vértice V10, de coordenadas N:7.804.837,5162m e E:600.660,1863m;
deste, segue confrontando com o lote 2, com azimute de 163°59'28" e distancia de 49,70m, até o
vértice V5, de coordenadas N:7.804.789,7392m e E:600.673,8941m; deste, segue confrontando
com a drea situada no lugar denominado Fazenda Bom Jesus, matricula 4.015, com azimute de 254°
43'48" e distancia de 47,16m, até o vértice V6, ponto inicial da descric3o deste perimetro; e o lote
02 com area de 2.864,18m2 (dois mil, oitocentos e sessenta e quatro metros e dezoito decimetros
quadrados), e os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice V1, de coordenadas N:7.804.852,9308m e E:600.716,2863m; deste, segue confrontando
com a Rua do Maxixe, com azimute de 165°25'01" e distdncia de 31,10m, até o vértice V2, de
coordenadas N:7.804.822,8343m e E:600.724,1163m; deste, segue com azimute de 164°20'44" e
distdncia de 3,36m, até o vértice V3, de coordenadas N:7.804.819,5986m e E:600.725,0230m;
deste, seque com azimute de 165°36'32" e distdncia de 15,34m, até o vértice V4, de coordenadas
N:7.804.804,7388m e E:600.728,8359m; deste, segue confrontando com a area situada no lugar
denominado Fazenda Bom Jesus, matricula 4.015, com azimute de 254°43'48" e distancia de
56,95m, até o vértice VS, de coordenadas N:7.804.789,7392m e E:600.673,8941m; deste, segue
confrontando com ¢ fote 01, com azimute de 343°59'28" e distancia de 49,70m, até o vértice V10,
de coordenadas N:7.804.837,5162m e E:600.660,1863m; deste, segue confrontando com a area
sitvada no lugar denominado Fazenda Bom Jesus, matricula 126.602, com azimute de 74°38'10" e
distédncia de 58,18m, até o vértice V1, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A unidade tem
direito & vaga de garagem n°® 72. PROPRIETARIO: AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORAGCAO LTDA, com sede a Rua Fernandes Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro
Savassi, Belo Horizonte, MG, CNP] 11.263.343/0001-65. REGISTRO ANTERIOR: R-2 da
Matricula n0 168524, deste Cartério. (Emol.: R$22,25, Tx. Fisc.: R$7,00, Total: R$29,25. -
Qtde./Cddigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrbnico: ED)/05344., Codigo de Seguranca: 5066-4957-7879-

dorsi e (L)

AV-J-168558 - (Prenotagdo n. 499615 - Data: 16/09/2020) - INCORPORAGCAQ - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Ponto Aroeira estd registrada sob o n® R-4, a Instituicdo registrada
sob n® R-2, da matricula n® 168524, e a Convengdo de Condominio esta registrada sob o n® 12772,
do livro 3 - Auxiliar, deste Cartoric. {Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R%$2,78, Total: R$11,62. -
Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EDJ/05344. Cddigo de Seguranga: 5066-4957-7879-
9495). Contagem-MG, 05 de novembro de 2020.
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AV-’2-168558 - (Prenotacdo n. 499615 - Data: 16/09/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacio registral quanto & sua
conclusdo. Alvara de construgdo n? 153/2020, emitido em 19 de agosto de 2020, vélido
por 36 meses. Incorporagdo registrada sob o R-4, da matricula n® 168524, Consta da
incorporagdo a apresentacdo de certidBes positivas, a saber: a) Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido; b) Certiddo Positiva
com Efeito Negativo de Débitos Municipais de Belo Horizonte, MG; c¢) Certiddo Positiva de Débitos
Municipais de Contagem, MG; d) certiddo positiva de A¢des Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado
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Especial da Justica Federal da Seg¢do Judicidaria do Estado de Minas Gerais, conforme relagao de
processos; e) Certiddo positiva de AgOes Trabalhistas da Justica do Trabalho - 32 Regido TRT,
conforme relagdo de processos; f) CertidSes Positivas de Acgdes Civeis da Justica Comum da
Comarca de Contagem, MG, conforme relacdo de processos; g) CertidGes Positivas de Agdes Civeis
da Justica Comumn da Comarca de Belo Horizonte, MG, conforme relagdo de processos; h) Certiddo
do Cartério Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte, MG, conforme relagdo de
protestos. Incorporadora: AP PONTO CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA, com sede a Rua
Femandes Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo Horizonte, MG, CNP] 11.263.343/0001-
65. A incorporagdo foi submetida ao regime de patrimbnio de afetagcdo, conforme AV-6-
168524, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula podera ser
encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipoteses previstas em Lei. (Emol.:
R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: ED1/05344.
Cédigo de Seguranga: 5066-4957-7879-9495). Contagem—MG 05 de novembro de 2020.
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- 58 - (Prenotagdo n. 506773 - Data: 19/02/2021) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 08 de fevereiro de 2021.

CREDORA: CAIXA ECON(‘.’JMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04,
lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNP1] 00.360.305/0001-04.
DEVEDORA/CONSTRUTORA/GARANTIDORA/HIPOTECANTE: AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORACAO LTDA, com sede & Rua Femandes Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo
Horizonte, MG, CNPJ 11.263.343/0001-65. FIADORES: AP PONTO PARTICIPACOES S/A, com sede &
Rua Fernandes Tourinho, n® 370, sala 1202, Bairro Savassi, Belo Horizonte, MG, CNPJ
17.016.359/0001-50; BRUNO ROCHA LAFETA engenheiro civil, CI 140619012-8 CREAMG, CPF
989.221.306-87, casado com MARINA DOLABELLA DUBAL, arquiteta, CI MG-11.569.380 SSPMG, CPF
045.735.616-25, sob o regime da separacac de bens, em 30/10/2015, brasileiro, residente 'én Rua
Penafiel, n® 377, apto. 200, Bairo Anchieta, Belo Horizonte, MG. VALOR DA DIVIDA:
R$8.613.783,27 (oito milhdes, seiscentos e treze mil e setecentos e oitenta e trés reais e vinte e
sete centavos). CONDICOES: A CEF concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$8.613.783,27, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento Condominio Ponto
Aroeira, situado no Municipio de Contagem, MG, & Rua Avelino Hildric Muniz, n® 720, Bairro Senhora
da Conceigcdo - 22 Segdo, matricula n. 168524, deste Cartorio. O prazo de caréncia do presente
financiamento € de até 12 meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do
término da obra, assimcomprovado pela Caixa, a partir da liberagdo da ditima parcela do
financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na clausula
segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizacdo de até 36 meses contados do
dia correspondente ao términc do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo definido no caput
desta clausula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original
pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 19
(primeiro) e 12° (décimo segundo) més do prazo de amortizagdo; b) 2% a.a. caso a liquidagdo do
saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceirc) e 24° (vigésimo quarto) més do prazo de
amortizag3o; e ¢) 3% a.a. caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 259 (vigésimo quinto)
e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizacdo. Os acréscimos a taxa de juros definidos no
paragrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro de periodo de variagdo. No caso de
dilatacdo do prazo de construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizagdo da divida serd
reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgdo + caréncia +
amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste Contrato no
prazo de 18 meses, cantados a partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas, a devedora da a CEF, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, todas as unidades integrantes do empreendimento; a
serem construidas. Concordam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do
artigo 1.484 do Cobdigo Civil, fica fixado em R$15.246.000,00, referente as unidades integrantes do
empreendimento. A hipotecante apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 18/01/2021. Obrigam-se as
partes as demais condi¢des do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no R-
8-168524, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cédigo: 1
x 4523-7. Selo Eletronico: EME/29660. Cédigo de Seguranga: 5662-1224-7489-9999). Contagem-

MG, 15 de margo de 2021
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AV-4-168558 - (Prenotagdo n. 517911 - Data: 10/09/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato_ particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 23 de agosto de 2021, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob no. R-3,
desta matricula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94, - Qtde./Cédigo: 1 x 4140-0.
Selo Eletrénico: FAZ/48158. Cédigo de Seguranga: 4590-2159-5535-0816). Contagem-MG, 23 de

setembro de 2021. A/{
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R{5€168558 - (Prenotagdo n. 517911 - Data: 10/09/2021) - COMPRA E VENDA - TITULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, ao0s 23 de agosto de 2021.
TRANSMITENTE: AP PONTO CONSTRUCAO E INCORPORAGAQO LTDA, com sede & Rua Femandes
Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo Horizonte, MG, CNPJ 11.263.343/0001-
5. ADQUIRENTE: THALYSSON KELVEM FARIA DE MATOS, brasileiro, trabalhador de
onstrugcdc civil, solteiro, maior, C1 MG-18.653.361 PCMG, CPF 123.598.626-85,
residente & Rua Estelino Gomes do Nascimento, n® 13, casa D, Bairro Conjunto
Habitacional Celso Alves Pedros, Betim, MG; THAUNAH SKCARLAT FARIA DE MATOQOS,
brasileira, secretaria, estenégrafa, datilégrafa, recepcionista, telefonista e
assemelhados, solteira, maior, CI MG-18.653.354 PCMG, CPF 123.598.616-03,
residente & Rua Estelino Gomes do Nascimento, n® 13, casa D, Bairro Conjunto
Habitaclonal Celso Alves Pedros, Betim, MG. PRECO: R$16.986,83 (dezesseis mil e
novecentos e oitenta e seis reais e oitenta e trés centavos). Avaliagdo Fiscal: R$160.000,00. O
preco sera pago mediante financiamento, conforme alienac3o fiducidara em garantia registrada
abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. - Qtde./Codigo: 1 x 4541-9.
Selo Eletrbnico: FAZ/48158. Cddigo de Seguranga: 4590-2159-5535-0816). Contagem-MG, 23 de

setembro de 2021. /\/a_
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R-{,é-/l68558 - (Prenotagdo n. 517911 - Data: 10/09/2021) - ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 23 de
agosto de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: AP PONTO CONSTRUGAO E
INCORPORACAO LTDA, com sede a Rua Femandes Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo
Horizonte, MG, CNPJ 11.263.343/0001-65, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: THALYSSON KELVEM
FARIA DE MATOS, brasileiro, trabalhador de canstrugdo civil, solteiro, maior, CI MG-18.653.361
PCMG, CPF 123.598.626-85, residente & Rua Estelino Gomes do Nascimento, n® 13, casa D, Bairro
Conjunto Habitacional Celso Alves Pedros, Betim, MG; THAUNAH SKCARLAT FARIA DE MATOS,
brasileira, secretaria, estendgrafa, datilégrafa, recepcionista, telefonista e assemelhados, solteira,
maior, CI MG-18.653.354 PCMG, CPF 123.598.616-03, residente & Rua Estelino Gomes do
Nascimento, n° 13, casa D, Bairo, Conjunto Habitacional Celso Alves Pedros, Betim,
MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilla, DF, e fillial em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04, EM CARATER
FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
flel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA:
R$107.144,24 (cen_'to e sete mil e cento e quarenta e quatro reais e vinte e quatro
centavos). CONDICOES: Valor da parcela com trecursos proprios: R$36.677,27 com recursos
proprios e R$6.166,49 com recursos da conta vinculada do FGTS. Valor do Desconto: R$10.012,00.
Valor da divida: R$107.144,24. Valor da garantia fiducidria: R$160.000,00. Sistema de
Amortizagde: PRICE. Prazo de construgSo: 01/12/2022; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de
juros: Nominal: 5,00%. Efetiva: 5,1161%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/09/2021.
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com
o item 5. Encargos financeiros no periodo de construcfo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos
no pericdo de amortizag3o: Prestacdo (a + i): R$575,17. Prémio de Seguro: R$20,63. Total:
R$595,80. Os devedores/fiduciantes sdo possuidores diretos e a credora/fiducidria possuidora
indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$160.000,00, sujeito &
atualizacdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizacio do saldo devedor, reservando-
se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condicBes do
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contrato. (Emol.: R$865,41, Tx. Fisc.: R$402,12, Total: R$1. 267,53. - Qtde./Cddigo: 1 x 4540-1.
Selo ‘Eletronico: FAZ/48158 Codrgo de Seguranga 4590 2159- 5535 y

0816

setembro de’'2021. . ). Contagem-MG, 23 de
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V-7-168558 - (Prenotagéo- - n. 517911 - Data:- 10/09/2021) - - INDICE CADASTRAL:

913000200034. (Ermol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo

Eletrénico: FAZ/48158. Cddigo de Seguranca: 4590-2159-5535-0816
setembro de 2021 ¥ gy 25 8
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AV-8-168558 - (Prenctagdc n. 526562 - Data: 07/03/2022) - BAIXA DE CONSTRUGAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 15 de dezembro de 2021, que fica
arquivada, extraida do processo n°. 13865/2021-034A, de 26 de outubro de 2021, foi concedido o
habite-se e baixa de construgd3o para o imdvel desta mairicula, com &area construida de
4.997,89m2, conforme alvard n® 153/2020, de 19 de agosto de 2020. USO: Residencial
Multifamiliar. (Emol.: R$559,65, Tx. Fisc.: R$260,07, Totai: R$819,72, ISSQN: R$26,40 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4211-9. Selo Eietrénico: FOI/33809. Cbodigo de Seguranga: 7722-8767-9149-
7236). Contagem-MG, 29 de margo de 2022.

@\5 G it

AV-9-1685E8 - (Prenotagd@o n. 526562 - Data: 07/03/2022) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n, 90.004,53485/73-001, datada de 27 de setembro de 2021. Finalidade:
Imovel situado & Rua Avelino Hildrio Muniz, n® 720, com area construida de 4.997,89m2. (Emol.:
R$11,37, Tx. Fisc.: R%$3,58, Total: R$14,95, ISSQMN: R$0,54 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: FOI/33809. Codige de Seguranga: 7722-8767-9149-7236). Contagem-MG, 29 de margo

de 2022,
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AV-10-168558 - (Prenotacdo n. 606267 - Data: 27/11/2025) - CONSOLIDACAQO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ] n. 00.360.305/0001-04, sendo que os fiduciantes
foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiducidria, datado de 27 de novembro de 2025; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo
a avaliacdo fiscal no valor de R$216.382,76. A documentacgdo referente a intimagdo esta
arquivada sob n® 596728. (Emol.: R$2.933,41, Tx. Fisc.: R$1.625,27, Total: R$4.558,68,
ISSQN: R$136,40 - Qtde./Cddigo: 1 x 4243-2. Selo Eletrénico: JQQ/47331. Cddigo de Seguranga:
3607-9749-1144-8938). Contagem-MG, 16 de dezembro de 2025.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG Constitui condicao necessaria para realizagdo de
CERTIDAO atos de registro ou averbacdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por|

Certifico que a presente copia € auténtica e
extraida do original arquivado em cartorio,
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,
16/12/2025.

(Assinada Digitalmente)

escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federagao, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 606267

s, —1Codigo de Seguranca.: 8339.6636.6548.5124

Selo de Consulta N° JQQ47332

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Pedro Henrique Melo Alves
Emol.: R$ 29,00 + TFJ: R$ 10,25 = Valor Final: R$ 39,25- ISS: 0,00

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg jus.br
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