Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5M9P9-DK36L-WV997-8QQNZ

-
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MATRICULA FICHA o F
{ 191.315 ( 01 l 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBE PRETO - 5P
M.166.442/A.02 - Torre 2/B.B FCC: 3.491
IVRO N. STRO GERAL

Ribeirao Preto, 21 de julho de 2016.
Codigo (CNS) n®: 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n° 02, Torre 2 - Bloco B, Vitta Via Norte 2, avenida Eduardo)
Andréa Matarazzo n° 4.875.
Apartamento n°® 02, térreo, Torre 2, Bloco B, do empreendimento em fase de construgao,
denominado Vitta Via Norte 2, com frente para a avenida Eduardo Andréa Matarazzo n®
4.875, neste municipio, que possuira area real total de 88,216 metros quadrados; sendo
42,800 metros quadrados de area real privativa; 21,200 metros quadrados de area comum
de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem
indeterminada e area de circulagdo, e area comum de divisdo proporcional de 24,216
metros quadrados, correspondendo a fragio ideal no terreno € nas coisas de uso comum
de 0,0020109879.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.122 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, inscrita no CNPJMF n°
18.837.066/0001-04, com sede neste municipio, na avenida Professor Jodo Fiisa n® 2.080,
Sala 25, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.336 de 14 de janeiro de 2016 (matricula 166.442 de 14

Ribeirdao Preto, g ulho de 201 b/ {prenotagao n® 412.746 de 14/07/2016).
O Escrevente: , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.01 - TRANSPORTE DE IME DE AFETA(;;'\O.
'Em 21 de julhotle 2016 - { otag:éo n°®412.746 de 14/07/2016)

da n® 166.442, a proprietaria SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, ja qualificada,
na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara "VITTA VIA
NORTE 2", submeteu a incorporagao registrada sob n° 01 da matricula n® 166.442 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETA(;AO nos termos do artlgo 31-A e 31-B da Lei n®

fdades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
z , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.02 - TRANSPORTE DE WPOTECA.

{segue no verso)
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Em 21 de julho de 2016 - (prenctagdo n® 412.746 de 14/07/2016).
Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 03
da matricula,n? 166442, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se

\

3 or de R$ 23.410.825,68 (vinte e trés milhdes,
quatrocentos\e dez mil, oitocento vinte e cinco reais e sessenta e oito centavos),
destinados a constfe
O Escrevente: < griyjus L)
\ / /7

v.03 - CANCELAMENTO gié HIPOTECA.
Em.23 de junhg/de 2017- (prenotagdo n® 427.411 de 08/06/2017).

Por ihefrumentd particular n°® 855553858048, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, fimado neste municipio em 19 de maio de 2017,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagio outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 91.448,54 (noventa e um mil,
quatrocentos e quarentge oito reais e cinquenta e quatro centavos).

A Escrevente. @L , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

R.04 - VENDA E CONIPRA.

Em 23 de junho de 2017- (prenotagdo n°® 427.411 de 08/06/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, ja
qualificada, VENDEU a ALEXANDRE CURSINO CAPOZZI, brasileiro, agents
administrativo, RG n° 33.689.893-SSP/SP, CPF/MF n°® 343.450.068-56, e sua mulher
MARIANA VAZ NOGUEIRA SALGADO CAPOZZI, brasileira, RG n° 43.892.585-3-SSP/SP,
CPF/MF n° 356.585.858-30, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na avenida
Presidente Jodo Goulart n°® 765, Geraldo Correia de Carvalho, o imoével objeto da presente
ficha, pelo valor de R$ 14.077,11 {quatorze mil e setenta e sete reais e onze centavos). A
operag&o vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 137.000,00, correspondendo ao somatéric dos seguintes valores: R$
17.400,00 pagos com recursos proprios, R$ 10.000,00 pages com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, e R$ 109.600,00 pagos com recursos do FGTS decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 14.077,11
(quatorze mil e setenta e sete reais e onze centavos) & aquisic@o da fragdo ideal do
terreno, e R$ 122.922,89 (cento e vinte e dois mil, novecentos e vinte e dois reais e oitenta
e nove centavos), a aquisigdo de futura unidade autdnoma. Valor venal propercional: R$
11.946,08. O prazo para construgdo desta unidade habitacional é de 36 meses.

(segue na ficha 02)
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191.315 02

M.166.442/A.02 -Torre 2/B.B FCC: 3.491
Ribeirao Preto, 23 de junho de 2017.

.
(A Escrevente: e , (Ana Claudia Dias Ribeiro). )

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 23 de junho de 2017- (prenotagao n® 427 411 de 08/06/2017).

Por instrumento particular mancionado na Av.03, ALEXANDRE CURSINO CAPOZZI e sua
mulher MARIANA VAZ NOGUEIRA SALGADO CAPOZZI, ja qualificados, deram em
ALIENACAO FIDUCIARIA o iméve! objeto da presente ficha a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as cbrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 109.600,00 (cento e nove mil e seiscentos reais), a
ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizacdo TP - TABELA PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 825,39, com vencimento para 19/06/2017, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imébvel fica desdobrada,
tonando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais) conforme clausula 22.
De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicac
da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Demais

clausulas e condigbesgonstantes no titulo.
A Escrevente: m&h}@ , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.06/191.315 - CONCLYSAO DE OBRA,
Em 10 ge 8- (prenotagdo n® 458.782 de 18/10/2018).
ins i ado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se

¥7/191.315 - CONVENGAQ
0 de dezembro de 201 : retacad n® 458 782 de 18/10/2018).

Valide este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/5M9P9-DK36L-WV997-8QQNZ

onstar que a convencio do ¢condominio "Vitta Vla Norte 2" foi
|at servico, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.311.
% Rodrigo-Garcia Camargo).
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(R.08/191.315 - )
Em 10 de d 18- {prenotagao n° 458.782 de 18/10/2018).
Por instr. mado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se

{ar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento

ZZI e sua mulher MARIANA VAZ NOGUEIRA SALGADO
forme registro n° 04, pelo valor de R$ 122.922,89 (cento e

) dois reais e oitenta e nove centavos).
Ul iqo Garcia Camargo).
Av,09/191.315 - CADASTRO.
03 de outubro de 2025 - (prenotagao n°S € 30/06/2025).
PG opolis/SC em 02 de setembro de 2025, recepcionadd

eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitur
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 16/09/2025, procede-se a presente averbagéo par
constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de
contribuinte 343.249,

Selo Digital: 1114353E1T00000093116325M.

A Escrevente:__ [Sooneca~ {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/191.315 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de outubro de 2025 - (prenotacioc n°® 589.326 de 30/06/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contratc d
alienacgao fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbaca
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIX
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 143.881,84 (cento e quarenta
trés mil, oitocentos e oitenta e um reais e oitenta e quatro centavos). Valor venal: R

112.741,90.
Selo Digital: 111435331T000000931164256.
A Escrevente: RO - (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 589.326 - INO1406603C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 191.315 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/10/2025 - 11:57

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000093118225Y. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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