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LOTE N° 09, da Quadra F, do Loteamento “Residencial Vila Romana”, situado
nesta cidade, no bairro Campo Alegre, com frente para a Rua Professor
Elenil José de Souza, medindo 8,00 metros; do lado direito, de quem da referida
rua o imovel olha, mede 25,00 metros, confrontando com o lote n° 08; do lado
esquerdo mede 25,00 metros, confrontando com o lote n® 10; e no fundo mede
8,00 metros, confrontando com a area verde 01, encerrando uma area de
200,00m? (duzentos metros quadrados). Cadastro SE-11-15-20-009-00.

CNS 12016-2

Comarca de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

MATRICULA N°

TiTULOS ANTERIORES:- Registros n°s 03, datado de 15 de outubro de 2012
(escritura publica de compra e venda lavrada em 02 de outubro de 2012), e 04,
datado de 25 de agosto de 2014 (loteamento), ambos da Matricula n® 50.539.

PROPRIETARIA:- SPE _RESIDENCIAL VILA ROMANA EMPREENDIMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 16.792.229/0001-46 e no NIRE/SP sob n°
35226827690, com sede socnal nesta cidade, na Avenida Athayde Marques s/n°,
Vila Prado. .

R.1 M.74.090 .- VENDA E COMPRA

{protocolo n° 201.027 — 13/08/2021) .

Pelo instrumento particular de compromisso de venda e compra fi rmado nesta
cidade em 10 de agosto de 2021, e & vista da quitagao do prego, com fundamento
no artigo 26, § 6° da Lei n° 6.766/1979, a proprietaria, SPE Residencial Vila
Romana Empreendimentos Ltda, alienou o imdvel desta matricula por
VENDA e COMPRA a MARCOS FERRAZ SCHMIDT ROMEIROQ, brasileiro,
policial federal, portador do RG n° 25.554.835-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°®
288.440.438-40, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, desde 23
de outubro de 2004, com CARLA PEREIRA PIORINO SCHIMIDT ROMEIRO,
brasileira, empresaria, portadora do RG n° 43.476.164-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 218.711.798-74, residentes e domiciliados na cidade de S&o José
dos Campos-SP, na Avenida Cidade Jardim n°® 714, apto 122-A, Florada Sao José,
pelo valor de R$ 75.000,00. Valor venal do imével & de R$ 10.676,84.
Pindamonhangaba, 20 de agosto de 2021. O egistrador,
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 2 - Registro Geral

Av.2 M.74.090 :- CONSTRUCAO

(protocolo n°® 212.649 - 19/01/2023)

Nos termos do instrumento particular firmado nesta cidade em 19 de janeiro de
2023, procede-se a presente para constar que sobre o imdvel foi
CONSTRUIDO o PREDIO N° 76 (residencial), com area edificada de 129,48m?,
com frente para a Rua Professor Elenil José de Souza, cadastrado sob a sigla
SE-11-15-20-009-00, conforme Habite-se n° 577/2022 - Processo n°
35.217/2022, e Cadastro Nacional de Obras (CNO) - aferigdo n°
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90.011.64544/66-001. Valor declarédo da construgao é de R$ 382.000,00. Valor da
obra corrigido pelo indice da Construgao Civil (dezembro/2022 R$ 1.870,26) é de
R$ 242.161,26. Pindamonhangaba, 25.dejanejrc de 2023 O Oficial Registrador,

R.3M.74.090 :- VENDA E COM
{protocolo n° 214.024 — 27/03/2023)
Pelo instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, firmado na cidade de
Cacapava-SP em 24 de margo de 2023, os proprietarios, Marcos Ferraz Schmidt
Romeiro e s/m Carla Pereira Piorino Schmidt Romeiro, por forga do registro n° 01,
alienaram o imével desta matricula por VENDA e COMPRA a BRUNA
GONCALVES DA SILVA, brasileira, solteira, comerciante, portadora do RG n?
35.030.784-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 381.472.268-02, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Albino Benedito Monteiro Junior n°® 45, Centro, pelo
valor de R$ 650.000,00, sendo que, dessa importdncia, R$ 130.000,00 sao
provenientes de recursos préprios. Valor venal do imével é de R$ 104.708,50.

R.4 M.74.090 :- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular referido no registro n® 03, a proprietaria, Bruna
Gongalves da Silva, DEU o imodvel desta matricula em ALIENAQAO FIDUCIARIA,
nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, em favor da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede social em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3/4, para garantia de um empréstimo no valor de R$ 520.000,00, pagavel
em 360 encargos mensais e sucessivos, 0s quais $ao0 compostos pela parcela de
amortizagdo e juros (a+j), tarifa de administracao e prémios de seguros, com taxas
anuais de juros nominal reduzida de 8,6026% e efetiva reduzida de 8,95%, calculados
na forma constante do titulo, obedecendo-se ao sistema de amortizag&o Tabela
PRICE, vencendo-se o primeiro encargo em 25 de abril de 2023, no valor total de R$
4.164,44, ficando estabelecido, nos termos do § 2° do artigo 26 da aludida lei, que o
prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo € de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encarge mensal inadimplido. Para efeito do disposto no inciso
VI, do artigo 24 do referido diploma legal, avaliaram o imével em R$ 650.000,00. As
partes sujeitam-se as demais clausulas e condigdes constantes no instrumento.
Pindamonhangaba, 03 de abril de 2023. Q) Oficial Registrador,
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Av.5 M.74.090 :- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO m &
Nos termos do instrumento particular referido no registro n® 03, procede-se a presente o 28
para constar que foi emitida pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal — %8%
CEF uma CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL n° 1.4444.2051048-9 — 3% >
Série n° 0323, em 24 de margo de 2023, no valor de R$ 520.000,00, tendo como 9§§
instituicao custodiante a prépria emitente, Pindamonhangaba, 03 de abril de 2023. O 5 335
Oficial Registrador, s §
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MATRICULA N° 74.090

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 2 - Registro Geral

CNS 12016-2

Comarca de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo
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Av.6 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(protocolo n° 234.480 — 29/07/2025) :
Nos termos do instrumento particular firmado na cidade de Florianépolis-SC em 02
de fevereiro de 2026, e conforme o artigo 26, § 7° da Lei n® 9.514/1997,
procede-se a presente para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do
imoével desta matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada no registro n°® 04. O ITBI foi recolhido. Valor
atribuido ao imovel é de R$ 675.503,31. Valor venal do imdvel é de R$ 334.444 ,19.
Plndamonhangaba 10 de fevereiro de 2026.

-CEP
Procede se a presente para constar que o imovel possui o CEP 12410-434
Pindamonhangaba, 10 de fevereiro de 2026.
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Certifico que a presente reproducéo esta conforme o original-da matricula n°74090, conforme o artigo 19, da
Lei 6.015/1973, refletindo a situacdo juridica do imével com titulos prenotados ate 10/02/2026.
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