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SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULO e
Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
(- SERTAOZINHO X )
Distrito _ Urbano ( YC.P.M.
SERTAOZINHO
Municipio Rural  { ) INCRA
Situagdo CONDOMINIO VITTA JARDINS DO ENGENHO - (M. 88.291/A.25-B."C"-T.02 — FC 092)

RUA LUIZ PASQUINI N® 255 — APTO N°© 24 — 29 ANDAR — BLOCO "C" - TORRE 02

Denominagéo

MATRICULA N° Protocolo n® 194.500 (07/04/2021) 25 DE MAIO DE 2021
IMOVEL: O apartamento residencial sob n® 24, localizado no 2° Andar do Bloco "C" da Torre
02, do empreendimento, em fase de construgdo, denominadc Condominio "VITTA JARDINS DO ENGE-
NHO", situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, na RUA LUXIZ PASQUINI N° 255, com area
privativa coberta de 43,060 metros quadrados, &rea comum de divisdac nao proporcional de
21,940 metros quadrados, area comum de divisdo proporcional de 32,774 metros quadrados, to-
“talizando a area de 97,774 metros quadrados, correspondendo-lhe uma Tfragao ideal de
0,006223677 no terreno e nas coisas comuns; confrontando, (considerando quem de dentro do
apartamento olha para o hall): pela frente com o hall social e areas comuns do condominio;
pelo lado direito com o apartamento n® 22; pelo lado esquerdo com &reas comuns do condomi-
nio; e, pelos fundos, com espago aéreo de area privativa do apartamento n® 04, cabendo a
essa unidade o direito ao uso de uma (01) vaga de garagem, considerada como area comum do
condominio, cujo uso serd disciplinado em assembleia geral. 0O terreno onde se assenta o
edificio contém 10.180,97 metros quadrados e esti devidamente descrito na matricula n®
88.291. Cadastrado na Prefeitura Municipal locdl em &rea maior sob n® 02.1042.1.0001.000,
cddigo 50226591.

PROPRIETARIA: VITTA AMANCIO LOPES STZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, inscrita no
CNPJ sob n° 31.307.923/0001-14, NIRE n° 35231111818, com sede nesta cidade, na Rua Sebasti-
ao Sampaio n® 886, sala 07, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/88.291, de 29 de maic de 2020; e, Incorporacdo de Condominio re-
gistrada sob n°® R.2/88.291, em 16 de outubro de 2020, ambos do Livro 2 - Registro Geral
deste Oficio. Ficha complementar aberta em conformidade com o dispostoc no item 221.1 do Ca-
pitulo XX, das Normas de Servico Extrajudicial da Corregedoria Geral da Jusftica, deste Es-
tado. Selo Digital: 120386331019450078LBDT210
Sertaozinho, 25 de maio de 2021. 0 Oficial:

José Antonio Rbdrigues Froncisco
Av.l — 25 DE MAIQ0 DE 2021 - Prot. 194.500 (07/04/2021) - (transp. patrimbénio afetacio)
Procede-se a esta averbagdo ex-officio para censtar que, a VITTA AMANCIO LOPES STZ DESEN-
VOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, ja qualificada, na gualidade de incorporadora do em-
preendimento denominade "VITTA JARDINS DO ENGENHO", submeteu a incorporacdo registrada sob
n°® R.2/88.291, ao regime do patriménio de afetacdo imobiliaria, nos teyfips do artigo 31-A
da Lei Federal n® 4.591/64, conforme Av.3/88.291. Selo Digital: 120386341019450 L 8E217
Sertaozinho, 25 de majo de 2021. 0 Oficial: el

José Antonfo Rodrigues Francisco

Av.2 - 25 DE MAIO DE 2021 -~ Prot. 194.500 (07/04/2021) - (transporte de dnus)
Procede-se a esta averbagdo ex-officio para constar que, existe gravando o imdovel desta fi-
cha complementar, além de outros, a Hipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL_- CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo Ins-
trumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobi-
liario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas de n°® 8,7877.1017433-4, objeto do
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g R.5/88.291, no valor de R$ 10.195.015,94, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar W
do dia primeiroc do més subsequente & liberacdo da filtima parcela prevista cronograma fi-
sico-financeiro do empreendimento para o término da obra, sendo o prazo a a construgdo

de 36 meses. Selo Digital: 1203863310194500V4R7QN21L
Sertdozinho, 25 de maio de 2021. O Oficial:

Vide Av.3 Liberado José Antonio IRodrigues Francisco
————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 8.698-AC—=~=—

Av.3 — 03 DE NOVEMBRO DE 2021 - Prot. 199.510 (22/10/2021) - (cancelamento)
Procede-se a esta averbacdo nos termos da quitagdo dada no Instrumento Particular de Venda
e Compra de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fiangca e Outras
Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS de n°® 8.7877.1252547-9, com
forca de Escritura Piblica nos termos do artige 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380 de 21
de agosto de 1964, e suas alteracbes, firmado nesta cidade aos 14 de outubro de 2021, para
constar que, fica liberado o imdvel sta ficha complementar da hipoteca objeto do
R.5/88.291, transportada para a Av.2, a fgvor da Caixa Econémica Federal.

Selo Digital: 120386331000000002373721P// Sertaozinho, 03 de novembro de 2021.

0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco
R.4 - 03 DE NOVEMBRO DE 2021 - Prot. 199.510 (22/10/2021) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.3, a proprietdria VITTA AMANCIO
LOPES STZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, jd qualificada, vendeu o imdvel desta
ficha complementar a LUCAS DA SILVA SANTOS, RG n°® 59.543.396-0/SP e CPF n° 492.570.008/18,
brasileiro, solteiro, maior, operador de mdquinas, residente e domiciliado nesta cidade,
na Rua Luiz Antonio Bombonatti Talan n°® 474, pelo preco de R$} 12.571,86 (doze mil,
quinhentos e setenta e um reais e oitenta e seis centavos). A operacdo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
146.000,00 {cento e quarenta e seis mil reais), correspondendo ao somatdrio dos seguintes
valores: R$ 26.021,99 com recursos proprios; R$} 5.496,00 com recursos concedidos pelo
FGTS/Unido em forma de desconto; e, R$ 114.482,01 financiados pela CAIXA. 2) Aplicacdo dos
recursos: R$ 12.571,86 a4 aquisigdo da fragdo ideal do terreno; e, R} 133.428,14 a
aquisicdo de futura unidade autonoma. Foi apresentada e microfilmada junto ac titulo a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unide da transmitente, abrangendo 1inclusive as contribuigdes sociais, codigo
D66B.0D78.60CA.BC3C de 18/08/2021, valida até 14/02/2022, expedida com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1761 de 02/10/2014. CPM n° 02.1042.2.0255.092, cédigo 50234006.
VV: R$ 9.666,20. Selo Dffital: 120386321000000002373821P. Sertaozinho, 03/11/2021.

0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco
R.5 - 03 DE NOVEMBRO DE 2021 - Prot. 199.510 (22/10/2021) - (ALIENAGAO FIDUCIARIA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.3, o proprietdrio LUCAS DA SILVA
SANTOS, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, nos termos da Lei Federal n°
9.514 de 20/11/67, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta ficha complementar a
favor da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, instituicdc financeira sob a forma
de empresa pGblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, em garantia da divida, no valor de R$ 114.482,01 (cento e quatorze
mil, guatrocentos e oitenta e dois reais e um centave), que serd paga em 360 prestacdes *
mensais, sucessivas e reajustaveis, vencerido a primeira prestagdo no dia 14 de hovembro de
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2021, no valor de R$ 672,87 (seiscentos e setenta e dois reais e oitenta e sete centavos),
com juros a taxa nominal de 5,5000% e & efetiva de 5,6407% anuais, amortizagdo pelo
Sistema de Amortizacdo PRICE, atualizag@o do saldo devedor descrita no contrato. O prazo
de caréncia para expedigao da intimacdo por inadimpléncia & de 30 (trinta) dias; e, para
efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei n°® 9.514/97, o imdvel objeto desta ficha
complementar foi avaliado em R$ 146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais),
comprometendo~se as partes ao integral cumprimento das demais clausfi]as e condigdes
constantes do titulo. Selo Digital: 120386321000000002373921N.

Sertaozinho, 03 de novembro de 2021. O Oficial:

José Antonio /Rodrigues Froncisco
——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 8.806-RC/GM———

Av.6/ 94.311 — 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot. 209.117 (20/12/2022) - (conclusdo de obra)
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Instituigdoc e
Especificacdo de Condominio, firmade nesta cidade acs 10 de novembro de 2022, recepcionado
eletronicamente sob n°® AC002144034, para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado “VITTA JARDINS DO ENGENHO", que recebeu o n° 255 da Rua Luiz
Pasquini (Av.7/88.291) e a instituicdo do respectivo condominio (R.8/88.291), esta ficha
complementar passa a constituir a matricula n® 94.311, referindo- ao apartamento objeto
desta matricula ja concluido.

Selo Digital: 1203863E10000000092854230
Sertdozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial:
Av.7/ 94.311 — 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot.209.117 (20/12/22) - {(convengdo de condeminio)
Procede-se a esta averbac@o nos termos do Instrumento Particular de Convencdoc de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aos 10 de novembro de 2022, recepcionado eletronicamente sob no
AC002144034, para constar que a Convengdc do Condominio "VITTA JARDINS DO ENGENHO", foi
registrada nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Ofici
Selo Digital: 1203863E1000000009285523M
Sertdozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial: Andréig

R.8/ 94.311 - 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot. 209,¥17 (20/12/2022) (ATRIBUICAQ)
Nos termos do Instrumento Particular de Instituicdo e Especificacdo de Condominio
mencionado na Av.6, procede-se a este registro para constar que em virtude da conclusio da
obra do ‘empreendimento denominado "VITTA JARDINS DO ENGENHO", o apartamento cbjeto desta
matricuia, avaliado em R$ 133.428,14, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
LUCAS DA SILVA SANTOS; e os direitos de credora fiducidria atribufdos & CAIXA EZONOMICA
FEDERAL — CEF, todos ja qualificados.
Selo Digital: 1203863210000000092856238
Sertdozinho, 12/01/2023, A Substituta do Oficial: Andréia
————————————————————————————————————————————————————————————————— crofilme 9.102-AC/ES/IM—-f—-—

Av.9/ 94.311 - 06 DE FEVEREIRO DE 2026 - Prot.234.175 {09/10/2025) - (conso'lidagio/propriedadq)
Fago esta averbacdo a requerimento da credora firmado na cidade de Florianépolis/SC, aos
26 de dezembro de 2025, recepcionado eletronicamente sob ¢ n® IN01468263C para declarar
consolidada a propriedade do imével desta matricula pelo valor de R$ 154.508,30 (cento e
cinquenta e quatro mil, quinhentos e ofito reais e trinta centavos), em favor da credora
. fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, nos termos do artigo 26, paragrafo 7°
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da Lei Federal n® 9,514/97, tendo em vista que, foi o devedor fiduciante LUCAS DA SILVA
SANTOS, ja qualificado, devidamente notificado a saldar os débitos em atraso, oriundo de
prestagdes do financiamento referido no R.5/94.311, deixando entretanto de purgar a mora
no prazo legal. CONDIGAO: A fiducidria deverd cumprir as obrigagfes de promogdo de piibli-
co teildo na forma prevista no artigo 27 e seus pardgrafes da Lei n° 9,514/1997, bem como
da cldusula 22 e seguintes do contrato, posteriormente, tais obrigagcdes (certidio de
leiloeiro + quitagdo da divida passada ao devedor), deverdo ser noticiadas ao registrador
(pardgrafo 6°, do artigo 27 da lei federal n°® 9514/97), guando entdc, o imbvel ficard
livre para nova alienagdo. CEP: 14165-542. Valor Venal: R$ 41.630,43.
Digitado: Tamiris Eduarda lassalli [ Conferido: Murilo Lopes lLavagnini
Selo Digital: 120386331000000030675026P. Sertdozinho, 06 de fevgreiro de 2026
O Escrevente Habilitado:
Murilo Lo}gmvagnini
———————————————————————————————————————————————————————————————— “Microfilme 9.855-TL/ML/VH-—= =
Ao Oficial...: R$ 44,20 CERT|DAO
ﬁg E?Fig?::::; FRg 1;: gg CERTIFICO e dou fé que, aém do certificado na matricula, ndo consta
Ao Reg. Givil: R$ 2,33 ainda, quaisgquer outros dnus ou registros de citagdes de agles reais ou
Ao Trib. Just: R$ 3,03 pessoais reipersecutorias abrangendo o imovel. CERTIFICO
Ao Mn.Pab...: RS 2,12 fingmente que, a presente certiddo digital foi extraida por meio
o TP R 25 detrnico, conformeaart. 19, § 1°, dalLei 6.015/73.
Ultimo ato: AV.9
Conferido por: Bruna Niebas
Sert@ozinho-SP, 06 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO
ESCREVENTE
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