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L Ficha Complementar

IMOVEL:- Unidade Auténoma Residencial, em construcdio, e seu respectivo terreno sob n. 10
(dez) da quadra “A", localizado no “‘Condominio Bellagio Residencial Clube®, situado no
prolongamento da Avenida da Saudade, nesta cidade e comarca de Adamantina, constituida de
area de servigo, sala de TV, cozinha, suite (1), dormitério (1), 1 banheire social (WC), circulagao,
quintal e recuo frontal destinado a acesso e estacionamento de um automével do tipo passeio de
médio porte, com urma area privativa de construgiio de 60,88m? e érea comum de construgéo de
1,69996m?2, totalizando uma &area construida de 62,57996m?, sendo que a drea de 60,88m?
construida em seu terreno privativo que somando com 99,12m? de area descoberta, totaliza-se
uma 4rea privativa de 160,00m?, o qual mede pela frente 8,00 mefros confrontando com a Via de
Circulagéio 1; do lado direito, de quem da via publica olha para o imé6vel, divide com o lote n. 11,
onde mede 20,00 metros; do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagéo, divide o lote n. 9, onde
mede 20,00 metros; e, pelos fundos divide com a area de propriedade de Unimed de Adamantina,
onde mede 8,00 metros, que somando com a area comum de 104,34271m? de todo o terreno,
encerra a area total de terreno no condominic de 266,04267m?, correspondendo-lhe uma fracéo
ideal no total do imével de 0,010160 ou 1,01601%, devidamente cadastrado na Prefeitura local sob
n. 1820400;

PROPRIETARIA/INCORPORADORA:- CONCRETA CONSTRUGCAO E INCORPORACAO LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Santo André, 495, Sala 1, Jardim Europa, na

cidade de Sio José do Rio Preto, deste Estado, inscrita no CNPJ sob n. 04.327.680/0001-49 e
registrada na JUCESP sob NIRE 35216802902;

REGISTROS ANTERIORES:- 14 (aquisigdo), de 13-4-2021; 12 (incorporagdo), de 7-1-2021; e,
AV. 15 (cessdo da incorporagdo imobiliaria), de 13-4-2021, todos da matricula n. 29.304 desta

O Substituto do Oficial, /W {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

AV. 1, em 27 de julho de 2021.

Fago esta averbacdo, de oficio, para constar que a presente ficha complementar ¢ aberta nesta
data, em conformidade com o disposto no subitem 221.1 e seguintes, do Capitulo XX, das Normas
de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justica do Estado. Desta:- Nihil - “ex officio”.-.=.«.~.«.~=.=.-.-.-

O Substituto do Oficial, W {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

AV. 2, em 27 de julho de 2021.

PATRIMONIO DE AFETACAQO - Conforme AV. 13 da mafricula n. 29.304, de 7-1-2021, a
incorporagdo imobilidria objetc do R. 12 da mesma matricuia, ficou submetida ao regime de
afetacao, pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como 0s demais bens e direitos
a ela vinculados, manter-se-&o apartades do patrimdnio da proprietaria/incorporadora, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo da incorporacgdo correspondente e & entrega das
unidades habitacicnais aos respectivos adquirentes, nos termos do art. 30-A e seguintes da Lei n.
4.591/64. Desta:-~ Nihil - "ex officio".-.-.-.-.-- - mmm e e
O Substituto do Oficial, (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
‘& v

AV. 3, em 27 de julho de 2021.

HIPOTECA - Peio instrumento particular, com carater de escritura publica de abertura de crédito e
mdtuo para construcéo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas,
contrate n. 1.7877.0107928-8, celebrado na cidade de Bauru, deste Estado, em 18 de maio de
2021, devidamente registrado sob n. 16 da matricula n. 29.304 desta Serventia, a proprietaria deu
a futura unidade auténoma residencial constanfe desta ficha complementar e mais 91 fuluras
unidades auténomas do mesmo condominio, em primeira e especial hipoteca, fransferivel a
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tsme:ms a favorda CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiggo financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura
de crédito e matuo & proprietaria/hipotecante para produgio de empreendimento imobilidrio no
valor de R$ 8.258.855,47 (oito milhdes e duzentos e cinguenta e olto mil e oitocentos e cinquenta e
vinco reais e quarenta e sete centavos).- Demais condigbes:- As do titulo.- O registro foi efetuado
em conformidade com o disposto no art. 237-A, da Lei n. 6.015/73.- Tltulo prenotade sob n.
- 160.778, em 19-7-21.- Desta:- Nihil (art. 237-A, § 1° da citada Lel) - Selo digital n.
11969332 10A000000852002 1K ).m.mmmmimmimimememem memim s s m m mm m o s o e
O Substituto do Oficial, {Guitherme L_uis Caldeira Vergilio}

\V4
AV. 4, emn 2 de setembro de 2021.

No instrumento particular referido na registro seguinte, foi pela credora Caixa Econdmica Federal,
autorizado o cancelamento da hipoteca referida na AV. 3, conforme consta da AV. 27 da matricula
n. 29.304 desta Serventia.- Titulo prenotado sob n. 151.168, em 25-8-21.- Desta:- Nihil (art. 237-A,
§ 1° da Lei 6.015/73) - (Selo digital n. 1196933E10A0000009624121P).- ~--mimimimimimimimimimmimmmmam,
Q Oficial, . (Ademar Luis Vergilio)

R. 5, em 2 de setembro de 2021.

Pelo instrumento particular, com carater de escritura plblica de venda e compra de terreno e
muatuo para construgio de unidade vinculada a empreendimento e alienagdo fiduciaria em garantia
@ qutras obrigagdes, contrato n. 8.7877.1163034-1, celebrado nesta cidade em 15 de julho de
2021, em trés vias, legalizado, uma via arquivada, a proprietaria e incorporadora vendeu ¢ imoével
a BRAIAN ALEXANDRO PEREIRA DO CARMO, RG. n. 43.644.696-0-SSP/SP e CPF n.
402.183.108-89, brasileiro, solteiro, maior, motorista de veiculos de transporte de carga, residente
e domiciliado na Rua Hermenegildo Romanini, 696, nesta cidade, pelo valor de R$ 4.142,70
{quatro mil e cento e quarenta e dois reais e setenta centavos). O valor destinado a aquisi¢éo do
imoével residencial objeto do contrato & de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais),
composto peia integralizagdo dos seguintes valores: Valor do financiamento concedido pela Caixa:
R$ 116.000,00; Valor dos recursos préprios: R$ 21.167,00; Valor dos recursos da conta vinculada
do FGTS: R$ 6.776,00; e, Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: RS 1.057,00.-
Aquisicio no ambito do programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS. Demais
condigdes:- As da titulo.- Titulo prenotado sob n. 151.168, em 25-8-21.- Deste:- R$ 94,80; Guia:-
35/21 - (Selo digital n. 1196933810A00000096242212Z).-.~.mmmimmimimimimimsmamim mmmmmim mamammmmm = =
O Oficial, ) (Ademar Luis Vergilio)

R. 6, em 2 de setembro de 2021.

ALIENACAQ FIDUCIARIA - Pelo instrumento particular referido no registro anterior, o proprietario
BRAIAN ALEXANDRO PEREIRA DO CARMO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel, a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa pdblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, por sua Agéncia desta cidade, inscrita no CNPJ sob n.
00.360.305/0001-04, para garantia do empréstime no valor de R§ 116.000,00 (cento e dezesseis
mil reais), destinado a aquisicdo de terreno e construgdo de uma unidade habitacional no imével
objeto desta ficha complementar, no prazo de até 17-7-2023, amortizavel pelo sistema PRICE,
com débito em conta corrente e com os acréscimos da taxa anual de juros: nominal de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%, em 360 meses, no valor inicial total de R$ 706,56, através de encargos
mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro no dia 16 de agosto de 2021 e os demais no
mesmo dia dos meses subsequentes. Nos termos da Lei 9.514/97, fica a posse do imdvel
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta. Consta do titulo que fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da
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data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para efeito de intimagéio do
devedor fiduciante; e, para efeito de leildic, nos termos do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
9.514/97, referida, as partes atribuiram ao imével o valor de R$ 145.000,00, sujeito a atualizagéo
monetaria na forma constante do titulo. Multa moratéria de 2% nos termos da legislagdo vigente.
Compareceu no instrumento particular como Incorporadora, Construtora e Entidade Organizadora:-
Concreta Construgdo e Incorporagéo Ltda, j& qualificada nesta ficha compiementar. Financiamento
concedido segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitago-SFH, no ambito do programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS.- Demais condigbes:- As do titulo.- Titulo prenotado
sob n. 151.168, em 25-8-21.- Deste:- R$ 436,70; Guia:- 35/21 - (Selo digital n.
1196933810A0000009624 321K mimimimimimim g momam m e L R R S T R
O Cficial, {(Ademar Luis Vergilio)

AV. 7-M. 36.781, em 15 de margo de 2024.

Tendo sido averbada a construgdo do Condominic Bellagio Residencial Clube, com acesso pela
Estrada Municipal José Bocardi ADM-030, prolongamento da Avenida da Saudade, nesta cidade, e
Instituido e Especificado o respectivo Condominio, conforme AV. 89 e R. 90 da matricula n.
29.304, e registrada a Convengéio do Condominio sob n. 22.431, do Livro 3 - Registro Auxiliar
desta Serventia, esta ficha complementar passa a constituir a matricula n. 36.781, referindo-se a
unidade autdnoma residencial em alvenaria desta matricula, ja concluida.- Titulo prenotado sob n.
159.409, em 8-3-24.- Desta:- Nihil - “ex officio” - (Selo digital n. 1196933E10A0000011794224H).- -
0 Substituto do Oficial, : {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

AV. 8-M. 36.781. em 6 de m\éu-de/2025. \/

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 25 de abril de 2025,
acompanhado da guia quitada do ITBI, que ficam arquivados no processo proprio sob n. 1206,
procedo a esta averbagiio para constar que, realizado o procedimento disciplinado no art. 26 da
Lei Federal n. 9.514/97, em face do devedor fiduciante BRAIAN ALEXANDRO PEREIRA DO
CARMO, ja qualificado, sem que houvesse purgagdo da mora, fica consolidada a propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
também ja qualificada.- A credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes publicos
disciplinados no art. 27 da citada Lei Federal n. 9.514/97.- Valor atribuido a consolidagéo:- R$
151.823,00 (cento e cinquenta e um mil e oitocentos e vinte e trés reais)).- Titulo da nofificagdo
prenotado sob n. 162.549, em 27-2-25, tendo sido apresentado o requerimento da consolidacao
em 25-4-25.- Desta:- R$ 332,73, Guia:- 19/25 - (Selo digital n. 11869833310A0000012888825K).~.-.-
O Substituto do Oficial, (- {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
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