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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 04 de fevereiro
de 2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWD 74174 KMU
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua Itaocara, s/n °, FRACAQ IDEAL de 0,002273 correspondente ao Apt. 302, do
BLOCO 20, do Grupamento Residencial denominade “SOLAR DOS OITIS I”, e ainda em
construgfio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente, confrontando
com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alciintara. Lado direito com
258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o terceiro
alinhamento com a area “B™. Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m, o segundo com 43,53m, € o terceiro com 10,36m. O primeiro € o segundo alinhamento
confrontando com a érea “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcéntara,
perfazendo uma 4rea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos,
contendo ténw e qualm pavimentos, mtahmndﬂ 440 unidades. O grupamento possui um
: S0 AT e passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sdo
dmnadas aos PNFs ell pam idosos.- PRGPRIET RIA: CONSTRUTORA TENDA 8/A, com
sede e foro no Estado e Cidade de S3o Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5"andar inscrita no
CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 [ isic
37.959, Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12. 2016 e R: ﬂlm{au-lmdaﬁz 290 -290]
ilidria), deste registro. So Gongalo, 28 de set -: :
digitei, ¢ ew, autorizado subscrevo

: CrEvent i
AV:01 - TRANSPORTE - REGIME DE nﬂ;ﬂﬁ( Certifico que consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimdnio de Afetaciio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragbes

introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimbnio de afetaclio, o
conjunto de bens, o terreno € as acessdes, os direitos e obrigagbes vinculados a incorporacio,

bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tnica ¢ cxr.-l amente i

consecugdo da incorporagio do empreendimento e éenmgadasmudades imobilidrias aos futuros

adquirentes ¢ manter-se- ﬁu apartados do patrimdnio geral da reque o Gont;alﬂ, 28 de

setembro de 2022,

Eu d:gltm e eu, autorizado subscrevgr < : Hmml'ﬂ("

7 7 o ¥ Escrevente Substituto ﬁ)

- ; ;7' WMat O4/00BTR ¢ .-

AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AN — Certifico que consta da

AV:06/Matricula mie, 62.290, averbagdo de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Iaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m, Extensdo:
154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensio: 12,26m, Eixo da FNA dista

T~PF4t3 DF Tuiz Palmier, 30 - Praca do Rodo - Sao Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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Extensdio: 47,12m,
~AA da Rua Itaccara;
Gunqalﬂ 28 de setembro

52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 — Largura: 3,375m
Eixo da FNA com distiincia varidvel de 7,85m a %,60m dos fundos do-gie
Extensdo total: 213,88m com largura varidvel de 3,375m a 3,66 "'*"r":
de 2022,
Eu

. digited, e ew, autorizado subs:

l- 34/00878

AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de Mﬁw que conforme R:07/Matricula
mile, 62.290, de 30.09.2019, o imbvel objeto desta matricula, juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35, a
CAIKA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ 00, 36[]' 3&5.-’1]01][-04 em_garanfia da

F-1
b

Construgiio de Empmendmenm Imohﬂli.na com Garantia Hipotecaris
condigdes sfio as constantes do referido registro. Sfio Gongalo, 28 :

B : WAt Sa00878
AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 183. 41@%&%« instrumento particular

com forga de escritura piblica, de 09.06.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal,
CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hlpmma ub]elﬂ dn
R: ﬂ?fl'v[au-fculn 62.290, acima certifi c:adn, tido somer e

de 2022, SELO: EDUCI2394ATUR
Eu , digitei, e eu, autorizado subscrevo

iy M - M“ 34/00B78 ’
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 183.416 de - Por instrumento particular com
forga de escritura pablica, de 09.06.2022, que fica arquivado, GEISA CRISTINA MAZULA

ALVES, nacionalidade brasileira, nascida em 03.07.1984, auxiliar de servigos gerais, filha de:
Sandra Regina Farias Mazula e Mauro de Souza Alves; enderego eletrdnico:
geisaa220@gmail.com, portador (a) de carteira de identidade n® 207018516, expedida por Detran
em 04.07.2011 e do CPF. 105.022.787-57, solteiro (a), declarando ndo conviver e unido estdvel,
residente e domiciliade em Rua Jodo Correia D Avila, 0, 1t 28 Qd 15, Jardim Catarina em S#o
Gongalo, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 162.140,88, RS 111.366,88 por financiamento
concedido pela credora, R$ 18.020,00 por recursos proprios e R 32.754,00 desconto
complemento concedido pelo FGTS, adquirin de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e
foro no Estado e Cidade de S3o Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 280, Pavimento 8 e 9, inscrita no
CNPJ sob o n°® 71.476.527/0001-35, o imével objeto desta matricula. O 1TBI foi pago pela guia
n® 2422/2022, no valor de 3.284,29 e fica arquivado. - Valor base de cdlculo dos emolumentos

Tiomiinis wa Tinha 17
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R$ 162.140,88 BIB n® 01749.22.09.13.51.504 em 13.09.2022 Valor da agqufSiclio do terreno: R$
11.360,32 Sio Gongalo, 28 de setembro 2022. SELO: EDUC1239557
Eu e digitei, e eu, autorizado subscrevo —
LN : . 5 0

H:‘ # Mt St700E7E
R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA ~ Prot. 183.416 - - Por instrumento particular
com forga de escritura pablica, de 09.06.2022 com forga de escritura piblica, que fica arquivado,
GEISA CRISTINA MAZULA ALVES, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA,
o imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.
institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra
04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R$ 111.366,88 para pagamento no prazo de 360
meses, em presiagdes mensais e consecutivas de RS 589,05 calculadas pelo Sistema de
Amortizagio PRICE, & taxa nominal de juros de 4,5000 % a.a., correspondente a taxa efetiva de
4,5939 % a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 11.07.2022 - Epoca para recélculo dos
encargos: de acordo com o item 6.3 - Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26,
da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido ¢ nfio pago, para expedi¢iio da intimag3o. Que em virtude da garantia
fiduciaria, a devedora fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria,
permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora
fiducidria, e esta com a posse indireta, até solug3o final da divida. -Valor “;: remitia fiducidria:
RS 159.000,00. - Demais clausulas e condigBes no referido instruments=S80 Gongalo, 28 de
setembro 2022 SyetDUCIHHVGU

Eu , digitei, e eu, autorizado subscrevo

R F Y
L’--l.f g Mat, ga/00878

AT

r

-
primey
L

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Averba-s¢ na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0007/JMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se

ial de 200 unidades 13 ap 22 = 8.951.50m*) + #dreas comuns {churrasqueira =
9.83m* + ¢ de bas 01 = 6.3%m?* + castelo 01 — 11 46m? + castelo 02 = 11.46m? De um
grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440 unidades habitacionais
dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizaglio Eletrénico EENA64996HMC vinculado ao
presente ato, encontra-se aposto na averbagdo n® 09 da matricula 62.290, nesta data. Sdo

Gongalo, 16 de maio de 2023. r= T
Eu &li gitei, e ew, autorizado subscrevo | {. =
' P Lt L0 05)

. Q4/21656
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AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n® 22880/2018, e com base na legislagio em vigor, instruida de

requerimento que ficam arquivados, procede-se a presente l\remggg de hgmggﬂg !Lt_g! ﬂg
200 unidades (blocos 13 ao 22 = §.951,50m*) + churrasque

01 = 6,39m* + castelo 01 = 11.46m* + castelo 02 = ]l.45m‘ A nilise da Em]ﬂ ﬂg
documenta rtinentes & concessfio do v de ¢ ta r
i M 4 cabendo ds analistas Lidiane Machado Mai. 22423 e
Jacgueline Rodrigues Mat. 2 oy i m bes i £ A0S
habite-se parcial e total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua Itaocara, n® 400, niimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
drea total 10.914,98m* Responsdvel Técnico Autor do Projeto: L Rodrigues Garcia,
CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751, Responsav nico pela Execugiio
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CAU: 104316, ART/RRT:
znzmsm@?m dp-Eongalo, 16 de maio de 2023. SELO: EEN /}8 o st
igitei, e eu, autorizado subscrevo - :.m  Monterro
T T T

‘ o 4
AV:08 — RETIFICACAO DE HABITE-SE TOTAL - t. 188.559 de 03.10.2023 - Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13.062023, instruida de
requerimento que ficam arquivados, averba-se o numero de vagas: . 3o Gongalo, 19 de
outubro de 3. SELO: EEPJ94367GBJ ,

digitei, e eu, autorizado subscrevo

Su

LY ie -
r. 94/21836 VE/“‘/{J/ at.: 9400878
AV: 09 - RESULTADO DA ND"[']F[CACED DE DE R EM MORA (NEGATIVA) -

Prot. 192.192, de 04.07.2024 - Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ- 498054 - Por
requerimento de intimacio de devedor em mora, Oficio n® 498054/2024 — Caixa Economica
Federal, em 04.07.2024, acompanhado da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justiga de Sdo
Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Registro n® 236699 - Protocolo n® 287931, em
23092024, e averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO dois,a,as) referido(s,a,as)
devedor(es,a,as) Aduciante(s) GEISA CRISTINA MAZULA ALVES, referente so contrato
de financiamento com alienagio fiduciaria objeto do R:06, desta matricula=%%c6 Gongalo, 19 de
novembro de 2024 SELO: EEVE32958105.-

Euercr— digitei, e eu, autorizado subscrevo sfineisco JOSE Mo -
" Dowid Daflon de Soscza A T sowt
_ Escrevents Autorizado C"_d, '
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AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ EDITALICIA — Prot. 192.192, de 04.07 2024,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-498054, por Edital Eletrénico das publicagbes em
01.10.2024, 02.10.2024 e 03.10.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagiio do(s) devedor{es) fiduciante(s) GEISA CRISTINA MAZULA
ALVES, ja qualificada, no contrato de financiamento com alienagio fiduciaria i}bjtto do R:06,
desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s :

Cartorio para purgaco da mora, decomido, portanto, o prazo legal estabeletidomo pﬂgufg,_]j
do Art. 26 da Lei 9.514/97 - Sdo Gongalo, 19 de novembro 2024, SEEA): EEVE32959ZLZ -
Eu, digitei, e eu, autorizado subscrevg & Prangign dnet Mot
& & 1 e
Mat, 94104825 I-—-—-—""'7F_ Mat - 78

AV:1l- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 195.022 de 20.01.2025-. Por
requerimento firmado em 16.01.2025, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., instituigiio financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia n* 7917/2024, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagio/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s), GEISA
CRISTINA MAZULA ALVES, ja qualificados, para pagamento das prestagbes vencidas e as
que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato
de financiamento imobilidrio com garantia fiduciara, objeto do R:06 desta matricula, sem que o
mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: R$ 164.975,26. BI@
0174925012023740 em 20.01.2025, Sdo Gongalo, 30 gfﬁﬁa de

SELO: EEWD73923GWI.- -

Eu | g P digztei, e ew, autoriza ihscre e
4/ 2877
40 Oficic ’ g /

boL LdsUDEYG
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