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(IM(')VEL: O apartamento n°® 303, em construgdo, localizado no 3° pavimento da Torre C,w
integrante do empreendimento denominado "PROJETO IMOBILIARIO E 66", situado a Avenida
Presidente Wilson, n° 4.200, no 18° Subdistrito — Ipiranga, com a area privativa total de
37,180m2, sendo 35,270m? de &rea privativa principal e 1,910m? referente a um terrago coberto,

a 4rea comum de 24,803m? (sendo 13,233m? de 4rea coberta e 11,570m?* de area descoberta),
perfazendo a drea total de 61,983m?, a area construlda edificada de 50,413m?, correspondendo
uma fragao ideal de 18,540m? no solo e nas outras partes do condominio e o coeficiente de
proporcionalidade de 0,268972228704492%. O terreno onde serd construido o referido
empreendimento encerra uma area de 6.867,28m?.

PROPRIETARIA: PROJETO IMOBILIARIO E 66 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
29.502.913/0001-98, NIRE n° 35235166200, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, 7°
andar, conjunto n° 72, sala n°® 66-E, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.21/M.65.442 feito em 27 de agosto de 2020, e matricula n°
249.354 feita em 27 de maio de 2022, ambas neste Registro de Imdveis.

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 03'de fevereiro de 2023 - Protocolo n° 796.347 de
26/01/2023 - Do memorial de incorporagdo datado de 02 de maio de 2022, e do alvara de
.aprovagdo e execugdo de edificagéo nova n° 2022/02402-00, publicado em 25 de margo de
2022, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta ficha, é
destinado_a_habitacdo_de interesse social - HIS 2, & familias com renda familiar mensal
estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 6 salérios minimos, conforme preveé art. 46, I, da Lei
Municipal n°® 16.050/2014 e art. 1°, §1°, I, b, do Decreto Municipal n°® 59.885/2020.
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 03 de fevereiro de 2023 - Protocolo n° 796.347 de
26/01/2023 - 1) De acordo com a averbagao n° 5 feita em 27 de maio de 2022, na matricula n®
249.354 deste Registro de Iméveis, verifica-se que a incorporagéo de condominio edilicio do
empreendimento denominado "PROJETO IMOBILIARIO E 66”, foi submetida ao regime de
afetacio, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.691/1964, com a redagdo
dada pela Lei n° 10.931/2004; e 2) De acordo com o registro n°® 8 feito em 06 de dezembro de
2022 na matricula 249.354 deste Registro de Iméveis, verifica-se que, sobre o imével objeto
desta ficha, em area maior, existe a HIPOTECA, constituida atraves do instrumento particuiar
datado de 31 de outubro de 2022, para garantia da divida no valor de R$49.121.847,20, pagavel
na forma e com as demais clausulas e condigbes constantes no referido instrumento, tendo
como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.
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Denise Mandueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 03 de fevereiro de 2023 - Protocolo n°
796.348 de 26/01/2023 - Pelo instrumento particular datado de 13 de janeiro de 2023, com for¢a
de escritura piblica, na forma das Leis n°s 4.380/64, .514/87 e 14.118/21, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizou o cancelamento_parcial da hipoteca
registrada sob n°® 8 na matricula n® 249.354 deste Registro de iméveis, e mencionada na AV.2
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 03 de fevereiro de 2023 - Protocolo n° 796.348 de
26/01/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3, a proprietaria PROJETO
IMOBILIARIO E 66 SPE LTDA., j& qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a CLEBER
GOMES AGUILAR, brasileira, mecanico de manutengao de velcuios automotores e maquinas,
RG n° 44,138.104-2-SSP/SP, CPF n° 385.039.398-43, e sua mulher GABRIELLA CRISTINA
FERREIRA AGUILAR, brasileira, agente administrativa, RG n°® 354868846-SSP/SP, CPF n°
391.275.868-98, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Vasconcelos Drumond, n® 339, Cs 2, Via
Monumento, na cidade de Sao Paulo, SP, a frag&o ideal do terreno a que correspondera a
unidade autdnoma objeto desta ficha, pelo prego de R$40.343,89, referente ao valor da frag&o
ideal do terreno e de R$253.000,00 o valor da aquisigdo da unidade auténoma mencionada,
(Selo Digital:142935321000000092690123B)
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enise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.5- ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 03 de fevereiro de 2023 - Protocolo n® 796.348
de 26/01/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3 desta, CLEBER

GOMES AGUILAR, e sua mulher GABRIELLA CRISTINA FERREIRA AGUILAR, ja
gualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, a CAIXA

eSOV GLYS, Cootla Ll

ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, para garantla da divida do valor de R$201.820,60, a ser
paga por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$1.427,70, com as taxas
de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 14 de
fevereiro de 2023, estando as demais clausulas, termos e condigdes, constantes do
titulo.Origem dos Recursos FGTS/Unigo, Programa Casa Verde e Amarela, A avaliagdo do
imével para fins de Leildo Publico & de R$253.000,00.

(Selo Digital:1429353210000000926902238)
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.6 - EX OFFICIO - Averbado em 19 de fevereiro de 2025 - Protocolo n° 867.225 de
17/01/2025 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, |, da Lei n° 6.015/1973,
combinado com o item n°® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
eral de Justiga do Estado de Sdo Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o numero correto do

continua na ficha 2
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protocol o0 que deu origem as averbagdes n% 1 e 2 desta, & 796.348, e ndo como foi mencionado

nos aludidos atos.

{Selo Digital: 1429353F1000000141 959525A)

Danie! Ribas Gelsomini -

AV.7/1278.170 - TRANSPORTE - Averbado em 11 dj’ junho de 2025 - Protocolo n° 878.005 de
13/05/2025 - Da averbagdo n° 11 feita em 11 de junho de 2025, em complemento a averbagéo n°

4 feita em 27 de maio de 2022, ambas na matricila n° 249.354 deste Registro de imdveis,
verifica-se que do certificado de concluséo n° 2025-801-58-00, publicado em 06 de maio de
2025, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, o imovel objeto desta matricula, enquadrado
como Habitacdo de Interesse Social - HIS 2, devera ser destinado durante o prazo de 10 anos

contados da expedicdo do certificado de conclusdo da obra, as familias com renda mensal em
conformidade com os parimetros estabelecidos pelo art. 46, §2° Il da Lei Municipal n°
16.050/2014 e art. 3°, paragrafo Unico, |, do Decreto Municipal n°® 63.130/2024.

(Selo Digital:1429353F1000000149240325G)
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Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ﬁ

AV.8/278.170 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 11 de junho de 2025 - Protocolo n°
878.005 de 13/05/2025 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "PROJETO IMOBILIARIO E 66", situado na
Avenida Presidente Wilson, n° 4.200, esta ficha passa a constituir a matricula n® 278.170, que

corresponde ao apartamento n°® 303 da Torre C.
(Selo Digital:1429353310000001492404252)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ;

R.9/278.170 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 11 de junho de 2025 - Protocolo
n° 878.005 de 13/05/2025 - Do requerimento datado de 12 de maio de 2025, fago o presente em
complemento ao registro n°® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora,
PROJETO IMOBILIARIO E 66 SPE LTDA., jé quahf icada, transmitiu a titulo de VENDA a
CLEBER GOMES AGUILAR, e sua muiher GABRIELLA CRISTINA FERREIRA AGUILAR, ja
qualificados, pelo prego de R$253.000,00, o apartamento objeto desta matricula, vinculado
indissoluvelmente & fragéo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida
unidade auténoma estd alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL ECONOMICA FEDERAL ja

qualificada, conforme registro n°® § desta matricula.
(Selo Digital:1429353210000001492405252) %/

AlexX Loncalves barposa - cscreventie AULorizaao

AV.10/278.170 - CANCELAMENTO - Averbado em 11 de junho de 2025 - Protocolo n°® 878.005
de 13/05/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV.2 desta,
em virtude da transmissdo realizada conforme R.4 desta matricula.

continua no verso
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Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado Z

AV.11/278.170 - CONTRIBUINTE - Averbado em 26 de margo de 2026 - Protocolo n° 902.106
de 27/11/2025 - Do requerimento datado de 06 de margo de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imovel - IPTU 2026, expedida via internet em 07 de margo de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente
é langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n® 302.015.0236-1.

(Selo Digital:1429353310000001725535261)

Michele Santana de Assismgﬁe Autorizada

AV.12/278.170 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 26 de
margo de 2026 - Protocolo n® 902.106 de 27/11/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na
AV.11 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores
fiduciantes CLEBER GOMES AGUILAR e sua mulher GABRIELLA CRISTINA FERREIRA
AGUILAR, ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova
do recolhimento do imposto de transmissédo inter vivos - ITBI, o imovel desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
sendo a base de célculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$264.671,63, a qual
devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001725536262)

7

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imovel objeto desta matiicula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduc¢ao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quinta-feira, 26 de mar¢o de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

YaTale)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1/4UU4

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apods a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 RS 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoéveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br
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