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APARTAMENTO, localizado no PARQUE PARADISO, situado no bairro de Santa
Terezinha, do Municlpio, Comarca e 12. Circunscrigao Imobilidria de Piracicaba/SP, com
frente para a Rua Nossa Senhora do Carmo, n2 505, com direito a 02 vagas de
garagem, cujo empreendimento foi levado a efeito em terreno com drea total de
100.725,23 m?, a saber:

\Apartamento 102 lArea privativa total {m?) 46,590
Bloco - . - 80 Area comum total {m?) 62,487
Vaga dergaragem 1040 Area real total {m?) 108,077
IPosicio daxaga ... | DescobertaLivre [Fracdo ideal 0,000732169

PROPRIETARIO: -MARCELO AUGUSTO KOENIGKAN, brasileiro, solteiro, maior,
motorista, RG n? 33.005.500-8-SSP/SP, CPF/MF n® 328.274.108-18, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Rosa Elvira Pecorari Pissigatti, n® 355.

CADASTRO MUNICIPAL:
Setor Quadra Lote CPD

a7 0123 0607 1567533 {em drea maior)

REGISTROS ANTERIORES:

N2 do Ato Matricula |Data |Ato Correspondente

R. 2 D4.418 15/02/2013 Incorporacio imobilidria
R. 2773 04.418 07/08/2014 Venda e Compra

R. 2774 94.418 07/08/2014 Propriedade Fiducidria

R. 4816 94.418 03/10/2016 Instituicdo e Especificagdo
R. 6082 94.418 103/10/2016 IAtribuicio

Praotocolo n® 358.116 de 08/09/2016.

Rubens J. Niarsoli

Escrevente

Av. 1 - 03 de outubro de 2016

REMISSAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Procede-se a presente averbagdo para ficar constando que, conforme registro de n2
2774, na matrfcula de n? 94.418, o atual proprietdrio MARCELO AUGUSTO
KOENIGKAN, ja qualificado, na qualidade de devedor-fiduciante, transmitiu a
PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do IMOVEL 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no setor Bancdrio Suf, quadra 4, lotes 3/4, CNPl n®
00.360.305/0001-04, na qualidade de credora-fiduciaria, para garantir a divida de RS
91.872,37. Para efeito de venda em publico leildo foi atribuido para o imdvel o valor
de R$ 136.000,00, corrigido na forma estabelecida no contrato. Prazo de caréncia (Lei
n? 9.514/1997, art. 26, §22): 60 dias contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. Contrato formalizado no &mbito do.Programa
Minha Casa Minha Vida (Lei Federal n2 11.977/2009). As partes contratantes ficam
subordinadas as demais clausulas constantes do titulo.

Protocolo n® 358.116 de 08/09/2016.
Rubens J. Zan.. rsoli

Escrevente
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Av. 2 - 03 de outubro de 20186.
REMISSAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO

averbagdo de n? 3, na matricula de n2 94.418, o empreendimento
Patrimdnio de afetagdo destinado a sua consecugdo.

Procede-se a presente averbag¢3o para ficar consignado que em conformidade com a

foi constItuudo com

Protocolo n° 358.116 de 08/09/2016. Rubans J. warscli

Escrevente -

Av. 3 —03 de outubro de 2016.
CADASTRO

cadastrado no Setor 47, Quadra 0128, Lote 0499, Sub/Lote 1266 e
Protocolo n® 358.116 de 08/09/2016.

De conformidade com o documento expedido pelo 6rgio competente do Mumcfplo
de Piracicaba/SP, é lavrada a presente averbago para constar que o IMOVEL estd

CPD 1596235,

Rubens‘gﬂ.él\llarsoli

Escrevente

Av.4-06de junho de 2017
RETIFICACAO “EX OFFICIO” - ERRO EVIDENTE

Protocolo n2 366.283 de 29/05/2017.

3]

Nos termos da alfnea "a" do inciso | do artigo 213 da Lei Federal n® 6.015/73 (Lei
de Registros Publicos), é lavrada a presente averbago para que'fique constando
que o apartamento possui 01 vaga de garagem € ndqQ como constou.

guiar

Escrevente

AV, 5- 23 de julho de 2021
PENHORA [DIREITOS E OBRIGACOES)

Protocolo ARISP: PH 000374418,

15.240.751/0001-52.

Natureza do ato: PENHORA.
Objeto da constricdo: Direitos e obrigacfies da posicdo contratual (devedor
fiduciante) decorrentes da propriedade fiducidria sobre 200% do IMOVEL, objeto
do AV. 1.

Valor da aciio: R$24.72%,14.

Depositario: MIARCELO AUGUSTO KOENIGKAN.
Protocolo n2 416.917, de 06/07/2021.

Selo Digital: 1115183310000000338585211

Escrevente Responsdvel: Alzira Valniria de Jesus Braz
Assinatura do Escrevente Impressor:

A O
Jakeline A.
Escrevente

continua na fichan? 2

I:ercutado/a(s): MARCELO AUGUSMTA vr%%l\llt:lll\nl rl"lnl: InAE 229 274 1NR.T QI

Titulo: Certid3o datada de 06/07/2021, expedida pelo sistema "Penhora Online”,
extraida dos autos de Execugio Civil - processo n2 1012448-66.2018.8.26.0451 da 32
Vara Civel de Piracicaba/SP e auto de penhora datado de 03/12/2020.

Exequente(s): PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPI/MF
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17 de dezembro de 2025

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.161-8

-

AV. 6- 17 de dezembro de 2025

CONSOLIDA(;EO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 01/12/2025, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibiiizado no sistema "Oficio Eletrénico” da ONR sob o protocolo n?
IND1350432C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOUDACAO DE PROPRIEDADE (conclusio do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagédo da
mora}.

Objeto da consolidaggo: 100 % do IMOVEL.

Beneficidrio(a) da Consolidagdo da Propriedade: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada.

Condigdes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
deverd promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmisséo do imdvel: 1} Leildo piblico positivo: Em caso
de arrematacio do imdvel em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, datg, local da arrematacio, dados do leiloeiro oficial, etc. II) Leildo
publico negativo: Caso restem negativos os leiles extrajudiciais ptblicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imdvel necessaria a prévia
averbac3o dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiduciario

Jinstruido com copias autenticadas das publicagbes dos leilGes e dos autos

negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificacdo/comunicacio do devedor de gque trata o §22-A do art. 27 da Leij
Federal 9.514/1997. Ill) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §22-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
evenda deverad ficar consignado expressamente essa hipétese.

Valor venal atualizado:RS$ 93.817,33.

Valor base para célculo do ITBI: RS 254.449,57
Protocolo n? 475.542 de 18/03/2025.

Selo Digital: $11518331000000092733725C

Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi
Assinatura do Escrevente Impressor:

J
Leandrg Ha S. defQamargo
Screver;

Y
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n°® 110644. O
imével dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacéo juridica
registral imobiliaria até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispSe os 88 9° e 11° da Lei 6.015/73.

)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no a&mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 79, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizacao para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.

gsit Cidal ------- 2;5 411421, gg Daiane Melotto Lario
ado.......: ,

SEFAZ RS 8 60 Escrevente

Reg. Civil...: R$ 2,33

Trib. Justica: R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 0, 88

Ao Mn.Plb...: R$ 2,12

Total........: R$ 73,72

Piracicaba-SP, 17 de dezembr o de 2025.
Emitida as 16:00:40 hor as.

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000000927338250Q

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 475542
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