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2° OFiC10 DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEF 28807-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTAGAO

Titulo : Requerimento (11/12/2024), referente a CONSOLIDAGCAQC DE PROPRIEDADE

CERTIFICO edouféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n® 6015, de

31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 1111212024 , sob o N° 239724 , no livro 1-AD.
Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6'5';'0 FETJ |AUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Cerudao de Prenotagdo 1 29.14] 058| 582 1.45 1,45 174] 4018
Selo de Fiscalizagao 2 518| 000] 000 0,00 0.00 0,00 518
-1 0.87
- Total ----- 3432| 058] 582 1,45 1.45 1,74| 4623

18S: 0,01

IMPORTANTE: Esta certidao ndo comprova o registro de propriedade do imoével.

Poder Judicidrio- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Betronico

EEVE 856150 MMT

) Consulte a validade do selo ey
Cabo Frio, 111 2/2024. hitps fwww 3itjrj.jus‘&brfsitepublico

OBSERVACAO Que a devolugdo do valor dos emolumenios na hipdtese de dessénca do apresentante ou diante da
:mposabilidade de efetvacdo do registro/averbagdo, deverd ser requenda no prazo de 05 anos contalos a partir da Prenotagao do
Titulo. com as dedugdes previstas nos arigos 206 da Len n® 6015/93 e 435 ga Consolidagdo Normativa da Comegedona Geral desie
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2° OFICIO DE JUSTIGCA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATQ PRATICADOQ

0rg.br |

Titulo : Requerimento (11/12/2024), referente a CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE oa &
P Lo

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_239724 . no livro 1-AD, folha . foi '_:"::.9-_"7'37
registrado/averbado em 16/01/2025, com o5 seguintes atos: o 3 ; -a‘_' ;
R~ Ag
— - . CExR

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga -
tricula N° 61962 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 85, APARTAMENTO 102, Condominio Residencial a : g;l‘
naco i, LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A. F8ig
Selo de Fiscalzagao Eletrénico N° ECOG 46484 PEN - AV.10 - Consolidagac de Propriedade 10
Selo de Fiscalizagao Eletrénico N° ECOG 46485 ZM - Certidao L=
Consulte a validade do(s) selo(s) em: hitps://wwwd tirj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/ }3, [
R~
| ‘k,pg",g’ _;'

Tipo do Ato Gtde.| Emol. st‘;o FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ| RINARPEN|MGtua |Acoterj| Total ‘?'Q?':o;"g ;
Y -

; tEem

Averbagdo ¢/ Conteddo g
Econdmico 1}663.06]13,26]132.61 3315] 3315 3978] o.oo| o0.00] 91501 & "'-":’-liuj-d
Certiddo de Prenotagéio 1] 29.14] 0.58] 582 1.45 145 174] 0.00] 000 40.18 Z.af'ig B
Certid3o RGI 1] 98.00] 198| 1960 490 4,90 588] o0o0o] o00] 13524| [:- 3 -

Selo de Fiscalizagiio 3] 77| o.o0] o000 0.00 0.00 000| 000] 0.00 7.77] | 50 S'-

— 85— 23.71 =

— Total — 797,97 [15.80[158.03 39.50] 3950 47.40| 000| 000[1.12191

OBSERVAGAO: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo ¢ considerada como indiclo de
aduiteracho ou tentativa de fraude,

A pregente certiddo integra o documents nela Identificado, substitulndo o carimbo prov Isto no Artdgo 211 da Lel Federal N° 8§015/73. Destina-
se a certificar a pratica do{s) ato{s) indicado(s) acima, A comprovagho de 6nus reals cu gravames & felta atrav és ce certidao especifice.

Cabo Frio, 16 de Janeiro de 2025
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061962-86

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢, 562 DATA: 15/07/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°102 (Cento e
dois), do BLOCO 85 (Diteanta e cinco), em conatrucio, com
direito a uma_ vaga de garagem de n°195 do "RESIDENCIAL
MONACO II", situado 4 margem da Estrada Cabe Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de
Nossa Senhhora da Assungdo, e, bem assim, da fraglo ideal
de 0,000277734a5, que lhe corresponds, do Lote
Raesidencial 6-A - do Loteamento denominado  "MONTE
CARLO", resultante do remembramento dos primitivos lotes
n°s 6-A, 6-B, 6-C, 6-D e 6-E do mesmo loteamento,
resultando nas seguintes medidas, caracteristicas e
confrontagdes: 223,49m de FRENTE para a Rua 3, em trés
segmentos, © primeiro iniciandoc no ponto 145 até ¢ ponto
144 em curva com 15,72m, que faz confluéncia com a Rua
D, o sequndo iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com
190,00m, confrontando Rua 3, e o terceira iniciando no
ponto 153 até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz
contluéncia com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto
156 com 15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D,
o segundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,76
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m contfrontando com a Rua I,
¢ quarto iniciando nho ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o gquinto
iniciando no ponto 156 até o ponte 165 com 13,87m em
curva contfrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 ate 164 com 4,63m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERNDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o© primeiro iniciando noc ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segqunde iniciando do
ponto 146 ate o ponto 157 com 9, %6m controntande com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeirc iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segqundo iniciando
noc ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a4 Avenida 7, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponte 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
pertazendo uma area total de 34.733,55m?, ingcrito na
PMCF sob o n°196.575-4.  Proprietério: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso...
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CNM: 089060.2.0061962-86

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIC - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.493.341/0001-04.
Registro Anteriox: Matricula n®59.436 de ordem. Cabo
Frioc, 15 de julho de 2022. Eu{kznluxugzk(Valeska Maurpicio
de Carvalho), Escrevente, contferi e digitei. Ofic;ﬁ;??

Av.1-61.962. Data:15/07/2022. ANOTAGAO DE MEMORIAL DE
INCORPORAGAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/01/2013, o Masmorial de
Incorporgio do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta
matricula. Eu, .. (Val€kka Mauricio de Carvalho),
Escrevente, digitei. Oflcia®l™

Av.2-61.962. Data:15/07/2022. ANOTACAO DE AFETACAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imoveis desta Serventia, procede-
se a presente averbagdo para constar que sobre o imbval
cbjato desta matricula, bem como a futura construgdo
ocbjetc da incorporacao registrada no R.2, da matricula
59.436, foi conatituido o PatrimbGnio de Afetacdo, nos
tarmaos do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu, -

(Valeskd) Mauricio de Carvalho), Escrevente, diqgitei.
Oficia

R.3-61.962. Data:15/07/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°224.464, datado de 07/07/2022). Adquirentes: LETICIA
VITORIA ATAIDE DA SILVA, brasileira, ftilha de Valdeca
Antonio da Silva e de Maria José de Ataide, solteira,
secretaria, portadora da carteira de identidade
n°32.410.757-2, expedida pelo DETRAN/J, em 25/03/2016, e
inscrita no CPF/MF sob o n®170.993.0587-86, enderego
eletronico: leticla.ataidel88@hotmail.com, residente e
domiciliada na Rua Americo Gomes da Fonsecca, 102, Jardim
Esperanga, Cabo Frio/RJ; e CASSIANE MARINHO OUVIDOR,
brasileira, filha de Geraldo da Silva Ouvidor e Norma
Antunes Marinho, solteira, agente administrativo,
portadora da carteira de identidade n®30.325.763-8,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 19/01/2016, e inscrita no
CPF/MF sob o n®192.039.277-78, enderego eletrénico:
cassianemarinhos2@gmail.com, residente e domiciliada na
Rua Manoel Pinto Pereira, 122, Santo Antonio, S&o Pedro
da  Aldeia/RJ. Transmitente: MONACO  INCORPORACOES

Continua na ficha 2
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061962-86

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 61362

IMOBILIARIAS ' SPE LTDA, ja qualificada nesta
matricula. VALOR: R5175.000, 00, integralmente
recebidos, da sequinte forma: Valor do Financiamento
concedido pela CEF: R5107.823,12; Valor dos Recursos
préprios: R$56.514,88; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: RS$0,00; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unidc: RS510.562,00 e Valor da
Aquisicgio do Terreno: R528.940,54. ITBI: Fol apresentado
a Certidio de Isenglio de ITBI - Projeto Casa Verde e
MAmarala, através do processo n°22520/2022, por atender
toedos o8 requisitos do art.12 da Lei n®2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
13/06/2022. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contxatc de Compra e Venda de Terrenc e Mituc pata
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria

em Garantia, Fianca e Cutras Obrigagbes - Programa Casa
Verde e Amarela ~ Recursos,do FGTS, n°8.7877.1384084-0,
datado de 26/05/2022. Eu, SdValeska Mauricio de

Carvalhao), Escrevente, conteri e digitei. § o da
Fiscalizac3o Eletrdnico: EEEV 59909 AKN,;. O Ofi

R.4-61.962. Data:15/07/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n°224.464, datado da 07/07/2022). Cradora
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEBF, Instituicio
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita nec CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Davedor (a) (es) Fiduciante(s):
LETICIA VITORIA ATAIDE DA SILVA e CASSIANE MARINEO
OUVIDOR, ja qualificadas nesta matricula. 0(A)(s)
devedor (a) (es) Fiduciante({s), nos termos e para os
efeitos dos art.22 e sequintes da Lel n®9.514/97,
transfere a CREDORA, em carater fiduciario, a
propriedade resollvel e a possce indireta sobre o imével
okjeto desta matricula, em dgarantia do financiamento
concedido pelda mesma, no valor de R$107.923,12, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigacdées, contratuails
ou legais, pecuniarias ou ndog, a ser pago em 360
(trezentos e sessenta) meses, com Taxa ds Juros %
(a.a): Nominal de 5,5000; = Efetiva de 5,6407; Encargos

Contlinua no verso,...
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no Periodo de amortizacgdo: Prestacio mensal inicial
{a+)): RS$612,77; Tarifa de Adminigtraclo - TA: R$0,00;
Seguro: R$18,85. Total: R$631,62, e Vencimento do
Primeiro Encargo Mansal em 01/07/2022, tendo as partes
atribuido ac imével o valor de R$175.000,00 para tins do
disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n°9.514/97.
Tudo e demais clausulas contorme descrito no contrato ja
mencionado no R.3 desta matricula. Eu, ~a (Valeska
Maurici de Carvalho), Escrevente, conftferi e digitei.
Selo Fiacalizagi3o Eletrénicc: EEEV 59910 TLT.4
oficilf, >

/

Vide Protocolo B 226.502 - 23/09/2022 - Instituich§EM EREHON

Vide Protocolo W° 226.503 - 29/08/2022 - Conwengio de Cand.""f

Av.5-61.962. Data:14/11/2022. REMICAOD da CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n®226.503, datado da 29/09/2022) .
Foi reqgistrada em ficha de Registro Auxiliar scdb o
n°2.424, nesta data, a Convencdo de Condominio do
"RESIDENCIAL 0 II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. Equnzuud&JValeska Mauwriclio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei./Selo de Fiscalizaglo
Eletrdnico EEHZ 52078 CNV . Ot?‘
Av.6-61.962. Data: 15/05/2023. REMIGAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. {Protocolos n°230.537 o 230.539, de
04/08/2023). Foi concluida a construcac do Apartamento
102, do Bloco n°85, do Médulo I1III, objeto da presenta
matricula, tondo © mesmo uma area construida de
50,4085m?, conforne se infere da certidio de langamento
® habite-se, averbada nesta data scb o Av. 441 @
Av.456 da matricula n°59.436, respectivamante.
Observacdo: A presente averbagdc é feita de acordo com
Art. 237-A, &1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n®328/2011
publicadc ne L.0O.E de 09/05/2011, fls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. QO
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65557 KMB.

Av.7-61.962. Data:15/05/2023. INSCRICAO. (Protocolo
n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento

Continua na ticha 13
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061962-86

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
.CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO |

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

da parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certiddo de
Langamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo | °
Frio/RJ, o imével objeto desta Iatricula encontra-se :
atualmente inscraito na FMCF sob o n°198.066-1. Eu, Marcos |
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/18l11. EELY 65393 PJL. :

I
t
MATRICULA. 61962 CNM: 089060.2.0061962-86 15/07/2022 '
|

Av.8-61.962. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUIGCAC DE
CONDOMINIO (PARCIAL) . (Protocolo n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a 1Instituicio de
Condominic Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023., Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Maty. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.
D6/1811. EELY 65787 QGR.

Av.9-61.962. Data:24/09/2024. PURGA DE MORA. ({(Protocolo
n°236.865, datado de 20/06/2024). Procede-se a presente
averbagdo para ficar consignado, gque decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dJdias, apds a publicagdo do adita.
chline, sem que of(a) (s} devedor fiduciante(s) tenha(m)
efetuado a purgacdo da mora, aludida nc paragrato 5° do
mesmeo diplema legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94./21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EETU
20776 KMO.

Av.10-61.962. Data:16/01/202S. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE . {Pzxotocolo n°239.724, da 11/12/2024) .
Conforme requerimento da parte, datado de 10/12/2024 A
propriedade resolivel do imdvel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, no
valor de R$181.331,87, nos termos do & 7° do artigo 26 da
Lei n®9.514/97, conforme requerimento da tiduciaria CAIXA
ECONCMICA FEDERAL - CEF, datado de 10/12/2024, j&
qualificada nesta matricula, instruido com a notiticagao
feita as fiduciantes LETICIA VITORIA ATAIDE DA SILVA o
CASSIANE MARINHO OUVIDOR, ja qualificadas nesta
matricula. XITBI: Foli pago no valor total de R$3.691,63,
através da Guia n°02812/2024, em 05/12/2024. Eu, Santiago
Luiz Sampaic Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O Oficial,
Continua no verso ...
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CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

61962
Matr.06/1811. ECOG 46484 PEN.

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
2° ORCIO DECABO FRIO
CERTIDAQ DE ONUS REAIS
CERTIACO que a presente coépwa ¢é reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art 19 § 9° da Le
6.015/73, dela constando a stuagao juridica e todos 0s eventuais
6nus e indisponibitdades que recam sobre o imdvel. bem como a
eventual existéncia de agdes reals e pessoais reiperseculdnas.
sobre of{s) atual(is) proprietario{s) ou sobre ofs) detentor(es) de
dreros relativos ac mesmo, prenotados até o dia anterior Cabo Frio.
16 de Janewo de 2025- Bu. Marcelo Duarte Mello, escrevente.
proced as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assno.
(Assinada Digitalmente)

Emolumentos RS 1026 Lel 6.370/12 R$2 05 Lei 3.217/99 R$20.52 FUNDPER)
R$5.13 FUNPERJ R$5 13 FUNARPEN RS .15 1SS K$ 3,08 - RS147.3%

Poder Judicirio- TJERJ
Corregedoria Geral de Justga
Selo de Fiscalzagdo Betrdnico

ECOG 46485 ZZM
Consutte a valdade do selo en
https 7hw w w 3 tir) jus br/sitepublico
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagdo: JSRKB-FYTEH-VDEJG-Q2QVK

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seqguintes signatarios:

Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JSRKB-FYTEH-VDEJG-Q2QVK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cadigo de validagao:

https.//assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.orq brivalidate/JSRKB-FYTEH-VDEJG-Q2QVK.



