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CERTIDAO

Eduardo Socrates Castanheira Sarmento Filho
Titular do Servico Notarial e Registral do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ

Certifica,

atendendo a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, que revendo em seu poder e Cartdrio, o
Livro 2 de Registro Geral de Imbéveis, dele a ficha 01, verificou
constar a seguinte matricula: MATRICULA n° 45.679. IMOVEL: APARTAMENTO
n°® 203 - 2° andar, Bloco "C", Tipo 02, do empreendimento denominado
RESIDENCIAL VILA JARDIM, com seu acesso pela Rua A - Vila Jardim, sob
o n° 02, bairro ROMA I, zona urbana, nesta cidade, com &rea privativa
principal de 51, 58m2 e drea privativa acessoéria de 10, 35m2,
correspondente a vaga de garagem n° 102, vinculada a wunidade,
perfazendo a &rea privativa total de 61,93m2; e, mais, area comum
de 9,9380m2. A unidade possui &area real total de 71,8680m2 e fracdo
ideal correspondente a 0,003153 da AREA DE TERRA 1A-1, assim descrita
e caracterizada: Inicia-se a descricdo no vértice Pl1A2 de coordenadas
(N=7.500.441,319 e E= 594.020,849); do vértice PIlA2 segue até o
vértice P6E4 de coordenadas (N=7.500.445,697 e E=594.025,519) na
extensdo de 6,40m; do vértice Po6E4 segue até o vértice P6E3 de
coordenadas (N=7.500.448,884 e E=594.039,151) na extensdo de 14,0m; do
vértice P6E3 segue até o vértice P6E2 de coordenadas (N= 7.500.512,352
e E=594.106,843) na extensdo de 92,79m, do vértice P6E2 segue até o
vértice PoEl de coordenadas (N=7.500.598,224 e E=594.252,587) na
extensdo de 169,16m; do vértice P6El1l segue até o vértice PlJ de
coordenadas (N=7.500.601,950 e E=594.199,122) na extensdo de 54,01m;
do vértice P1J segue até o vértice PlA de coordenadas (N=7.500.623,096
e E=594.134,311) na extensdo de 68,16m; do vértice PlA segue até o
vértice PlAl1 de coordenadas (N=7.500.481,441 e E=593.983,229) na
extensdo de 207,10m; do vértice Pl1A1 segue a extensdo de 55,0m até
vértice P1A2 vértice inicial da descricédo, fechando assim um perimetro
de 666,62m e uma &area de 16.229,98m2?. Confrontando do vértice PlA2 ao
vértice P6El limita-se por divisa com a Area 1A-3, com extensdo de
282,35m, do vértice P6El1l, confrontando com a Area 1 até o vértice PlA
com extensdo de 122,17m, do vértice PlA ao vértice P1A1 limita-se por
divisa & direita confrontando com a Area dos Herdeiros de Elza
Teixeira Vianna, com extensdo de 207,10m; do vértice PlAl ao vértice
P1A2 (inicio da descricé&o) limita-se por divisa a direita confrontando
com a Area 1A-2, com extensdo de 55,00m. A referida 4&rea estéa
georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas

Plano Retangulares Relativas Sistema UTM - Datum SAD - 69, Referentes
ao Meridiano Central 45° WGr cuja descricdo se inicia no Vértice P1A2
de coordenadas (N=7.500.441,319 e E=594.020,849) . Area Total
16.229,98m2 e perimetro de 666, 62m; inscrigéo municipal n°

3.341.0009.155.9. PROPRIETARIA: RESIDENCIAIS VOLTA REDONDA SPE LTDA,
sociedade empresédria limitada, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ

(Continua no VeI'SO) Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagio Normativa deste Estado.



Validate this
document here

[a)
3]
L
>
<
o
>
o
@
X
O]
<
©
Q
o)
©
a0
-
@
~
[9])
(&
e}
O
S
—
o
S
S
=
c
e
o
[}
=
S
S
S
@
=
[}
[
8
=
[72)
o
=
<
U
=
o
£
=
9
O
L
)
e
=
c
S}
o
£
X
L
©
>
!
=
c
5}
IS
=]
[8)
e}
O
8%
ey
=
g
<
o
©
>

CNM: 093559.2.0045679-77

sob o n® 17.375.140/0001-47, com registro na JUCERJA sob o NIRE n°
332.0941728-2, em 24/04/2018. TITULO DE AQUISIGCAO: Havido, a Area
A-1 com 37.098,70m2, consoante escritura publica de Compra e Venda,
lavrada as fls. 051/053v do Livro 278-NG, ato n°® 026, do Servico
Notarial do 1° Oficio de Volta Redonda, em 12/06/2013, devidamente
registrada sob o R.5/33.413; e posterior desmembramento que originou
a Area 1A-1, com 16.229,98m2 e perimetro de 666,62m, objeto da
matricula n°® 38.288 averbado sob o AV.1/38.288 e a incorporacdo do
Empreendimento Residencial Vila Jardim, registrada sob o R.2/38.288,
neste Servico Registral. REGISTROS ANTERIORES: I1° 2-Registro Geral,
ficha 01, matriculas 33.413 e 38.288 - 1° Oficio desta Comarca.
AV.1/45.679. DATA: 05 de maio de 2021 - EXISTENCIA DE HIPOTECA -
Procede-se a averbacdo para constar gque o imével constante da
presente matricula, encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, consoante registro no L° 2, ficha 001, sob o n°
R.7/38.288. Prenotado sob o n° 131.340, em data de 26/04/2021.
EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.4-1
R$55,05; Lei 3217/99 R$11,01; Lei 4664/05 R$2,75; Lei 111/06 RS$S2,75;
Lei 6281/12 RS$2,20 e Lei 6370/12 RS$1,10. Eu, Renata Papa de Oliveira
Marques de Carvalho Dias - matricula 94/11462, Substituta, digitei,
conferi, subscrevo e assino. Selo de Fiscalizacdo Eletrdbnico: EDSI
19612 GGX. E MAIS: AV.2/45.679. DATA: 05 de maio de 2021 - BAIXA DE
HIPOTECA - Nos termos da Cléausula 1.7 do Contrato n® 8.7877.1107294-
2, por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacgdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e Amarela
- Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS, com forca de escritura publica, datado de 26/03/2021, procede-
se a averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca incidente
sobre o imével da presente matricula, registrada sob o n° R.7/38.288
e averbada sob o n° AV.1/45.679, conforme autorizacdo da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, permanecendo a hipoteca sobre as demais unidades

nao liberadas. Prenotado sob o n° 131.340, em data de
26/04/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos emolumentos)

Tab.20.4-1 RS$55,05; Lei 3217/99 R$11,01; Lei 4664/05 R$2,75; Lei
111/06 R$2,75; Lei 6281/12 R$2,20 e Lei 6370/12 RS$1,10. Eu, Renata
Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias - matricula 94/11462,
Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino. Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico: EDSI 19613 QTR. E MAIS:R.3/45.679. DATA: 05
de maio de 2021 - COMPRA E VENDA - Pelo Contrato n® 8.7877.1107294-
2, por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigac¢des - Programa Casa Verde e Amarela
- Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS, com forca de escritura publica, datado de 26/03/2021, firmado
por RESIDENCIAIS VOLTA REDONDA SPE LTDA, sociedade empresaria
limitada, com sede na Avenida Paulo de Frontin, n® 522, bairro
Aterrado, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 17.375.140/0001-
47, com registro na JUCERJA sob o NIRE n°® 332.0941728-2, como
vendedora, e EMERSON EDUARDO SALES JARDIM, brasileiro, motorista de
veiculos de transporte de cargas, nascido em 17/12/1980, filho de
Eduardo Pereira Jardim e Roselena Sales Jardim, portador da carteira
de identidade n° 124908179, expedida pelo IFP/RJ e CNH n°
01865413736, expedida pelo DETRAN/RJ, em 02/07/2015, inscrito no CPF
sob o n® 091.406.907-17, e sua mulher ALINE PINTO DE OLIVEIRA SALES,
brasileira, administradora, nascida em 06/05/1989, filha de
Francisco de Assis Augusto de Oliveira e Denise Pinto, portadora da
carteira de identidade n° 222743064, expedida pela SECC/RJ, em

Continua na folha 2
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13/12/2013, inscrita no CPF sob o n° 121.482.007-71, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 em
17/05/2008, residentes e domiciliados nesta cidade, como compradores,
que a primeira vendeu aos segundos, mediante condig¢des constantes do
contrato, o imével da presente matricula, pela quantia de R$195.000,00
(cento e noventa e cinco mil reais), satisfeita da seguinte forma:
R$38.017,00 - recursos prbéprios; R$5.215,94 - recursos da conta
vinculada do FGTS e R$151.767,06 - financiamento concedido pela
credora. Valor da compra e venda do terreno ¢ de R$9.081,15. Pago
Imposto de Transmissdo pela guia Dari n°® 71256-6, na agéncia da
CEF, no valor de R$2.382,32, em 12/04/2021 e avaliacdo fiscal no valor
de R$195.000,00. ADOI seréd enviada a SRF local no prazo legal. Foram
apresentadas todas as certiddes exigidas pelo Decreto n° 93.240 e
artigos 362 e 363 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica deste Estado, constando varias acgdes distribuidas em face da
vendedora, conforme Certiddo de Ag¢des Civeis, expedida pelo Cartédrio
do Distribuidor desta comarca, datada de 01/03/2021 e Certiddo da
Justica Federal deste Estado, datada de 19/04/2021; estando a credora
e os compradores cientes das acdes constantes das certiddes. Foram
apresentadas: Certiddo Negativa de Débitos da Secretaria de Estado de
Fazenda do Rio de Janeiro - Certiddo de Regularidade Fiscal n°
2021.1.1751761-9 datada de 01/03/2021; Certiddo Negativa de Débitos em
Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado, datada de 25/11/2020;
Certid&o Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribuig¢des sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo uUnico do art. 11 da Lei
n® 8.212, de 24/07/1991, datada de 27/01/2021; Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, datada de 01/12/2020. Consulta de Informacdo
feita no Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justica n°
01815.21.05.05.52.423 datada de 05/05/2021. Prenotado sob o n®
131.340, em data de 23/04/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emolumentos) Tab.20.1.1; Tab.01.5 e Tab.01l.4 RS$863,73; Lei 3.217/99-
R$172,74; Lei 4.664/05-R$43,18; Lei 111/06-R$43,18; Lei 6.281/12-
R$34,54; Lei 6.370/12 RS$16,88. Fonte: avaliacdo fiscal no valor de
R$195.000,00. Eu, Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias -
matricula 94/11462, Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino.
Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EDSI 19614 HVV. E MAIS: R.4/45.679.
DATA: 05 de maio de 2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato n°
8.7877.1107294-2, por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, com forca de escritura publica, datado de
26/03/2021, que EMERSON EDUARDO SALES JARDIM, e sua mulher ALINE PINTO
DE OLIVEIRA SALES, ja qualificados, tornaram-se devedores fiduciantes
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiduciaria, da
quantia de R$151.767,06 (cento e cinquenta e um mil, setecentos e
sessenta e sete reails e seis centavos), sendo ) prazo de
construcdo/legalizacdo 20/09/2021 e de Amortizacdo de 360 meses, a ser

(Continua no verso)
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';, pago pelo Sistema de Amortizacdo - PRICE, com prestacdes mensais e

Validate this
document here

[a)
3]
L
>
<
o
>
o
@
X
O]
<
©
Q
o)
©
a0
-
@
~
[9])
(&
e}
O
S
—
o
S
S
=
c
e
o
[}
=
S
S
S
@
=
[}
[
8
=
[72)
o
=
<
U
=
o
£
=
9
O
L
)
e
=
c
S}
o
£
X
L
©
>
!
=
c
5}
IS
=]
[8)
e}
O
8%
ey
=
g
<
o
©
>

consecutivas de R$1.077,85, incluindo seguro de R$32,20 e tarifa de
administracédo de RS$25, 00, totalizando R$1.135,05, a taxa de
juros nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a; vencendo-se
o primeiro encargo mensal em 23/04/2021. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais, os devedores/fiduciantes
alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater fiduciario, o imével
matriculado sob o n°® 45.679. Valor da garantia para efeitos do
artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97: R$195.000,00. Demais
condicdes: constantes do contrato. Prenotado sob o n® 131.340, em
data de 26/04/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emolumentos) Tab.20.1.1 R$844,44; Lei 3.217/99-R$168,88; Lei
4.664/05-R$42,22; Lei 111/06-R$42,22; Lei 6.281/12-R$33,77; Lei
6.370/12 RS$16,88. Fonte: valor da divida R$151.767,06. Eu, Renata
Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias - matricula 94/11462,
Substituta, digitei, conferi, subscrevo e assino. Selo de
Fiscalizacdo Eletrénico: EDSI 19615 PXW. E MAIS: AV.5/45.679. DATA:
31 de outubro de 2025 - NOTIFICAGCAO - Nos termos do requerimento
datado de 08/09/2025, apresentado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima qualificada, procede-se a presente averbacdo para constar, que
em razdo da inadimpléncia dos mutudrios-adquirentes do imdvel
constante desta matricula, EMERSON EDUARDO SALES JARDIM e sua mulher
ALINE PINTO DE OLIVEIRA SALES, acima qualificados, foram
encaminhadas as notificacdes ao Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Volta Redonda, para intimacdo, no endereco: Apartamento
n® 203, do bloco C, do empreendimento denominado Residencial Vila
Jardim, Roma, nesta cidade, em virtude de diligéncias feitas em
13/09/2025 as 14:00; 17/09/2025 as 16:50; 20/09/2025 as 09:50 e
23/09/2025 as 13:10, as pessoas mencionadas encontravam-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Posteriormente, por solicitacédo da
credora fiducidria, os devedores foram devidamente intimados por
Edital publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletrdnico,
edigdées de 07/10/2025, 08/10/2025 e 09/10/2025, a satisfazer, no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da uUltima publicacdo, as
prestacdes vencidas e ndo pagas e as vincendas até a data do
pagamento, o0s Jjuros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de cobranca e
intimac&o, sob pena das disposicdes contidas no paragrafo 7°, art.
26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n® 151.310. Selo Eletrdénico de
Fiscalizacdo EEXS 98663 AKQ (Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.Jjus.br/Portal-Extrajudicial/) Ato assinado
eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, matricula
n° 94/14942. E MAIS: AV.6/45.679. DATA: 29 de janeiro de 2026 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Oficio n° 626134/2025, datado de
07/01/2026, procede-se a averbagdo nos termos do artigo 26,
paragrafo 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE,
referente ao imdével constante da presente matricula, em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, em wvirtude dos
devedores fiduciantes EMERSON EDUARDO SALES JARDIM e sua mulher
ALINE PINTO DE OLIVEIRA SALES, acima qualificados, ndo terem purgado
a mora, no prazo legal, embora devidamente intimados na forma da
lei. Pago Imposto de Transmissdo pela guia Dari n° 84317-2, na
agéncia da Caixa Econémica Federal, no valor de R$4.113,01 em data
de 09/12/2025 e avaliacdo fiscal no valor de R$205.650,80. A DOI
serd enviada a SRF local no prazo legal. Prenotado sob o n® 153.229,
em data de 21/01/2026. Selo Eletrdénico de Fiscalizacdo EFBE 88031

Continua na folha 3
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SAW (Consulte a validade do selo em: http://wwwd.tjrj.Jjus.br/Portal-
Extrajudicial/). Ato assinado eletronicamente por Wesley Careli
Fernandes, Substituto, matricula n°® 94/23024. Era o que se continha em
dita matricula aqui fielmente transcrita, dela constando todos os
eventuais ©6nus existentes. FEu, Flavia Sellani Franco, Auxiliar de
Cartdério, matricula 94/23025, digitei e conferi. Eu, Raquel Inocéncio
da Costa, Substituta, mat. 94,/14942, subscrevo e assino
eletronicamente. Final da certiddo do L° 2, ficha 01, matricula
45.679. Volta Redonda, 30 de Jjaneiro de 2026.
CARTORIO DO 1° OFiCIO DE VOLTA REDONDA

Pedido n°®26/000484
Certiddo emitida em 30/01/26 as 10:03hs.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Emol. 124,08
Selo Eletroénico de Fiscalizagao Ressag: 2,48
EFBE 88053 SWH FETJ: 24,81
. Fundperj: 6,20
Funperj: 6,20
Funarpen: 7,44
1.S.S.: 6,53
il SELOF.: 3,27

Aoty :
Consulte a validade do selo em: Total: 181,01

http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

Final da certiddo expedida do L° 2, ficha 01, matricula 45.679.
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