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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVES
2° ZONA DA SERRA - COMARCA DA CAPITAL L1VRQ NOMERO 2
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Dr* Etelvina Abren do Valle Ribeiro MATRICULA o FOLHA ——

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 401 BLOCO 02, com éarea privativa real de 41,85m?, area de
uso comum de 21,2273m*, drea total real de 63,0773m? e fragdo ideal de
0,003050135, composto de sala de estar / jantar, 2 quartos, circulagdo, banho,
cozinha e &rea de servigo, com direito de uso da(s) vaga(s) de garagem 29 -
Descoberta Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA
MARE", edificado na AREA 2A, com 21.98547m? (vinte e um mil, novecentos e
oitenta e cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados), situada
na Rua Domineu Rody Santana, n® 406, Bairro OURIMAR, em Manguinhos, Distrito
de Carapina, Municlpic de Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Rua
Domineu Rody Santana, medindo 41,04m, pelos fundos com Rio Laripe, medindo em
03 segmentos de 30,17m + 75,00m + 33,93m = 139,10m, pelo lado direito com Area
1, medindo 283,00m e pelo lado esquerdo com Area 2B, medindo 257,07m.

PROPRIETARIO: PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ sob
0 numero 25.201.020/0001-51, com sede & Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025,
Sala 608, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N® 71.863 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018.

Protocolo n°® 220.860, em 23/03/2018. Selo Digital: 022954 OUA1802.01627.mig#.
P

AV. N° 01/ 93.916: ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo n®
220.860, em 23/03/2018. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVIGO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
CONTRATO N° 8.7877.0257309-8, datado de 21 de dezembro de 2017, assinado
pelas partes contratantes, objeto do registro n® 14 de ordem da matricula n°® 71.863
do Livro 02 deste Cartério, onde figuram como CREDORA — CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
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4, lLotes 3/4, em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VIVA MARj
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n° 25.201.020/0001-51, com sede na Avenid

Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES
como FIADORES - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ nf
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Estoril, Belo Horizonte-MG e MDI DESENVOLVIME]EITO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
n°® 11.290.592/0001-40, com sede na Avenida Professor Mario Weneck, 621, 101
andar, sala 04, Estoril, Belo Horizonte-MG e como CONSTRUTORA - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, ja qualificada anteriormente, o imével acim
matriculado foi dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificad
anteriormente, em garantia da abertura de crédite no valor de R$ 5.958.944,1

{cinco milhdes, novecentos e cinquenta e oito mil, novecentos e quarenta
quatro reais e quinze centavos), destinado a financiar a construgio do Mddulo ]

do empreendimento imobilidrio residencial, denominado_ “CONDOMINI
RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", composto de 228 unidades distribuidas
nos Blocos 01 a 11 e Blocos 18 a 20, cuja incorporagéio imobiliaria foi registrada
socb o n° 09 de ordem da matricula n° 71.863 do Livro 02 deste Cartdrio,
prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de todas a

obrigagdes assumidas neste ato. O prazo de construgdoflegalizagio é de 36 meses g
o prazo de amortizacdo do contrato é de 24 meses, a contar do primeiro dia do més|
subsequente & liberagdo da ditima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro

do empreendimento para o término da obra, com a Taxa de Juros Nominal de
8.0000% e Taxa de Juros Efetiva de 8.3000% ao ano. Demais condigcdes as mesmas
do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril
de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.0UA1802.01627. mig#. v\ e

AV. N° 02/ 93.915: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 220.860, em 23/03/2018. Conforme DECLARAGAO, datada de
13 de junho de 2017, assinada por Gabriel Octavic Mendes de Oliveira e Britto
e Luine Pereira Venturini - Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE
INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o Empreendimento
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CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, proposto pela Incorporadora
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGCOES SPE LTDA, CNPJ n°
25.201.020/0001-51, situado na Avenida Eldes Scherrer de Souza, n® 1025 -
sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES, composto de 324 unidades
habitacionais (apartamentos), estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha
Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 OUA1802 01627 mig#. i

AV. N° 03/ 93.915: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n® 220.860, em
23/03/2018. Conforme REQUERIMENTO, datado de 13 de junho de 2017, assinado
por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini -
Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA,
foi requerida a averbagdo do TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO,
declarando que o empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA
MARE” foi submetido ac Regime de Afetacao, nos termos e para fins previstos nos
artigos 31-A & 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, acrescido pela Lei
10.931/2004, passando ¢ terreno e suas futuras acessdes, bem como os demais
direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE AFETAGAO” e suas
consecugdes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/64. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018. ETELVINA ABREU
0O VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.0UA1802.01627.

mig#. w

AV. N° 04/ 93.915: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n° 222 261, em
24/04/2018. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERREND E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO
DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0282221-7, datado de 20 de fevereiro de 2018, e
ADITAMENTO AOC CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR, datado de 17
de abril de 2018, assinados pelas partes contratantes, onde figuram como
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ALIENANTE / INCORPORADORA / SPE / ENTIDADE ORGANIZADORA -
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n°
25.201.020/0001-51, com sede na Av. Eldes Scherrer Souza, n® 1.025, Sala 608,
Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA E FIADORA -
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1°
andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia - DF, e comoe ADQUIRENTE/
DEVEDORA/ FIDUCIANTE - MARIANA MELO DE SOUZA, brasileira, nascida em
21/05/1985, solteira, vendedora, portadora do CPF n° 057.462.017-66, RG n°
2062411 - ES, Policia CivillES, emitido em 18/02/2003, residente e domiciliada na
Rua ltalina Pereira Motta, n® 217, Jardim Camburi, Vitéria - ES, em seu ITEM 1.7,
foi autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da averbagio n° 01 de ordem
dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos
legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de maio de
2018. Selo Digital 022954 MZO1803 01279 abth. At

R. N° 05/ 93.915: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 222.261, em 24/04/2018.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALlENAGﬁO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° B.7877.0282221-7, datado de 20 de fevereiro de 2018, e
ADITAMENTO AO CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR, datado de 17
de abril de 2018, assinados pelas partes contratantes, objeto da averbagao n® 04, o
imovel objeto desta matricula, foi vendido para MARIANA MELO DE SOUZA, ja
qualificada anteriormente, pelo valor de R$ 127.300,00 (cento e vinte e sete mil

e trezentos reais), valor este deslinado a aquisicdo do terreno e a construcéo do

imével residencial urbano, pagos da seguinte forma: Valor dos recursos proprios:
R$ 4 670,35. Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 3.187,09. Valor

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.



Prot.. 313802 - Mat.: 93915 - Pagina 5 de 16

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVES
2" ZONA DA SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NOMERO 2
ESTADG DO ESPIRITO SANTO
Dy* Etelvina Abrev do Valle Ribeiro — WATRICUA ———————— FOLHA
Oficiala ¢ Tabehd 93.91 5 ’_ 03

do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 36.94500. Valor do
financiamento concedido pela Credora: R$ 82.497,56. Demais condicdes as
mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do Documento de Arrecadacio
referente ao ITBI n° 106838/2018, no valor de R$ 2.560,00, page em 14/03/2018. Id
Guia: 33331176. Certiddo de Quitagéo de ITBI n® 10912719, expedida em 16 de
margo de 2018. Nimero da Declaragdo de Transmissdo: 106838/2018. Inscrigédo
Fiscal n° 21036560. Inscrigao Imobiliaria n® 004,.1.097.1229.001. Data de Entrada:
07/03/2018. Valor declarade da aquisicao: R$ 127.300,00. Valor da avaliag3o (base
de calculo): R$ 128.000,00. Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios n°
10916483/2018. Data da Gerag#do: 05/04/2018. Data de Validade: 05/06/2018. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de maio de 2018. Selo

Digital 022954 MZ01803.01279. abt. VCAvAmAummeenrs=

R. N° 06/ 93.915: GARANTIA. Protocolo n° 222 261, em 24/04/2018. Conforme
CONTRATO e ADITAMENTO AO CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR, objeto da averbagdo n® 04 e do registro n° 05, em garantia do
financiamento para aquisi¢cdo do terreno e construgcio da unidade habitacional e
demais obrigacfes assumidas, a compradora e fiduciante - MARIANA MELO DE
SOUZA, ja qualificada anteriormente, d4 em ALIENAGAQO FIDUCIARIA EM
GARANTIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para 0s
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei ©.514/97, o imével acima matriculado
avaliado em R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais) para fins de venda

em publico leildo, em pagamento da divida no valor de R$ 82.497,56 (oitenta e

dois mil, quatrocentos e noventa e sete reais e cinquenta e seis centavos), da
seguinte maneira;
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
PRAZO TOTAL, EM MESES: DE CONSTRUGAQ/LEGALIZACAO: 36.
DE AMORTIZAGCAO: 360.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 4,5000 EFETIVA: 4,5939.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL.: 20/03/2018.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3.
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ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM C ITEM 5.

ENCARGOS NO PERIODQ DE CONSTRUGAQO: DE ACORDO COM O [TEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAQ: R$ 436,82. Demais condigbes as
mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
09 de maio de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital 022954 MZ01803.01279. abt¥. R dmsmes™®

AV. N° 07/ 93.915;: CONSTRUCAO. Protocolo n° 250,278, em 22 de fevereiro de
2021. Conforme CERTIDAQ DETALHADA N° 202/2020, datada de 21 de dezembro
de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovagao
de Projetos protocolado sob o n° 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.619/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da Divisao de
Habite-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do
Departamento de Controle de Edificaces, e RETIFICAGAO DA CERTIDAO
DETALHADA N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovacdo de
Projetos protocolado sob o n° 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Frées Trindade - Chefe da Divisdo de
Habite-se e Detalhada, fica provado que sobre o imével acima matriculado foi

construido o Imével de uso Residencial Multifamiliar, com 04 (quatro)

pavimentos nos blocos 01 ao 06 e 08 ao 20, e 05 (cinco) pavimentos no bloco 07,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", situado na
Rua Domineu Rody Santana, Area 2A (dois a), com érea do terreno de 21.985,47m*
(vinte e um mil, novecentos e oitenta e cinco metros quadrados e quarenta e sete
decimetros quadrados), integrante do Bairro "OURIMAR", Distrito de Carapina,
Municipio de Serra/ES, com 15.881,55m? (quinze mil oitocentos e oitenta @ um
metros quadrados e cinquenta e cinco decimetos quadrados) conforme projeto
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Aprovado sob n® 38.369/2015 onde foi acrescido 7,.84m? (sete metros quadrados e
oitenta e quatro decimetros quadrados), totalizando &rea construida de

15.889,39m? (quinze mil oitocentos e oitenta € nove metros quadrados e trinta e
nove decimetros quadrados); sendo: 24,19m? (vinte e quatro metros quadrados e
dezenove decimetros quadrados) do Lixo; 7,84m? (sete metros quadrados e oitenta
e quatro decimetros quadrados) da Casa de BCI; 15,08m? {quinze metros
quadrados e seis decimetros quadrados) da Guarita; 46,88m? (quarenta e seis
metros quadrados e oitenta e oito decimetros quadrados) da Administragao/Servigo;
137,58m? (cento e trinta e sete metros quadrados e cinquenta e oito decimetros
quadrados) do Saldo de Festas/Espago Gourmet; 7,84m? (sete metros quadrados e
oitenta e quatro decimetros quadrados) da Casa do Gerador; 15.650,00m?* (quinze
mil, seiscentos e cinquenta metros quadrados), e area com 20.559.42m? (vinte mil,
gquinhentos e cinquenta e nove metros quadrados e quarenta e dois decimetros
guadrados), de acordo com a NBR 12,721, concernente aos 20 (vinte) hlocos.
Sendo 04 (quatro) unidades autdnomas por pavimento dos Blocos de 01 ao 06
e de 08 ao 20, distribuidos em 04 (quatro) pavimentos, e 04 {quatro) unidades
autdnomas por pavimento do Bloco 07, distribuidos em 05 (cinco) pavimentos,

totalizando 324 (trezentos e vinte e quatro) apartamentos, com as seguintes
caracteristicas de construgao:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCOS 01, 06, 09, 11, 13, 15,17 E 18 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTOS - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTOS - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulacéo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCQS 01, 06, 09, 11, 13, 15, 17 E 18 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo.

" D
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BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 e 16 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagéio e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 102, 103 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois)
Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 o 16 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulagéo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo,

BLOCO 02 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas
permeaveis.

APARTANMENTO - 102 e 103 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 {dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 104 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 02 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulagio, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Semvico.

BLOCO 03 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas
permeaveis.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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APARTAMENTO - 103 e 104 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 03 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulagéo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo.

org-br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.

BLOCO 04 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagio e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servico.

APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas
permeaveis.

BLOCO 04 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servico.

BLOCO 07 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTO - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 07 - SEGUNDO AO QUINTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404,

501, 5§02, 503 e 504 - contendo: Sala, CirculagcAo, Banho Social e 02 (dois)

Quartos, Cozinha e Area de Servigo, M
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BLOCO 19 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaveis.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTOS - 103 e 104 - contendo; Sala, Circulagdo, e 02 (dois) Quartos,
01 (um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 19 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -

contendo: Sala, Circulagiio, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCO 20 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 e 104 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Quartos, 01 (um)
Banheire, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaveis.

BLOCO 20 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -

contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.
LIXO: Depésito de Lixo.
CASA DO BCIl: Casa de Bombas.

GUARITA: Guarita e Banheiro.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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ADMINISTRACAOISERVIQ_Q: Administracdo, DML, Refeitério, Vestiario Feminino,
Vestiaric Masculino.

SALAO DE FESTAS/ESPACO GOURMET: Saléo de Festas, Espago Gourmet, 02
(dois) Sanitarios PNE.

GERADOR: Casa do Gerador, cuja_construcdo abrange o imével acima
matriculado. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de
fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03.
Encargos: R$ 849,24, Total: R$ 4244,27. Consulte autenticidade em

www.fjes jus.br. eas#. geS gt

AV. N° 08/ 93.915: CND DE INSS. Protocolo n° 250.278, em 22/02/2021. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
000062021-88888593, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA
DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 08 de janeiro de 2021. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos; R$ 849,24, Total:
R$ 4244,27. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. eas#. €\ Auee=e
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AV. N° 09/ 93.915: HABITE-SE. Protocolo n° 250.278, em 22/02/2021. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 202/2020, datada de 21 de dezembro de
2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovagéo
de Projetos protocolado sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processe de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da Divisédo de
Habite-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do
Departamento de Controle de Edificagdes, e RETIFICAGAO DA CERTIDAO DE
HABITABILIDADE N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
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de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprovagao de
Projetos protocolado sob o n® 38.368/2015 - PMS de 24/06/2015 e conforme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n° 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Frées Trindade - Chefe da Diviséo de
Habite-se e Detalhada, FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO

ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021, ETELVINA

ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
| 022954 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 849,24. Total:
R$ 4244,27. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. V PP

R. N° 10/ 93.915: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 250.278, em
22/02/2021. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAO E
ESPECIFICAGAO DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE",
datada de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecilia Mendes Scheydegger e
Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartorio de Regisiro Civil e
Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, representantes da
empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, na condicéo de
proprietaria da area medindo 21.985,47m* (vinte e um mil, novecentos e oitenta e
cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados), situada na Rua
Domineu Rody Santana, n°® 408, Bairro Ourimar, em Manguinhos, Distrito de

Carapina, Municipio de Serra - ES, com incorporagéo registrada sob o n° 09 da
matricula 71.863, tendo construido o "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
VIVA MARE", sobre a mesma, com érea total aprovada de 15.881,55m? (quinze mill
oitocentos e oitenta e um metros quadrados e cinquenta e cinco decimetros
guadrados), conforme Certiddo Detalhada n° 202/2020 e projeto aprovado sob o n°
38.369/2015, onde foi acrescido 7,84m? (sete metros quadrados e oitenta e quatro
decimetros quadrados), totalizando &rea construida de 15.889.39m? (quinze mil
oitocentos e oitenta e nove metros quadrados e trinta e nove decimetros

quadrados) e com érea 20.559,42m’ (vinte il, quinhentos e cinquenta e nove

metros quadrados e quarenta e dois decimetros quadrados), conforme coluna 37
(trinta e sete) da NBR 12.721, composto de 20 (vinte) Blocos. Sendo 04 (guatro)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KIL-RCMCJ-XLK2S——



Prot.: 313802 - Mat.: 93915 - Pagina 13 de 16

CNM: 022954,2.0093915-39
CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
z- zgg. £3 i%éfgggakﬁrgA CAPITAL LIVRO NUMEROD 2
Dr" Etelvina Abreu do Vaile Ribeiro MATRIGULA ———— FOLHA ‘
Oficiala e Tabelia 93.91 5 f 07

unidades autdnomas por pavimento dos Blocos 01 ac 06 e de 08 ao 20,
distribuldos em 04 (quatro) pavimentos, & 04 {quatro) unidades auténomas por
pavimento do Bloco 07, distribuidos em 05 (cinco) pavimentos, totalizando 324
(trezentos e vinte e quatro) apartamentos, resolveuy submeter as referidas
unidades construidas as disposi¢es do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e
seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando, desde ji, instituido o
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, onde o imével acima
matriculado é parte integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021. Selo Digital:
022954 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03 Encargos: R$ 849,24 Total:
R$ 4244,27 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. 5w

AV. N° 11/ 93.915: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocole n® 250.278, em
22/02/2021. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", datada
de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecliia Mendes Scheydegger e Rafaela
Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartério de Registro Civil @ Tabelionato do
Distrito de Carapina da Comarca da Serra/lES, representantes da empresa
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGCOES SPE LTDA, foi a mesma registrada no
Livro 3 Auxiliar sob o n°® 12.882 de ordem deste cartorio, em 25 de fevereiro de
2021. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro
de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 849,24.
Total: R$ 4244,27. Consuite autenticidade em www.ljes jus.br. eas#.

AV. N° 12/ 93.915; INTIMAgﬁ\O. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 313.802, em 30/12/2025. Conforme INTIMAGAD, protocolada sob o n°

310.751, em 09/10/2025 e registrada sob o n® 16.617 no Livro 3 — Reqistro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO Ne°
302086/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01429327C, em 31 de
julho de 2028, referente ac CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
8.7877.0282221-7, firmado em 20 de fevereiro de 2018, em que figura como

s aeesse https://assinadar.anr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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FIDUCIANTE — MARIANA MELO DE SOUZA intimada a pagar a divida vencida,
posicionada em 31/07/2025 no valor de R$ 2.744 44 (dois mil, setecentos e
quarenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos), conforme diligéncia realizada
no dia 26/08/2025 as 15:10h, no primeiro endereco informado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, na Rua Domineu Rody Santana, n® 406, Apartamento
401, Bloco 02, Condominio Residencial Parque Viva Mare, Qurimar, Serra-ES, foi
informado por Sabrina Lopes, inscrita no CPF 140.581.267-13, funcionaria da
portaria, que MARIANA MELO DE SQUZA & desconhecida, ficando certificado local
ignorado e conforme diligéncias realizadas nos dias 02/09/2025 e 03/09/2025, pelos
Correios, através do AR n® AB467633487BR, no segundo enderego informado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua ltalina Pereira Motta, 217, Jardim Camburi,
Vitéria-ES, foi certificado que MARIANA MELO DE SOUZA mudou-se. Certifico
ainda, que conforme diligéncias realizadas nos dias 15/09/2025 as 14:49h e
16/09/2025, pelos Correios, através do AR n° AB508380230BR, no terceiro
enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Mercurio, 17 A,
Serra Dourada |, Serra-ES, foi certificado que MARIANA MELO DE SOUZA foi
intimada, ficando ciente e de posse de 01 via da intimagéo e decorrido o prazo do §
1° do art. 26 da Lei 9.514/97, A DIVIDA NAO FOI QUITADA:. Q'REFERIDO E

£025. ETELVINA
Selo Digital:
3 442,16, Total:

AV. N° 13/ 93.915: CONSOLIDACAO DA P DUCIARIA. Protocolo
n° 313.802, em 30/12/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 9 de dezembro
de 2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com pratocolo eletrdnico n®

IND1429327C, cuja autenticidade foi confimada no enderego
www.oficioeletronico.com.br e hitps.//assinador.re istrodeimoveis.org.brivalidate/T8

66S-90HU4X-UR7S2-JWWDY, devidamente acompanhado do pagamento do
imposto de transmiss&o respectivo, foi solicitado o registro da transmisséo

definitiva do imdvel objeto desta matricula, consolidando a propriedade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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fiduciaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$
134.991,30 (cento e tfrinta e quatro mil, novecentos e noventa e um reais e trinta
centavos). Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
Serra/ES: Certiddo de Quitagdo de ITBI n° 12102802, expedida em 25 de
Novembro de 2025. NUmero da Declaragsio de Transmissdo: 157985. Inscrigdo
Fiscal n° 21715402. Inscricdo Imobiliaria n® 004.1.097.1229.029. Data de
Transagéo: 10/11/25. Id Guia: 42429073. N° Processo: 105213/2025. Valor
declarado da Aquisigédo: R$ 134.991,30. Base de Calculo: R$ 152.304,43. Certiddo
Negativa de Débitos n°® 12105696/2025. Data da Geragdo: 25/11/2025. Data de
Validade: 25/01/2026. Por forca do que estabelece o Artigo 27 da Lei n°

Digital: 022954.UCP2509.02306. Emolumentos: R$ 1768,95. Encargos: B
Total: R$ 2211,11. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. lcmg#.

—_—  Deoeumentio-assinade-ne-Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 8 de janeiro de 2026. - hs. 17:25

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.UCP2509.02306
Emolumentos: 1768,95 Encargos: 442,16 Total: 2211,11

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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ASSINATURAS

Cddigo de validacdo: Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Jenifer Cristina Da Silva Faria Batista (CPF ***.968.997-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Q3BCU-EN3KL-PCMCJ-XLK2S.
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