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Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracio de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 405 do Bloco 02 do Prédic a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construide no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no &mbitc do memorial de incorporacao objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontande com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecido da para a
dita Avenida Cesadrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 23,59m?; Area Total Real de
64,13m?; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condeominio. A forma
de sua utilizagdo deverid ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.
CADASTRO: Inscrigdo n®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6.%X.Xx.X.X.x
PROPRIETI’&RIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sic
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°71.476.527/0001-35, Adquirido o terreno por
compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade,
L5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratédria do 24° oficioc de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricule em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbhado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019.%.X.X.%X.X.X.X.X.X.X.X.X

AV - 1 - M - 259250 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldaga iva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o matricula se
configura como futura unidade autdnoma, inserido em obra
j ' g ' sua
projetada e pendente de reqularizacdo registral §hmﬁﬁ&$ a

conclusédo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019.
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AV - 2 - M - 259250 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacao do
imbvel desta MatAicula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de aciénei na é&rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacédof contifla n, aﬁﬁﬁhC@@O6 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
24/09/2019. |0 orTRamE iR

a"._gMTB’\O

AV - 3 - M~ 290250 - AFETAGCAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074(lem 22/03/2019 gue: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietaria, Wj& qualificada, submeteu a incorporacdc do
Empreendimento dollgual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, confdrme previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituinde-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacgdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a elg~vintulados destinam-se dUnica e exclusivamente a
consecugdo da Incorraao do Empreendimento e a entrega das unidades

1

adquirentes e manter-se-do apartados,
cidveis em relacdo acs demais bens, direitos e
eraled#s 1 da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

matricula 120,074 22/03/2
30/01/2019 e declalagao desenqu
datada de 30/01/2019%, vefifica-
objeto do ato precedente do no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCM verpolia Lei 11.977/2009.Rioc de
Janeirc, RJ, 24/09/2019, LSubstituta

mento da Caixa Econémica Federal
ue o Memorial de Incorporacgdoc

AV - 5 - M - 259250 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
36 da matricula 120.074 em|]09/07/201% «que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n°085.533, datade de||10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Solteas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de
10.05.2019, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a wurbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na
;xtenséo de 120,00m, de acordeo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pglo Decrete 45.342/18 as f1s5.9 a 11 e planta visada, as
fls.ZQ. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizac¢do, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construcao
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2@ etapa: Rua Projetada 1, como

Segue as fls.2
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condigda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PRA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigdc para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina ¢ RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos ébrgdos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdoc assumida na cléusula segunda, importard
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagcdo dos logradouros em questdc. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apolio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®°6,830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoréarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer —cymprir integralmente, as obrigagbes assumidas pelo presente
: nciando ac direito de pleitear do Municipio qualquer
fcdo \relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
de qualquer duvidas ou contestagdes futuras.Demais
cgnstantes do tituleo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019. 0O

-~ 259250 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-33 da
matricufla 120.074 em 19/06/2019 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertur de Crédito e Mituc, para Construcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecadria e outras avencas datadec de
30/05/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado
contrato, sendo o valor do finangiamento de R$12.631.915,53; Valor da
Garantia Hipotecdaria de R$17. ; Sistema de Amortizacdo: SAC;
Prazo Total de Construcdo/Jegaliz '\ 36 meses; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; T ominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; & Raﬁcﬁﬁnstantes do titulo.Rio

AV - 7 - M - 259250 - DESLISAMENT§ DA HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligad garanti hipotecaria objeto do AV-
6, face autorizaca a credpra no instrumentc particular de
21/06/2019, que hgje se . (Prenotac&o n®683965 de 17/09/2019)
(Selo de fiscalifacao e I oean °EDDO 52268 VOV). Rioc de Janeiro,
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R -8 - M - 259250 - COMPRA E VENDA:Pelc instrumento particular de
21/06/2019, a proprietéria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
MARCIO WILLIAM DA SILVA GOUVEA, brasileiro, porteiro, solteiro,
identidade n°®220359228, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
132.163.617-21, residente Rio de Janeiro/RJ. Valor do imével
atribuidec pelos contratantes:R$114.923,04 (sendo com utilizagdo dos

recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de R$11.296,97, e

recursos concedides peloc FGTS na forma de desconto no valor de
R$20.760,00) .. Isento de imposto de transmissio, conforme guia
n®2280208. (Prenotacdo n°®683965, em 17/09/2019) (Selo de fiscalizacio
ele¥rénica\ n°EDDO 52269 VIQ). Rio de Janeire, RJ, 26/09/2019. O

d&21/0F/2019, objeto do R-8, fica averbado que & utilizacio do FUNDO
DE G TIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador MARCIO
WILLIAM\DA SILVA GOUVEA, ' j& qualific egociar o imével “desta
matriculYa com terceiros utilizande o cyrso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos,'a cbntar da‘data ci 1 strumento (Prenotagdo

JVO) .Rig de Janelro RJ 26/09/201 v

R_- 10 - M "~ 259250 - ALIENACAO FIDUCIARIA!Pelo” instrumento
particular datado de- 21/06/2019 o adquirerite~do R-8, deu a fragdo do
terreno desta matricula,’ bem como o ‘apartanénto a ser neéle construido

em allenagao fldUClarla ‘A CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF e ‘filial nesta cidade, CNPJ/MFE sob c n® 00.360.305/0001-
04, em garantla da divida de R$65.032,72, : ser paga em 360
prestagbes mensals .e consecutlvas calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se r N 22/07/2019, "no valor de~ R3345, 35, & taxa nominal
de " 4,5000%6.a., p e et1Vé ‘de 4,5939%a.a ‘e has demais condigoes
constante do tiful \ (Prenotaqao n°683965, de 17/09/2019)(Selo de
fiscalizficdo - Elgtrénico” n °EDDO - 52271 IXX) . Rio de Janeiro, 'RJ,

26/09/2419.0 OEMLIAL.|
“ (oand. Foh Silvera Cosxa

bstituta

ot 01117810
A =7

AV - 11 - M -|P59250 - RETIFICACAO EX-OFFiCIO DA MATRICULA: Com
fulcro no artigpy 213, da Lei 6015/73 e com base nos ‘documentos
arquivados, ‘fica\lretificado "ex-officio" a identificacdoc do imével
desta matricula para constar corretamente gque. o- terrenc possul as

seguintes metragens e -confrontacdes: Lote 2 DO - PAL 49279, de 22

Categoria; com area total a ser construida de 14.151,01m2, na

Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181;05m.da intersecdo da

Avenida Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra

para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
ngllF asfls 3

¥ - 259250 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
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Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,5%9m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; '195,46m & esquerda em trés segmenfes—de:34,33m, mais

S.E de Paciéncia e propriedade da Light Sgrvigos)de \Eletricidade
S.A., e nd3o como constou, permanecendo inalte4adas as demais
informagdes. Rioc de Janeire, RJ, 17/06/2020, Om@@@¢,fgwmm osta

AV - 12 - M - 259250 - RETIFICAGAQ: Pelo requerimentip de 09/06/2021,
capeando certiddao da Secretaria Municipal de Urbanilgmo n®087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizacdc n°006/2019, emV cumprimento ao
despacho de 10/05/2018, exarado no processo n®06/700317/2018, pelos
quals verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagbes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdc de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Anadlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, &s fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacio e aceitacio
das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1* Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada
1, como condigcdo para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL
49279/PAR 12631; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construgdc no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demais infor . (Prenotacgéo

n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizacdo elet ica n°EDTZ 07014

SRM) .Rio de .Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL Mm rini Coelho

3: 941300
Es eVt Au onzsdo

AV - 13 - M - 259250 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de 22/06/2021

capeando: Certiddo da Secretaria - Municipal. de Urbanismo . n°.
25/025072021,. de 16/06/2021,% hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com- -0 -processo n°06/700298/2019, ‘o imdével da presente
matricula, ‘teve sua construcdo concluida, tendo sido ¢ "habite-se":
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacdoc -da CND do INSS
relativa & -obra, conforme‘_prbvimento CGT n°4l/2013,f'publicado no

o 5 c 3 -

Continua no verso...
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D:0.E em 21.06.2013 (Prenotagdao n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica
07/07/2021.0 OFICIAL

°EDTZ 08188 NAS). Rio de Janeire, RJ,
ul Cogho

AV - 14 - M - 259250 '- INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°444645/2024
de 02/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a ‘Intimacdo via edital do devedor
flduc1ante MARCIO WILLIAM DA SILVA GOUVEA, CPF/MF sob o n°® 132.163. 617-

21, Publicados em 11/04/2024, 12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da

mora objetc desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotacdc n°723489 de 04/01/2024. Selc de fiscalizagao eletrdnica
n°EEHW. 29142 GGV. Ato concluido aos 23/05/2024 por Clinger Brasil ({(Mat.
TJRJ 94/20454) . '

AV - 15 - M - 259250 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 04/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

- pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacéo sem &

purgacéo da mora, %consdlida—se a propriedade do imdvel- desta

-matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -

Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j4 qualificada, -ficando a
‘mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imédvel dentro de 30
dias ‘contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20. 11.1997).
Imposto pago.pela guia n°2732002, em 03/09/2024.

- Prenotagdo n°731671 de 16/09/2024. Selo de fiscalizagdo .eletrpnlca

n°EEPH 83706 DVR. Ato corcluide aos 21/10/2024 por Lais Cabral «().

AV - 16 - M - 259250 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:.Com
fulcro no Artigo 1488, -do CNECGJ, Em consequéricia a .averbagido de
consclidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciidria objeto da presente matricula.
‘Prenotagdo n°731671 de 16/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n®EEPH 83707 JTG. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 23/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:13h.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEPH 83708 KNS

Consulte a validade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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