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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA n°.1108, localizada no 11° Pavimento, BL.OCO
2 (TIPO C), do condominio denominado “RESIDENCIAL VILLA ROMANA”,
situado na AVENIDA ELOY ARGEMIRO CARNIATTO, n®°.1560, gleba 3C, Bairro
do Engenho, perimetro urbano desta cidade e comarca de Itatiba/SP, contendo
sala de estar com termraco, dois dormitérios, banheiro social, cozinha, area de
servico, com 46,39m? de area privativa principal, 19,01m? de area de uso comum

" coberta, 65,40m? de area edificada total, 0,4433% de fragio ideal no terreno,

com direito ao uso de uma vaga de estacionamento indeterminada.

CONTRIBUINTE: 41211.63.40.00887.1.0001.00000 — controle 67635 — m.a.

PROPRIETARIA: SESTI ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA., com
sede a Rua Salomao Abuamed Baladi, n®.45, Jardim de Lucca, CEP:13.255-221,
Itatiba/SP, inscrita no CNPJ/MF n°.23.498.719/0001-60.

REGISTROS ANTERIORES: R.04/54.998 (aquisicido), de 27 de junho de 2016;
e, R.05/54.998, de 02 de marge de 2021 - Incorporagio.

0 Oficial, &= T vaMSL

Luis Carmo Pascoal
RO1,em {( ABR 2024

VENDA E COMPRA '

Por instrumento particular recebido via “on line” pelo portal Extrajudicial — Codigo
de Remessa na Ceniral: AC003443629, datado de 16 de fevereiro de 2024 -
Contrato n®.8.7877.1843609-5, assinado nesta cidade de Itatiba-SP, de compra
e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade vinculada a
empreendimento, com fianga, alienagio fiducidaria em garantia e outras
obrigagBes, - Programa Minha Casa, Minha Vida —- na forma da Lei n°® 14.620,
de 13/07/2023, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 da Lei
4.380/84, a proprietaria: SESTI ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA.,
ja qualificada, devidamente representada, VENDEU O IMOVEL a BEATRIZ DA
SILVA GUILHERME, brasileira, solteira, maior, administradora, portadora da
cédula de identidade RG. n® 573280447/SSP/ISP e CPF n°® 576.189.878-07,
residente e domiciliada nesta cidade, na Travessa Mario Generoso, 94, sem,
Parque Sao Francisco. O valor de aquisicdo da unidade habitacional objeto
deste contrato equivale a R$253.826,48 a ser integralizado da seguinte forma:
R$67.375,06, o valor dos recursos proprios; R$563,00, o valor do desconto
complemento concedido pelec FGTS/Unido;, e R$195.888,42, valor do
financiamento mencionado no registro seguinte. A transmitente apresentou a
Certiddo Negativa de Débitos da Receita Federal, a qual abrange as
Contribuigbes Previdenciarias, nos termos da legisiagio em vigor, a qual
encontra-se arquivada nesta serventia. Origem dos recursos: FGTS/Unido-
Norma regulamentadora; Sistema Financeiro da Habitagéio - SFH. ITB! recolhido.

Escrevente Autorizada,

Lucia Regina de Souza
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10 agr 2004
R.0Z2, em

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular referido no registre anterior, no qual comparece(m)
como devedor(a,es) fiduciante(s): BEATRIZ DA SILVA GUILHERME, j&
qualificada(o,s); e, como credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede no Setor Bancario Sul - Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, devidaments representada, o imdvel objeto
desta matricula foi constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma do
artigo 22 e seguintes da Lei n®.9.514/97, bem como todas as acessdes,
melhoramentos, construcbes e instalagbes gue lhe forem acrescidas e
transferida a sua propriedade resolivel & credora fiduciaria para garantia de um
financiamento no valor de R$195.888,42, destinado & aquisicio do presente
imével, bem como a construgéio de unidade habitacional sobre o mesmo, sendo
o prazo de construgiio: 29/08/2025 - prazo de amortizagdo: 420 meses, prazo
de caréncia: 0 meses, que sera pago por meic de encargos mensais e
sucessivos, calculaveis de acordo com o Sistema de Amortizagio — Tabela
PRICE, incluindo-se juros a taxa nominal de 7,00% ao ano, equivalente a taxa
efetiva de 7,2290% ao ano, sendo o vaior do encargo inicial: de R$1.312,31,
com vencimentc em 18/03/2024; constando ainda do titulo, multas e outras
condicdes, do qual uma via fica arquivada digitalmente nesta Serventia. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$270.000,00. Comparece na qualidade de Construtora e
Fiadora. ARBORE  ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJMF
n°.02.534.715/0001-50; e, ainda, na qualidade de Incorporadora e Fiadora:
VILLA ROMANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF n°.39.938.706/0001-34, ambas estabelecidas em Sao Paulo/SP, na
Avenida Dr. Guilherme Dumont Villares, 500, Jardim Londrina, devidamente

¥
representades.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de Souz
Prenotacéo n®.199.822.

Av:.3, em 03 de Abril d& 2025.

INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO _

“Por ‘instrumento - particular datado 19 de ‘mar¢o de 2025, a incorporadora VILLA
ROMANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Av. Dr.
Guilherme Dumont Villares 500, Jd. Londrina - S&o Paulo/SP, inscrita- no CNFPM/MF
39.938.706/0001-34, neste ato representada por seu gécio Césge Ferreira da Silveira,
"CPF 915.327.016-91, efetuou a averbagao dg.conghlicib e gfegistro da instituicao e

197/Matricula 54998).

O Substituto do Oficial,

4
Av.4, em 05 de Janeiro de 2026
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Por requerimento datado de 06 de outubro de 2025, instruido com notificacio
felta & fiduciante:Beatriz da Silva Guilherme, ja qualificada, nos termos do § 7°
do art. 26 da Lei n°.9.514/97, notificagdo esta feita em 10 de outubro de 2025, a
ro riedade do imével desta matricula ficou consolidada no credor fiduciario, ou
seja: Calxa Ec_onémica Federal, também ja qualificada, foi apresentada a
guia de recolhimento do imposto de transmissdo intervivos (ITB1), paga em 18
de dezembro de 2025, no valor de R$.5.499,7 prazo para promover os
leildes, de que ftrata o art. i acima citafla,” & de 60 dias a partir desta
data. 1 :
O Escrevente Autorizado,
Prenotagéo n®.212.796. Selo Digital n°1197763310A0000039064826C.
CERTIDAO CUSTAS
Emolumentos —— 44,20
: . e d 12,56
CERTIFICC E DOU FE, que o imovel retro matriculado sob g:ff‘ - — it B
numero 76352, tem sua situagdo com referéncia" a Reg-istro Civil o 233
alienacdes, constituicdes de dénus reais, citagdes de agles | 15 Justica e 3.03
reais, pessoais e reipersecutorias integralmente noticiadas Ministério Publico e 212
na presente fotocopia. Nada mais. Imposto Municipal ==y 221
TCTAL e 75,05
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal (ASSINADO DIGITALMENTE)
n® 93.240/86, e letra “¢c” do item 15 do Cap. XIV do i
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR ANA CLAUDIA_TAFFARELLO
30 DIAS, & contar da data da sua emisséo. Autorizada
Itatiba, 26 de janeiro de 2026
SELO DIGITAL
1197763C30A0000039064926Q
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
- QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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