REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

“1° Registro de Iméums
e Palutas

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 14 de novembro de 2019.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 503 (quinhentos ¢ trés) do Bloco D, do
RESIDENCIAL HOME CLUB ZONA NORTE 2, situado nesta cidade de
Pelotas/RS, na Avenida Cristovio José dos Santos, n® 639, localizado no quinto
pavimento do Bloco D, de fundos sudeste e no lado nordeste do bloco, possuindo a
arca real privativa de 45,70000m2, a area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 12,00000m?, correspondente a vaga de estacionamento descoberta
n° 106, a arca real de uso comum de divis8o proporcional de 8,883 19m?, totalizando a
area real de 66,58319m* cabendo-the a fracio ideal de ©¢,00415 do terreno onde
assenta a edificagio e areas e coisas de uso comum. Inscrigfio imobilidria
municipal: 1292846.-

BLOCO D - Localiza-se na segunda fita constituida pelos Blocos D, E e F, a direita
de quem entra no condominiv, no lado sudeste do terreno, situando-se entre uma area
verde e o0 Bloco E.-

QO terreno, de formato irregular, sem benfeitorias, com area superficial total de
14.850,40m2, medindo 8,00 metros de frenie sudeste & Avenida Cristovio José¢ dos
Santos; a lateral nordeste ¢ formada por trés segmentos de reta: o primeiro segmento
parte do alinhamento predial da Avenida Cristovio José¢ dos Santos na direcdo
noroeste, mede 163,00 metros e confronta-se com os imoveis de n°s 645 ¢ 651 da
Avenida Cristovio José dos Santos; o segundo segmento parte do final do primeiro na
direcio nordeste, mede 154,50 metros ¢ confronta-se com o imoével de n® 651 da
Avenida Cristovio José dos Santos; e o terceiro segmento parte do final do segundo
em direcido noroeste, mede 80,00 metros ¢ confronta-se com os iméveis de n°s 171,
181, 191, 201, 211, 221, 231 e 241 do Passcio Ana Ncry; a lateral sudoeste, €
formada por cinco segmentos de reta: o primeiro segmento parte do alimhamento
predial da Avenida Cristovio José dos Santos na diregéio noroeste, mede 47,10
metros; o segundo segmento parte do final do primeiro na dire¢do sudoeste, mede
8.00 metros; o terceiro segmento parte do final do segundo em direg¢do noroeste, mede
132,10 metros; o guarto segmento parte do final do terceiro em direcdo nordeste,
mede 16,00 metros; e o quinto segmento parte do final do quarto em diregdo noroeste,
mede 63,80 metros, confrontando nos cinco segmentos com o imovel n° 631 da
Avenida Cristovao José dos Santos; e o fundo a noroeste, mede 154,50 metros e
confronta-se com os imoveis de n 110 (parte), 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180,

.. Segue no verso ...

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 2 de 5

Continuagdo da pagina anterior--:--i--i-i-=i=im=imm i im = mim = mm i m s s s e s e e e e

CNM: 099234.2.0113287-07

Registro de Imdveis - Pelotas - RS - 12zona w
: 0 _ : Fls. atricula '
Livro n° 2 - Registro Geral r iy T 13387

190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260 ¢ 270 (parte) da Rua Dr. Luiz de Moraes; este
mmovel fica distante 109,50 metros da esquina com a Rua Coronel Augusto de
Carvalho; localiza-se no quarteirdo formado por esta Gltima Rua, pela Avenida
Cristovao José dos Santos, pelas Ruas: Coronel Augusto de Carvalho, Dr. Luiz de
Moraes ¢ Leopoldo de Souza Soares; e pelos Passeios Ana Nery € Pereira Rebougas;
cadastrado pela Avenida Cristévdo José dos Santos sob n° 639.-

Proprietiria: CONSTRUTORA ACPO LTDA, mscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n° 275, Bairro Fragata,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 106.538 do Livro 2-RG, de 15/05/2018, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$12,60. Selo: 0428.00.1900001.24016 -
R$3,30. Protocolo: 303103, L° 1-BG em 25/410/2019.
Registrador Substituto

TA Bel. Paulo

ando Quadros Ribeiro

Av.1-113.287 - Pelotas, 14 de novembro de¢ 2019. Imovel sob Incorporacio
Imobilidria;

Este imovel ndo esta construido, sendo parte do projeto cuja incorporacdo imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.3-106.538, no regime do artigo 55, da Lei n°
4.591/64, a preco reajustavel.-

Patriménio de Afetacéio:

Conforme consta na Av.4-106.538, de 20 de dezembro de 2018, constitui-se em
patriménio de afetagfo sobre o empreendimento, tormando-se incomunicavel aos
demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da Incorporadora Construtora
ACPO Ltda.-

Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.1900001.24017 -
NIHIL. Protocolo: n® 303103, L° 1-BG de 25/10/2019

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo ando Quadros Ribeiro

R.2-113.287 - Pelotas, 14 de novembro de 2019. Compra e Venda.-
Transmitente: CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita mno CNPJ

... Segue ng folha 2
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Pelotas, 14 de novembro de 2019.-

10.351.894/0001-18, com sede na Avenida Visconde da Graga, n°® 275, A, Bairro
Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: BRUNA OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileira, caixa operadora,
maior, solteira, nascida em 15/08/1991, RG n° 3104826734-SSP/RS, inscrita no CPF
sob n° 020.361.410-05, residente e domiciliada na Rua Bardo de Tramandahy, n°® 591,
Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS .-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.0675336-8, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, feita no SFH, na
forma da Lei 11.977/09, celebrado em Pelotas/RS, aos 02 de outubro de 2019, que
fica arquivado, este imodvel foi vendido pelo preco de RS$124.990,00 (sendo
R$21.374,37 com recursos proprios, R$14.872,00 valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS, e R$88.743,63 mediante financiamento da CEF, garantido pela
alienagdo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$124.990,00.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$318,60. Selo: 0428.00.1900001.24018 -
R$38,00. Protocolo: n° 303103, L° 1-BG de25/10/2049.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fgrnando Quadros Ribeiro

Livro n° 2 - Registro Geral r;‘S- T

113.287

R.3-113.287 - Pelotas, 14 de novembro de 2019. Alienacdo Fiduciaria em Garantia
- Propriedade Fiducidria. -

Devedora: BRUNA OLIVEIRA DOS SANTOS, supra qualificada.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, no
municipio de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$88.743,63, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$467,86 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 04/11/2019. Prazo de construgdo/legalizagdo:
14/09/2021. Incidem juros & taxa nominal de 4,5000% ¢ efetiva de 4,5939% ao ano.
Sistema de amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as
partes avaliam este imovel em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nédo
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pago, findo o qual a credora ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor ¢
as prestacoes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$253,30. Selo: 0428.00.1900001.24019 -
R$38,00. Protocolo: n° 303103, L° 1-BG de.25/10/20
Registrador Substituto \

TA Bel. Paulo Hernando Quadros Ribeiro

Av.4-113.287 - Pelotas, 16 de margo de 2022. Conclusdo da Obra.-

Esta unidade teve sua construg¢do concluida. O edificio Residencial Home Club Zona
Norte 2, teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvard n°
031/2022 emitida aos 21/01/2022, tendo sido apresentada CND do INSS - Aferi¢do
n® 90.000.11286/71.001 emitida aos 09/03/2022, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A institui¢do do condominio edilicio foi registrada sob n°® 234-106.538.-
Emolumentos: (desc. 50% - PCVA) R$25,20. Selo: 0428.00.2100001.26155 -
R$5,40. Protocolo: n° 328217, L° 1-BA. de 18/02/2022.-

Escrevente Autorizada :

rc Bel. Ro %én éa t’ﬁfﬁ]ﬁ) Cavalheiro

Av.5-113.287 - Pelotas, 02 de maio de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrOnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.41213 - NIHIL. Protocolo:
n® 370531, L° 1-BU de 15/04/2025.-

Escrevente Autorizada

M Bel. Ros %Mheiro
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Av.6-113.287 - Pelotas, 02 de maio de 2025. Inscricio Municipal.-

Conforme informacao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, II, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n® 1324832.-

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.41224 - R$7,30. Protocolo: n°
370531, L° 1-BU de 15/04/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 05/05/2025 as 13:54:55. Hash SHA256 da assinatura:
5A820B520C625F1DE9ES930E7CB4630EE19B803A6C48AAC7049BF8F586F4E
744.

Av.7-113.287 - Pelotas, 02 de maio de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: BRUNA OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileira, caixa operadora,
maior, solteira, RG n°® 3104826734-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 020.361.410-05,
residente e domiciliada na Rua Bardo de Tramandahy, n® 591, Bairro Trés Vendas,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
15/04/2025, instruido com prova da intimag¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$150.000,00, conforme guia n°® 64900, que fica
arquivada neste Servi¢co Registral.-

Emolumentos: R$415,30. Selo: 0428.00.2400001.41232 - R$58,60. Protocolo: n°
370531, L° 1-BU de 15/04/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 05/05/2025 as 13:54:57. Hash SHA256 da assinatura:
B4422012E4B49F1876811D84763E4CC7A708DCD314A86BA958356CC498629
388.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizaciao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.-

Pelotas/RS, 07/05/2025 09:51:10.

Cert. Matr. 113.287 - 5 pg: R$38,40 (0428.00.2400001.42585 =R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.42585 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.42585 =R$2,10)
ISSQN: R$2,34

NE: 58961 TOTAL: R$72,34 Cod. 613056

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
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