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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 10 de margo de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCC 26253 PKG

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Machado de Castro, n® 360 casa (1, Bairro Birapitanga, zona urbana do 17
Distrito deste municipio, inscrito na PMSG sob o n® 358338-002, com a drea construida de
27.53m2, com a fracio ideal de 39.03/360,00 avos, que mede em seu uso exclusivo: 6,00m de
frente para a “Serviddo de uso comum aos imdveis de N° 360 C/Base 4 C/047, que por sua vez
da acesso a Rua Machado de Castro, 6,00m nos fundos confrontando-se com a fragio do N° 360
C/06, pelo lado direito 4,63m confrontando-se com a fragiio do N°® 360 C/02 ¢ pelo lado
esquerdo 4,63m confrontando-se com a fragio do N° 360 C/Base. PARTES COMUNS:
SERVIDAO DE USO COMUM AOS IMOVEIS DE N° 360 C/BASE A C/4 - que mede:
6,00m de frente para a Rua Machado de Casiro, 1.37m nos fundos confromando-se com a
fragfio do N” 360 C/04. 27.88m pelo lado direito confrontando-se com parte do lote 289, e pelo
lado esquerdo 32,51m em 03 alinhamentos: o 1° com 3.88m confrontando-se com a “Servidio
de uso comum aos imoveis de N° 360 C/05 a C/097, gue por sua vez dd acesso a Rua Machado
de Castro, o 2° com 4,63m confrontando-se com a fragfo do N® 360 C/Base e 0 3" com 24,00m
confrontando-se com as fragdes dos N% 360 C/Base a C/03. Perfazendo uma darea de 56.27m?,
ja dividida e acrescida a suas respectivas fragdes. Cujo o terreno designado pelo lote n® 297, no
seu todo mede: 12,00m de frente para a Rua Machado de Castro, antiga. Rua **A”, 13,16m nos
fundos confrontando-se com o lote 286, 33,.70m pelo lado direito confrontando-se com o lote
289 e pelo lado esquerdo 35.40m confrontando-se com o lote 296, perfazendo uma drea de
414,60m?. PR'DPR]ETARID' B F MARQUES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede ng ade. na Praga Dr. Luiz Palmier, n® 33, sala 16, Centro,-inserila no
CHNPJ sob o n® 6;‘0(](]] 78. Regmtm Anterior: R: D4mqum¢i§0

Condominio), { -

e

R:01 - COMPRA E VENDA- Prot. 194,455 de 04.12,2024.- Por instrumento particular
firmado em 26.11.2024, com forga de escritura plblica, que fica arquivado, YASMIN DA
CONCEICAQ SALES, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 03/07/2003, esteticista, filho
de: Ana Cristina Alves da Conceicao e Phelipe de Almeida Sales, e-mail: vasminssles94d
(@gmail.com, portador(a) de Carteira de Identidade n® 330236530, expedida por Outro Tipo de
Orgio Emissor/RJ em 18/08/2021 e do CPF 197.312477-77, solteira e declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que nio mantenho relaciio de vida comum ou unifio estivel
com outra pessoa residente e domiciliado(a) em R Froes da Cruz, 367, Itauna em S#o
Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de RS 150.000,00, adquiriu de B F MARQUES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita mo CHNPJ 11.792 526/0001-78,
situada em Pe Doutor Luiz Palmier, 33, 5lj. 16, Centro em Saoc Gonecalo/ RJ, email:
brunoferreiramarquesohotmail.com, consulta de indisponibilidade negativa de bens n®

Continua ng verso
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0174924120414692, em 04.12.2024. O imovel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela
guia n® 7472/2024, valor bas caleulo dos emolumentos BEA30-686-00, atribuido pelo poder
publico.- Sio Gogeal dezembm de 2024 .- S (), J“""r. idIWEHOB.

Digitado por !

/ALt -2 m/.,/ WL JA70087e—— —
R:02 - AIW;[ DUCIARIA - Pr 455 de 04.12.2024.- Pelo mesmo instrumento
acima, a devedora fiduciante, YASMIN DA CONCEICAO SALES, ja qualificada. deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, a credora fiducidaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica, com
sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, insecrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em pgarantia do pagamento da divida confessada no valor de
RE¥ 110.613,00 para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais e consecutivas
de R$ 570.04, calculadas pelo Sistema de Amortizag@o PRICE. 4 taxa nominal de juros de
4,7500% a.a.. comrespondente a taxa efetiva anual de 4.8547% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 25.12.2024.- Epoca de recdlculo dos encargos: de acordo com o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26. da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 15 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedi¢do da intimagdo.- Que em virtude da garantia fiducidna, a devedora fiduciante,
transferem a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora
fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidria. e estd com a posse
indireta, até solucio final da divida.- Valor da ganntla fi dumarla e do 1muve| para venda em
pﬂblim leildo: R% 150.000:

Dngltadnpu_r : _
-.. l‘\'_-:;a,.ﬁﬂ-.rh,'rq. / p— . =

AV:03 — RESULTADO DA Hé‘ICAQﬁG DE DEVEDOR EM MORA
(NEGATIVO) - Preot. 197.820, de 03.09.2025 - Por documento de
intimagio de devedor em mora, Oficio n® 62394972025 - CATXA
ECONCMICE FEDERAL = CESAV/BU, em 23.08.2025 acompanhado da
Certidio do Cartdrleo do 19 Oficle de Justiga de S5ac Gongalo -
Registro de Titulos e Deocumento - Registro n? 241299 e

protocolo n® 292639 em 11.10.2025, averba-se ter sido NEGATIVA
a NOTIFICACAO do{s,a,as) referido{s,a,as) devedor {es,a,as)
acidificante(s} YASMIN DA CONCEICAO SALES, referente a0
contrato de financiamento com alienacdoc fiduciaria objeto do
R:02, desta matricula, restando, ainda ser o mesmo notificado
via EDITALICIA. S5ac Gongalo, 22 de Janeiro de 2026.- SELO:

CONTINUA NA FOLHA 2
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EFBI21302HQP. Digitado por Adriana de Agquinoe Laureano soncalves—
Escrevente Mat. 94/19134. = Ato assinado eletronicamente por Vanderley

Moraes Luz, Tabeliidoc Substituto, matricula n®: 94/708B76.-

AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - FProt.197.820, de
03.09.2025. Por Editais Eletrdnicos de n®s 173772025, 173872025,
1739/2025, publicados em 10.11.2025, 11.11..2025 e 12.11.2025,;
respectivamente, gue ficam arquivados, averba-se ter sido HEGATIVO o
resultado da notificacdo do({s) devedor(es) fiduciante({s) YASMIN DA
CONCEICAO SALES, ja gualificado(s), no contrato de financiamento com
alienagdo fiduciaria objeto do R:02, desta matricula, uma wvez gue,
até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo compareceu(ram) ao Cartério
para purgacio da Mord, decorrido, portanto, o prazo legal
estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. 530 Gongalo,
22 de janeiro de 2026.- SELO: EFBIZ1303PEI. Digitado por Adriana de
Agquinge Laureanc Gongalves- Escrevente Mat., 947192134, - Ato assinade
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelidoc Substituto,
matricula n®: 94/0876.- e e e

AV:05 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - FProt. 199.813 de 04.02.2026.-
Por requerimento firmado em 04.02.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, instituicido financeira =scob a forma de empresa
piablica, winculada ao ministérioc da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.19%69, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.0Z.1973,
regendo—se pelo Estatuto wigente nesta data, com sede no Setor
Bancaric Sul, ©Cuadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovagio do recolhimente do
ITBI, conforme guia n® T8B/2026, que ficam arguivados, tendo em vista
a regular intimacdo/notificacdc dos devedor(es) fiduciante(s), YASMIN
DA CONCEICAD SALES, ja qualificado (a) (s), prara pagamento das
prestagdes wvencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento =
demais encargos incidentes, referentes ac contrate de financiamento
imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:02, desta matricula,
sem gue o mesme tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em nome da referida
CATXA ECONOMICA FEDERAL . Valor: RS 1532.914,09. Consulta de
indisponikilidade negativa de bens n® 0174826020454736, em
04,02 2026, — S350 Gongcalo, 09 de marco de 2026.- SELO: EFCC26154I0J
Ato assinado eletronicamente por VYVanderley Moraes Luz, Tabelido
Substituto, matricula n®: 94/087&.- === == = = = = = = = = =
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