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PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

CNM: 112516.2.0146671-11

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

=~ \\LUVRON°2

REGISTROGERAL | MATRCULA: q46 671  |D"% . 28/09/2021 Ficha: o1F

128.26

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 409, localizado no 4°. PAVIMENTO, da
TORRE 04, do Condominio "VITTA FLORA", situado na Rua Pereira Barreto n°. 200, no
Bairro Pompéia, do Municipio, Comarca e 2°. Circunscrigdo Imobilidria de
Piracicaba/SP, com as seguintes areas:

7

Area Privativa ] 45,990 m?

1.

2. Area Comum Total 49,616 m?

2.1 Area Comum de Divisdo ndo Proporcional 20,280 m?

2.2 Area Comum de Divisdo Proporcional 29,336 m?

3. Area Total 85,606 m?

4. Fragdo Ideal 0,004990536

5. Vaga de_Garagem: uma vaga de garagem indeterminada, a qual se encontra
inserida na area comum de divis&o n&c proporcional do condominio, cujo
direito de uso serd determinado por sorteio.

PROPRIETARIA: VITTA FLORA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede em
Piracicaba/SP, na Avenida dos Operarios n®°. 163, Anexo S, Bairro Cidade Jardim,
CNPJ n°. 32.257.577/0001-70, NIRE n®. 35231313615.

CONTRIBUINTE: Setor 17, quadra 0172, lote 0200, sub-lote 0000 e CPD n°. 1556629 (em
maior area). - )

REGISTROS ANTERIORES: R-4/1.591 de 05/04/201%9; R-5/1.593 de 05/04/2019; M-128.268
de 28/04/2.020; M-128.269 de 28/04/2020; R-02/128.269 de 28/09/2021 - Registro de

Incorporagéao. B ‘
A substituta do Oficial: {Lilian Michelle Ré Gerevini).
Selo digital.1125163110311212H28T)PE21M.

Continua no verso.
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) CNM: 112516.2.0146671-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTRO GERAL MATRICULA: 146.671 DAA: 28/09/2021 Ficha: Oufrﬂ,_
AV-1: - Protocolo n®°. 311.212 de 20/08/2021.
TRANSPORTE_(REGIME DE AFETAGAO) - EFm cumprimento ao disposto no artigo 230 e no

artigo 235, §1°, da Lei Federal n°®. 6.015/73, é lavrada a presente averbacgdo para
ficar constando que conforme averbagdo de n®. 03 da matricula n®°. 128.269, o
empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE TA§§O. Piracicaba/SP, 28 de
setembro de 2021. A substituta do Oficial: ’ (Lilian Michelle Ré
Gerevini).

Selo digital.1125163310311212TT1EDD213.

AV-2: - Protocolo n®. 321.307 de 01/04/2022.
TRANSPORTE (HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230. e no artigo 235, §
1°, ambos da Lei Federal n°. 6.015/73, & lavrada a presente averbagdo para constar
que conforme registro de n°. 04 na matricula de n®. 128.269, a fragdo ideal vinculada
& futura unidade autdnoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no valor
de R$ 8.515.420,92. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais gue corresponderdo
as futuras 96 unidades habitacionais de n®s. 101 a 112, 201 a 212, 301 a 312 e 401 a
412, localizadas nas torres 03 e 04 do empreendimento.

Piracicaba/SP, 25 de abril 2022. Escrevente responsével pela qualificagdo: Tilago
Cury de Oliveira.

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.11251633103 MFKW2D22F.

Continua na ficha 02
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128,269 TRO4-AP409

CNM: 11'251 6.2.0146671-11

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 ; . : . ‘Eicha l
[ Reastrocera. | MARICUA 4146 671 DAA__ 13/05/2022 Feha’ g2F

¥

'AV-3: - Protocolo n°. 322.666 de 05/05/2022.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (REGISTRADA SOB  N°. 04 NA MATRfcUIA N°. 128.269 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 02) :

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: -CANCELAMENTO.

'CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento

mencionado no registro seguinte. .
OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 04, na matricula de n°.

128.269 (transportada pela averbagdo de n°. 02), apenas no que se refere a unidade
objeto desta ficha complementar. ] '
Piracicaba/5P, 13 de mailo 2022." Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Vinicius Giro Angeli. . '

Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.1125163310 6XILAEL22D.

R-4: - Protocolo n°. 322.666 de 05/05/2022.

COMPRA E VENDA . ’

TfTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento.particular datado de 27/04/2022, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA FLORA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, retro
qualificada. . .
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): 1) GIOVANNI CORRETA SEBANICA, brasileiro, solteiro,
trabalhador dos servicos de contabilidade de caixa.e trabalhadores assemelhados, RG

n°. 55.859.850-SSP/SP, CPF n°. 465.719.158-63; e 2) FABIANA ROBERTA . PREZOTO

MAFINATO, brasileira, solteira, do lar, RG n°. ~54.013.444-2-SSP/SP, CPF n°.
400.675.438-80, ambos residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Rua Elizeth

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0146671-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N2 ' i A - .
REGISTROGERAL | MATRICULAT 446,671 DATA: 13/05/2022 Ficha: gay .

Cardoso, n°. 200, J Alvorada.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO (AQUISIQﬁO DO TERRENO): R$ 15.495,61.

DISCRIMINAGAQO DOS VALORES UTILIZADQOS NA AQUISIGAQ DO TERRENC E CONSTRUGAQ: Valor
total do instrumento de R$ 168.000,00, sendo R$ 66.200,56 pagos com recursos
préprios, RS 4.904,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e RS
96.895,44 com financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.

Piracicaba/SP, 13 de maio 2022. Escrevente responsavel pela qualificagdo:
Vinicius Giro Angeli.

Escrevente impressor: ({Ari Faralhe Junior).

Selo digital.1125163210322 FCEX22K.

R-5: - Protocolo n°. 322.666 de 05/05/2022.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE _ FIDUCTARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA .
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): 1) GIOVANNI CORREIA SEBANICA; e 2)

FABIANA ROBERTA PREZOTO MAFINATO, retrc qualificados.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancarioc Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381,

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracgao ideal vinculada a futura unidade autdnoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZACiO DA DIVIDA GARANTIDA: VALCR DA DIVIDA: R$ ©6.895,44. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAC E SEU

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0146671-11
2° OFICIAL BDE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

uﬁﬁ LIVRO N°2 MATRICULA: DATA: Ficha:
GISTRO GERAL " 146.671 ) 13/05/2022 " 03F
T
VENCIMENTO: R$ 692,50 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia

23/05/2022. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Pederal n®. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

1]
§| vaLorR ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 168.000,00, atualizade na forma
R mencionada no contrato.
3 Contrato firmado no &mbito do SFH.
E Piracicaba/SP, 13 de maio e 2022. Escrevente responsavel pela qualificacéo:
| Vinicius Giro Angeli.
Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).
8 Selo digital.1125163210 6BABT72722R.
N
o
N
-

AV-6/146671: - Protocolo n®°. 358.527 de 15/08/2024.

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
mencionado, é lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado "Vitta Flora", que recebeu o numero 200 da
Rua Pereira Barreto (Av-07/128.269), bem como, do registro de instituigio e
especificacgdo de condominio (R-08/128.269), esta ficha complementar foi
transformada na matricula de n®. 146.671, vrelativa aoc Apartamento n°. 409,
localizado no 4° Pavimento da Torre 04, do citado empreendimento, ja concluido. A
Convengéo Condominial fol registrada, nesta data, sob n°. 10.700, nc livro 03 de
Registro Auxiliar deste Ofi de Registro de Imdveis.

Piracicaba/SP, 20 de set rof de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Leandro Longato Neto.
Escrevente impressor: ¢ {Ari Faralhe Junior).
Selo digital.l12516331 RCSKY24H.

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q4KZP-G7EGJ-2DZ6W-2HFG7

Protocolo n° 602.079 Pagina 5



Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0146671-11
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2 . ] - i
REGISTROGERAL | WWRICULA 146 671 |DAN 20/09/2024 Ficha:  gay |

R-7/146671: - Protocolec n°. 358.527 de 15/08/2024.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo reguerimento datado de 14/08/2024, firmado enm
Piracicaba/$P, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razdoc da instituicadoc e
especificagdo do condominio registrada sob n°. 08 na matricula n°. 128.269, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) 1) GIOVANNI CORREIA SEBANICA,
brasileiro, solteiro, trabalhador dos serviges de contabilidade de caixa e
trabalhadores assemelhados, RG n°. 55.859.850-SSP/SP, CPF n°. 465.719.158-63; e 2)
FABIANA ROBERTA PREZOTO MAFINATO, brasileira, solteira, do lar, RG n®°. 54.013.444-2-
S5P/3P, CPF n°. 400.675.438-80, ambos residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na
Rua Elizeth Cardoso, n°. 200, J Alvorada, pelo valor de R$ 168.000,00, com a
propriedade resoluvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n°®
53500000381.

Piracicaba/SP, 20 de setfmbrg de 2024. Escrevente responsavel pela gqualificacdo:
Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: ' (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.l1251632 272J2D4C24T.

AV-8/146671: - Protocolo n°. 368.017 de 13/03/2025.

ALTERACAC DE CADASTRO E INCLUSAO DE CODIGO DE ENDERE NTO POSTAL - CEP

TITULO: Pelo titulc adiante mencionade e de conformidade com o documento expedido
pelo dérgédo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.17.0172.0200.0197 e I.C. Reduzido: 16279209 e
CEP: 13425-825.

Piracicaba/SP, 24 de outubro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Anny

Continua na ficha 04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q4KZP-G7EGJ-2DZ6W-2HFG7

Protocolo n° 602.079 Pagina 6



Valide aqui
este documento

I/g“—;/q)ﬁCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP CNM: 112516.2.0146671-8¢

“: EGng/'IBF%NGQERAL MATRICULA:  146.671 DATA:  24/10/2025 Ficha: 04F

Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: :f%%: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selc digital.l112516331036801775YF8S25T.

AV-9/146671: - Protocolo n°. 368.017 de 13/03/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 25/09/2025, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizado nc sistema "Oficic Eletrénico" do ONR, no
protocolo n°. IN01346061C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiduciaria adiante qualificada, instruido com a prova da constituicio em mora dos
devedores-fiduciantes 1) GIOVANNI CORREIA SEBANICA e 2) FABIANA ROBERTA PREZOTO
MAFINATO, retro qualificados, e pelo comprovante do recolhimento do imposto devido,
¢ lavrada a presente averbagdo para que fique constando a CONSOLIDAGAO da plena
propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 24 de outubro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacgio:
Anny Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: ot (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.112516331036801705CM5S5250.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0146671-11

N° do pedido: 602.079. Extraida e verificada por ONR CRISTIANO GARCIA CASTANHEIRA.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 146671, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia util imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_conterd a reproducdo de todo o seu contetido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricbes sobre o imdvel, independentemente de certificacio especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11).
Piracicaba/SP, 28 de outubro de 2025. (15:10) Escrevente autorizado(a).
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Oficial R$44,20 - Estado R$12,56 - IPESP R$8,60 - Reg. Civil R$2,33 - Trib. Just. R$3,03 - MP R$ 2,12 - ISS R$0,88 - Total R$73,72.
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