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DATA: 30 de novembro de 2022.

IMOVEL: Fragio ideal de 0,002717 do terreno n® 64/122 da Rua Oscar Niemeyer, nesta
cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 180,32m de largura na frente, 178,97m de
largura nos fundos por 90,59m de comprimento por um lado ¢ 89,64m de comprimento pelo outro
lado, ou seja, 16.136,34m?, confrontando-se pela frente com a referida Rua, pelos fundos com o n°
170/258 da Avenida Alberto Lamego, por um lade com o terreno n° 124/170 da Rua Oscar
Niemeyer e pelo outro lado com o terreno n® 260/298 da Avenida Alberto Lamego (inscrigio
municipal n° 230.291), dita fracio que correspander ao futuro apartamento n° 406 do bloco
02 do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagio de 01
vaga de estacionamento. Proprietiria: PROJETQ REALIZA CAMPOS DOS
GOYTACAZES I SPE LTDA, empresa cadastrada na Receita Fedetal sob o n° 35.157.624/0001-
00, com sede nesta cidade, na Rua 13 de Maio, n° 262, Sala 104 - C, Centro. Registros anteriores:

R.2/40.561, ficha 01 do L° 2. Dito imével oriundo de incorporagio devidamente registrada sob o n.°
R.3/40.561, ficha 01 do L°2, desta Circunscrigdo. - Oﬁcial:/m
(el

R.1/44.643. COMPRA E VENDA. DATA: 30/11/2022. Por meio do contrato n°® 8,7877.1475783-
0 de compra e venda de terreno e miituo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo
fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - recursos do
FGTS, de 10/08/2022, prenotado com o n® 130.773, a proprietdria PROJETO REALIZA
CAMPOS DOS GOYTACAZES I SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 35.157.624/0001-00,
enderego eletronico: sabrina@realizaconstrutora.com.br, situada nesta cidade, na Rua 13 de Maio,
n® 262, Sala 104 - C, Centro, representada por Sabrina Apolindrio da Silva Moura, brasileira,
solteira, gestora comercial, portadora da CNH n° 05154714150, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF
n® 111.815.467-37, residente ¢ domiciliada na Rua Professor Reis, n° 91, nesta cidade, conforme
procuragdo lavrada pelo Cartério do Primeiro Servigo Notarial de Uberlindia/MG, livro 2171-P,
folha 009 e verso, em 28/01/2021, transmitiu a ADRIANO VERISSIMO DA SILVA, brasileiro,
nascido em 08/08/1989, trabalhador dos servigos de protecio e seguranca exceto militar, filho de
Lucia Maria Verissimo da Silva e Antonio Joaquim da Silva, portador da Carteira de Identidade n°
218854628, expedida por Outro Tipo de Orgio Emissor/RJ, em 15/02/2022 e do CPF n°
139.768.137-37, solteiro, residente e domiciliado na Rua Clovis de Souza Medina, n° 104, Parque
Sdo Caetano, nesta cidade, a fracfio ideal de 0,002717 do terreno n° 64/122 da Rua Oscar
Niemeyer, objeto desta matricula, pelo valor de R$18.006,20, valor da garantia de R$215.500.00,
pagdvel nas condigdes do registro subseqiiente. Foi apresentada a Guia de ITBI. As custas devidas
por este registro (PCVA), na importéncia de R$1.523,56, foram recolhidas em Cartério, na seguinte
proporgdo: R$1.005,51 (Tabela 5.1 - Portaria n° 1.863/2021); R$20,06 (2%-atos gratuitos/PMCMV
- Art. 2° - Portaria 1.863/2021); R$20,24 (exp. guias - Tabela 01 - item 5 - Portaria n°® 1.863/2021);
R$6,42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 - Portaria n® 1.863/2021); R$206,43 (20%-Lei 3217/99);
R$51,60 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$51,60 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R
$41,28 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$54,32 (ISS-PMCG - Art, 4° - item II -
Portaria n° 1.863/2021); R$26,51 (banco indisponibilidade de bens - Art. 19); e R$39,59
(distribui¢éo). Eu, (Ana Carolina Souza Ferreira, Escrevente - Mat. 94/10724),
procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°
06/3786.CNS/CNJ: 089474.~ Selo de Fiscalizagio Eletrénico n® EEIN 26520 FMS.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LYAU-DQZLV-49882-ETC5R
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R.2/44.643 ALIENACAO FIDUCIARIA. DATA: 30/11/2022. Por meio do contrato acima
mencionado, o proprietirio ADRIANO VERISSIMO DA SILVA, ji qualificado, alienou
fiduciariamente 2 credora e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiio

CONTINUA NC VERSO...
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ﬁnanccnra sob.a forma de empresa pblica, unipessoal, vmculada a0 Mmlsteno da Fazenda cnada %
pelo Dec-Lei n® 759, de 12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Alex Sandro.”
- Alves Bastos, brasileiro, casado, nascido em 07/04/1981, economidrio, ‘portador da CNH n° .
03172683716, .expedida pelo DETRAN/RI, CPF n° 085.812.877-27, conforme’ prova’ de s /
' fepresentagdo arquivada, a fracdo ldeal acima matriculada, e o apartamento n° 406 do bloco 02
do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagéio de 01 vags '
de estacionamento nela a ser construido, sendo. construtora e fiadora a REALIZA .~
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ n°® 16.991.176/0001-92, situada na Av. Rondon
Pacheco, n° 2371, Lidice em Uberlandia/MG, representada por Sabrina Apolindrio da Silva Mours; " .
brasileira, solteira, gestora comercial, portadora da”CNH n° 05154714150, expedlda pelo :
DETRAN/RJ, CPF n°® 111.815.467-37, residente ¢ domiciliada na Rua Professor Reis, n° 91, nesta *
cidade, conforme procuragio lavrada pelo Cartério do Primeiro Servico Notarial de -
Uberléndia/MG, livro 2171-P, folha 009 ‘e verso, em 28/01/2021, pelo valor total relativo &
aquisicdo e construgdo de R$215.500, 00, sendo R$109.159,57 financiamento concedido pela
CAIXA; R$84.415,43 recursos prdprios; R$0,00 recursos dar conta vinculada do FGTS; e, R
" $21.925,00 desconto complemento concedido pelo FGTS/Umao a ser pago no prazo de 360 meses,.
sob 2 taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 3,1161%, pelo sistema de amortizagfo: "~
PRICE, com prazo para construgdo/legalizago: 21 meses; o valor do imével, para efeito de venda |
em piblico leildo, ¢ de R$215.500,00, reajustdvel nos’ pardmetros da atualizagio monetdria, -
reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagdo; e, demais cléusulas contidas no ‘
instrumento particular. As custas devidas por este registro (PCVA), na importancia de R$1.357 23
foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgdo: R$934,54 (Tabela 5.1 - Portaria n°
1.863/2021); R$18,64 (2%-atos gratmtos/PMCMV Art. 29 - Portaria 1,863/2021); R$20,24 (exp
‘guias - Tabela 01 - item 5 - Portaria n° 1.863/2021); R$6 42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 =
Portaria n° 1.863/2021); R$192,24 (20%-Lei 3217/99); R$48,06 (5%-FUNDPER] - Lei 4. 664/05);
R$48,06 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$38 44 (4% - FUNARPEN Lei Est dual
6.281/12); R$50,59 (ISS-PMCG - Art. 4° - item II - Portarla n°® 1.863/2021). Eu, .
(Ana Carolina Souza Ferreira, Escrevente - Mat. 94/ 10724), procedi ao presente reglstro. O cxal
0 3786 CNS/CNJ ,089474.- selo eFIscalizagao

Amanles dos Santos Mota - Titular, matncula
Eletron[co n? EEIN 25521 DQX / i3
5, 3

Av.3/44.643. REMISSAQ: DATA: 06/03/2024. Averbado que a Convengio de Cmidomuilo do ' o

"CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", situado 2 Rua Oscar Niemeyer n° 64, onde estd -

o localizado, dentre outros, a fragiio ideal que correspondera ao apartamento n° 406, bloco 02

T objeto desta matricula, prenotada com o n°. 135.523, foi registrada sob o n°. 1.607, fichas 001/007
o do L° 3-Auxiliar, desta Circunscrigio. Eu, @\ -(Aline da Silva Barbosa, Augxiliar de

Cartorio; Mat.94/13507), procedi a presente averbagao Oficial: Amariles dos Santos Mota -

Tltl.llal‘ matrlcula n°. 06/3786. CNS/CNJ; 089474, selo de Flscallzaqao Eletrdnico n® EEPG 44790 TUY .

Av.4/44.643. AVERBACAQ. DATA: 14/06/2024 Averbado que foi conc urda a construgao do )
bloco 02 do empreendlmento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM“, situado 4 Rua . .
Oscar Nlemeyer n® 64, onde esta Iocahzado dentre outros, 0 apartamento n° 406 (inscrigdo :
municipal n°. 253.354), objeto desta matricula, com a-drea privativa de 48,90m?, quantidade de-
vaga de garagem 01, 4rea privativa total de.48,90m?, 4rea de uso comum de 12,30m?, dréa total real ”

" de 61,20m2, 4rea total equivalente em custo de 58,30m?, cumprindo o estabelemdo 1o memo_rlal de
incorporagdo devidamente registrado sob o n® R.3/40.561, ficha 01 do L°2, conforme requerimento
prenotado com o n° 136734, HABITE-SE n° 312/23, de 13/12/2023, processo n® 31676-062023-. -
25435, de 02/06/2023, expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Mobilidade e
Meio Ambiente da PMCG com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestruturg e’

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LYAU-DQZLV-49882-ETC5R
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Mobilidade Urbana da PMCG em 23/07/2020, planta n°® 251, através do processo n° 17.572 de
26/07/2019, Averbagdo de construgio Av.649/40.561 e registro de ins tuxgao especificago de
condommlo R.650/40.561, documentos que ficam arqunvados Eu, (Ana Carolina
Souza Ferreira, Escrevente Mat. 94/10724), procedi & presente averbagfo. Ofidial: Amariles dos

Santos Mota - Titular, ma#ficula n®. 06/3786. CNS/CNIJ: 089474. Selo de Fiscalizagao Eletranico n
| EERZ 75562 KLO.
) 7

e

PRENOTAGAO: Protocolo n® 141.573 de 24/07/2025 (Intimacdc). As
custas devidas por esta prenotag¢do, na importéncia de RS 46,44,

foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgdo: RS 30,51

(Tabela 5.4 - Portaria g 556/24; RS 0,61 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 556/24); RS 6,10 (20%-Lei "kmﬁ
3217/99); R$ 1,52 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 1,52 (5%- '
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS$ 1,83 (4% - FUNARPEN - ILei
Estadual 6.281/12); RS 1,64 (ISS- Portaria n° 556/24 CGJ); RS 2,71

(Selo - Portaria n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n° 089474, Selo de

Fiscalizagdo Eletrdnico EEWV 35898 0QS.

Av.5/44.643. - INTIMAGAO. - DATA: 10/09/2025.- Averbado que por
meio de solicitagdo da credora Caixa Econbmica Federal - CEF,
datada de 17/07/2025, prenotada em 18/07/2025, sob o n®.141.573
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°

do artigo 26 da Lei n®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias
para notificagdo do Sr. Adriano Verissimo da Silva, através de
requerimento deste ao Cartédrio de Titulos e Documentos que
certificou que o mesmo fol notificade. Tendo conforme certiddo do
Cartdorio do 8° 0Oficio local, o intimado tomado ciénecia e até a
presente data o mesmo ndo compareceu para purga de seu débito.
CNS/CNJ n® 089474.- Selo de Fiscalizagao Eletrdnico n° EEZJ 91188
WXA. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita Neto,
Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos
Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- - = = = = = = =

PRENOTAGAO: Protocolo n°® 143.051 de 05/11/2025 (Consolidacdo de
propriedade) . As custas devidas por esta prenotacdo, na
importdncia de R$ 49,13, foram recolhidas em Cart6rio, na seguinte
proporgdo: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; RS 0,64 (2%-

atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 556/24); RS 6,45
(20%-Lei 3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS 1,61
(b%~-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS 1,93 (4% - FUNARPEN -

Lei Estadual 6.281/12); R$ 1,73 (ISS- Portaria n°® 556/24 CGJ); RS
2,87 (Selo - Portaria n® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de
Fiscalizagdo Eletronico EEZJ 94781 SUX.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LYAU-DQZLV-49882-ETC5R

Av.6/44.643. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 12/11/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n°® 406 do bloco 02 do empreendimento "CONDOMINIO
RESERVA CURUMIM", situado a Rua Oscar Niemeyer n° 64, em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada,
em decorréncia do procedimento disciplinade no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97, inclusive com notificagdo e decurso do

CONTTNTIA NO VRERSO
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prazo legal sem a purga da mora por parte do fiduciante: Adriano
Verissimo da Silva, apresentado o requerimento da credora prenotado
com o n° 143.051, guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos
que ficam arquivados. CNS/CNJ n° (089474. Selo de Fiscalizagao
Eletrénico n°® EEZJ 95285 STX. Ato assinado eletronicamente por Edson
Mesquita Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr.
Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LYAU-DQZLV-49882-ETC5R
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ
— Lei Estadual n® 4. 664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n°® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb. Atos gratuitos
e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n°® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56. CERTIDAO
EMITIDA EM: 14/11/2025 AS 10:35:07; PEDIDO N° 00071854; RECIBO N.2: 0011096/25.001. As
certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma reglstrodelmovels org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

|| Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17

Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72

EEZJ 95454 JKN FUNDPER.: 543

Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543

https://www3.irj.jus br/sitepublico FUNARPEN: 6,51

- | R FUNPGALERJ: 0,00
FUNPGT: 0,00

I [ | FUNDAC: 0,00
ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 14 DE NOVEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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