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Em 29 de junho de 2022.

IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada apartamento n® 27, localizada
no 20 pavimento do Bloco 10, integrante do condominio denominado "CONQUISTA
VILA DO SOL”, em construgdo, com a area privativa edificada de 40,860 metros
quadrados, a drea comum coberta edificada de 6,910 metros quadrados, somando a
area edificada total de 47,770 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,0023960 do terreno. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
para auto, descoberta e indeterminada.

CADASTRO; 36.31.94.1739.00.000 - (em maior porgao).

PROPRIETARIA: NOVA UBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ] sob n© 28.835.798/0001-00 e na JUCEMG sob o NIRE 31210947760, com sede
na cidade de Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/215.226, de 09/11/2020 - (Aquisicdo); e R.3/215.226,
de 18/03/2021 - (Incorporag¢do Imobiliaria).

{Protocolo n® 565.201 de 15/06/2022}.

Selo digital [111468311RJ00121264 22]
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

Av. 1, em 29 de junho de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbacgdo Av.4 da Matricula n® 215.226 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feita em 18/03/2021, a incorpora¢do do “Condominio Conquista
Vila do Sol” foi submetida ao regime de patriménio de afetacdo, conforme termo
firmado pela proprietaria e incorporadora NOVA UBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de
16/12/1964, introduzidos pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004. (Protocalo n®
565.201 de 15/06/2022).

Selo digital [111468331RY001212 L22C]
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

Av. 2, em 29 de junho de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbacgdo Av.5 da Matricula n® 215.226 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feita em 10/06/2021, o imdvel objeto desta matricula é
favorecido pela serviddo de passagem destinada a passagem de rede de
drenagem, constante do registro R.1 da Matricula n® 215.229, deste Registro
Imobiliario. (Protocolo n° 565.201 de 15/06/2022).

Selo digital [111468331WR00121 22Y]
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

(CONTINUA NO VERSO)

se o imdvel for de Votorantim, esta certiddo deverd ser complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada erm 03/11/2008).***

***Certidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais - Confira autenticidade em www.carteriosorocaba.com.br, [
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R. 3, em 29 de junho de 2022,

Pelo Instrumenta Particular com forca de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, assinado em 08 de junho de 2022,
elaborado sob a forma de documento eletronlco, NOVA UBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., dados de qualificagdo j& mencionados nesta ficha, VENDEU a
fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade autdnoma residencial
objeto desta ficha complementar a OSMAR EURICO DA COSTA, CNH n°
03493708226 Detran-SP, CPF n9 217.569.598-03, brasileiro, divorciado, mecanico
automotivo, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Antonio Carlos de Andrade
e Silva, n® 51, Vila Helena, pelo valor de R$15.743,76. Valor Venal Proporcional
R$4.050,11. O valor de aquisicdo da unidade habitacional (fracao ideal no terreno e
futura construgdo) equivale a R$167.000,00, composto mediante a somatéria das
parcelas relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto complemento
concedide pelo FGTS, no valor de R$14.812,00. Guia de ITBI n® 15261252230.
(Protocolo n® 565.201 de 15/06/2022).

Selo digital [1114683210P00121265§§W220]
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

R. 4, em 29 de junho de 2022.

Peio mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente a fragao
ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma residencial objeto
desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica unipessoal, inscrita ne CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 e na JCDF
sob o NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, em garantia do financiamento do valor de R$112.908,34, o qual devera
ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em
07/07/2022, com taxa de juros efetiva de 5,1161% a.a. e demais modalidades de
taxas de juros e percentuais, sistema de amortizacdo, condigbes do
reajuste/recadlculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente neste Registro Imobilidrio. Consta,
ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago, para efeito de
intimacdo do devedor fiduciante. Para efeito de venda em publico leildo, valor do
imovel mdicado em R$167.000,00. Compareceram ac ato, como intervenientes,
NOVA UBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., dados de qualificaciio ja
mencionados nesta matricula, na qualidade de mcorporadora entidade organizadora
e fiadora, e DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob no©

(CONTINUA NA FICHA 2)
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***Certidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais - Confira autenticidade em www.carteriosorocaba.com.br, [
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16.614.075/0001-00 e na JUCEMG sob o NIRE 3130002583-7, com sede na cidade
de Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, na qualidade de
onstrutora e fiadora. (Protocolo n® 565. 201 de 15/06/2022).

Charles Ferreira Nunes). LS

| /£ Carlos A. O. Ribeiro /  Ailton M. Ricci
(} /// Anderson 5. Covre / Lael R. Dourado JUnior

) ffara constar que, nesta data, foi averbada a construcio
encial designada por apartamento n© 27, do Bloco 10,
integrante do condominio denominado “"CONQUISTA VILA DO SOL”, que recebeu o
n® 431 da Rua Avelino dos Santos, Parque S3o Bento, Bairro da Cruz de Ferro,
conforme averbagao Av.335 da Matricula n® 215.226, de ordem, e instituido o
ao reglme de condomlnlo, estatuido pela Lei n. 4, 591 de

7/// (Adilson Fidencio). AP

“S>™~<=<=>Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jdnior

i’lb[’ﬂ de 2025,

A regterimento datydo de 26 de margo de 2025, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscrigdo n® 36.31.94.1739.10.023, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 637.103 de 26/03/2025).

Selo digital [111468331QC001751443TT1255]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.7, em 17 de setembro de 2025.
Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacio ja

(CONTINUA NO VERSO)
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mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor
fiduciante OSMAR EURICO DA COSTA, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento
das prestacdes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas
de cobranca e intima¢do. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$175.196,27. Guia de ITBI
n® 16607402551. (Protocolo n® 637.103 de 26/03/2025).

Selo digital [111468331NQ001751444YK258]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
V.4
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°637103, que o imbvel
matriculado sob o n°239847, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3AX001751445WW25K

Sorocaba : 17 de setembro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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