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LIVRO N.© 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DEIMOVEL

GERAL de Cotia j
. Matricula . | Ficha !

61.36
303 Al Cotia, 04 de novembro de 19 93

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, designado por LOTE N214 da QUADRA
"I", do loteamento denominado GRANJA CAIAPIA, situa-
do neste Municipio e Comarca de Cotia-sp, assim descrito:Mede
16,00 metros de frente para a Rua 05; por 40,00 metros da fren
te aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a metragem
de 30,00 metros, encerrando a area de 920,00 metros quadrados,
confrontando de um lado com o lote n2l3, de outro lado com o
lote n2l5; e nos fundos com o lote n206 e parte do lote n205.

Inscricao Cadastral.-n223143.6134.0109.00000.

Registro Anterior: R.01-M.14.596 deste Cartorio.

Proprietari FIRMA INDIVIDUAL - ALBERTG PEREIRA DE CASTRO, -
inscritd no CGL/MF n251.453.611/0001-26, com sede no bairro -

das Pitas, Cofia-sp.
dzi;zlcj/ANTONIO BENTO MOTA DIAS.

R.01, em 04 de novembro de 1.993.

Titulo: Venda e Compra.

0 Oficial
P m— — 7

Pela escritura lavrada aos 12 de maio de 1.992, a £.160 do 1i
vro n®6l1 do TAbelionato de notas de Jandira-sp, a proprie-
taria supra qualificada, transmitiu o imovel desta matricula
a TIBTRAJARA MANDURé, brasileiro, solteiro, maior, comercian
te, RG.n214.371.522-sp, CIC.n%2011.305.908-60, residente e do-
miciliado na Rua Professora Carolina Ribeiro, n220 - ap.l3, -
Vila Mariana, Sao Paulo-sp, pelo valor de Cr$l79,69.

VV.CR$58.745,15 - .CR$560.200,52

0 escrevente aut®?

D.CR$5.506,62

~ Paulo TArciso Alves

P.80.425

R.02, em 10 de junho de 1.964
Titulo: Venda e Compra.

Pela escritura lavrada aos 27 de maioc de 1.904, a £f.39 do 1i

vro n278 do Tabelionato de notas de Jandira-sp, o proprie-
tario IBIRAJARA MANDURE, ja qualificada, transmitiu ‘o imovel
desta matricula a SERGIO LUIZ FERREIRA MARTANO, brasi-

leiro, bancario. RG.n98.913.797—8—ssp—sp, inscrito no CIC. n@®
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Ficha

61.363

Matricula }

01 verso

CIC.n%2996.631.988-34, casado pelo regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei n®6.515/77, com RITA DE CASSIA
APARECIDA MATANC MARIANO, brasileira, pedagoga, RG.7.225.411-
sp, CIC.n2996.631.428-34, residentes e domiciliades na Rua -
Perola, n943 - Condominio Nova Higienépolis, Sao Paulo-sp, pe
lo valor de CR$4.800.000,00.- B

VV.CR$ 4.863.125,80 —:EELL

0 escrevente auts\\“_:jjfii;Paulo Tarciso Alves
D.CR$ 143.774,00 P.82.355

Av.03, em 28 de novembro de 1.995

Procede-se a presente "Ex 0fficio", e conforme prova o Talaq'
de Imposto expedido pela Pr Municipal de Cotia-SP, pa

ra constar que a Rua 05 _péss a defpominar-se: "RUA RAQUEL DE
QUEIRQZ", j

O Escrevente Aut? JOSE ROBERTO 5. SANTOS.
R.04, em 28 de n ro 95

TITULO: VENDA E C

Pela Escritura lavrada acs 30 de Qutubro de 1.995, as fls 123
do Livro N291 do Servigo do Registro Civil e Tabellonato de-!

Jandira-SP, os proprletarlos retro-syupra qualificados, trans-
mitiram o 1movel desta matricula a FABIO K0ZO ONQ, brasilei-!

re¢, solteiro, maior, analista de organizagac e metodos, porta
dor do RG N92O.383.114—7—SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o N2
124.957.688-14; e, MARTA CRISTINA PEREIRA, brasileira, soltei
ra, malior, assistente de controladoria, portadora do RG N917.
439.530-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o N2095.012.428-11,-

ambos residentes e domiciliados na Rua Ibituruna, N2352, Par—
que Imperial, Sao Paulo-SP, de R$6. OOO 00.

VV.R$ 5.150,59
0 Escrevente Aut®
D.:R$ 154,84

Av.05, em 10 dejunh%

Pela autorizag&o contida na escritura adiante registrada, procedo a presente
para constar o matriménio de FABIO KOZO ONO e MARIA CRISTINA
PEREIRA, realizado aos 18 de fevereiro de 1995, sob o regime da

OSE ROBERTO S. SANTOS.
: 86,657

- segue ficha 02 -
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO

matricula ficha de Cotia '
-61.363- -02- .
- Cotia, de
“COMUN PARCIAL DE BENS”, conforme prova a certiddo do assento de

30, lavrado as fis. 210 do livro n° B-84, do Registro Civil - 24°
népolis, Sdo Paulo-SP, passando a contraente a assinar-se
PEREIRA ONO” -

EU Gy (C VELINO DOS SANTOS) escrevente
autorizado,tiditei, EU ROBERTO S. SANTOS)
escrevente autorizado cgn-f-erégﬁ/ﬁgiﬁﬁ&me.-

D.R$ 7,18

R.06, em 10 de junho de 2003.-
TITULO:; VENDA E COMPRA -

Pela escritura lavrada aos 30 de abril de 2003, fls. 213 do livro n® 607, do 1°
Servico Notarial Ge Osasco-SP, os proprietarios, FABIO KOZO ONO, e sua
mulher, MARIA CRISTINA PEREIRA ONO, ja qualificados, transmitiram o
imovel desta matricula a RONALDQ CASTILLO, brasileiro, comerciante,
RG. n° 19.981.118-7-SP, CPF/MF n° 105.503.128-62, e sua mulher, THALITA
RODRIGU CASTILLO, brasileira, advogada, RG. n® 23.757.087-7-SP,

CPF/MF 1P \248.427.748-27, casados sob o regime da comunhao parcial de
bens, na Vigéngija da Lei n® 6.515/77,, residentes e domiciliados na Rua Padre
Raposo, ny 1 , ap. 72, Mooca, Sao Paulo-SP, pelo valor de R$ 22.500,00. Foi
emitida pelo jonato a Declaragdo sobre Operacgéo Imobiliaria (D.O.1.).-

EU & WTOS) escrevente
autorizado,digité], EU/ ™S (JOSE ROBERTO S. SANTOS)
escrevente autorizad’d’ﬁa&&achei—cﬁme.-

D.R$ 270,29 P.126.271

Av.07, em 31 de maio de 2011. -
CONSTRUCAO. -

Pelo requerimento, firmado em 06 de abril de 2011, nesta cidade de Cotia-SP,
procedo & presente para constar que sobre o imoével desta matricula foi
construida uma residéncia, com area total de 227,02 metros quadrados,
sendo: subsolo com 36,00m? térreo com 141,00 m? e superior com 50,02 m?,
sito na Rua Raquel de Queiroz, n° 80, conforme prova o Habite-se n®123/2011,
expedido pela Prefeitura de Cotia-SP. Foi apresentada e arquivada, a Certidao
Negativa de Débitos relativos as contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros
-segue verso-

MQD. 10
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matricula ficha

-61.363- -02-

verso

— n° 032632011-21028010, CE! 70.005.42659/66 expedida em 07 de fevereiro
de 2011, sendo atribuido & construcdo o valor de R$ 240.000,00. Valor do

Sindusecpon R$247.4 T
E 'MI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,
igitei. BT _——————.\ (Bel.JOSE ROBERTO S. DOS SANTOS)

ficial Substitste, conferi & acherconforme.-
248,99 Prot. 188.948 — S KA. -

Av.08, em 31 de maio de 2011. -
SEPARACAO CONSENSUAL..- =

Pela Carta de Sentenga adiante mencionada, procedo a presénte para constar a
separagao judicial consensual do casal RONALDO CASTILLO e THALITA
RODRIGUES CASTILLO, nos termos da r. sentenga proferida em 19 de margo

de 2010, transitada em julgado na mesma data, voltando a mulher a assinar o
nome-de solteira i HALITA RODRIGUES” .-
EM’-; (SUELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

digitei. Eu,%ﬁaﬂﬂé ROBERTO S. DOS SANTOS)
ficial Subs eri i orme.-
D.R$10,91

R.09, em 31 de maio de 2011. -
PARTILHA

Pelo Formal de Partilha passado em 28 de maioc de 2010, pelo Juizo de Direito
da 2% vara da Familia e Sucessées da Comarca de Osasco-SP, assinado pelo
MM? Juiza Auxiliar, Dr®. Vanessa Bannitz Baccala da Rocha, extraido dos autos
do processo 405.01.2010.011831-0/000000-000, Ordem 845/2010 de separagédo
consensual do casal RONALDO CASTILLO e THALITA RODRIGUES, nos
termos da sentenca proferida 19 de margo de 2010, transitada em julgado na
mesma data, o imovel desta matricula avaliado em R$ 17.835,98, foi atribuido a
THA%A RODRIGUES j&ualificada— VV.R$ 9.436,12 (50%)

E ITI==., (SUELIA. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

|

igitei.,/EU, ——(Bel. JOSE ROBERTO S. DOS SANTOS)
fici Subw
D.R$ 368,0 . Prot. 188.950 — S K.A. -

SEGUE FICHEA 0O3...
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Valide aqui

matricula ficha Co w‘:.
oo -61.363- -03- ' 2z

Cotia, de - de

Av.10, em 08 de novembro de 2012. -
CONSTRUCAQ. -

Pelo requerimento firmado em 22 de outubro de 2012, nesta cidade de Cotia-SP,
procedo a presente para constar que sobre o imével desta matricula foi
construida residéncia unifamiliar, com area total de 207,66 metros
quadrados, sendo: térreo com 72,18 m? superior com 77,09 m? piscina com
58,39 m?, sito na Rua Raquel de Queiroz, n° 80, conforme prova o Alvara de
Regularizagdo n° 178/2012, expedido pela Prefeitura de Cotia-SP. Foi
apresentada e arquivada a Certiddo Negativa de Deébitos relativos as
contribuigbes Previdencidrias e as de Terceiros — n® 000632012-21028817, CEI:
70.009.70817/65, expedida em 17 de outubro de ‘2012, sendo atribuido a
construgéo o valor de R$150.000,00. Valor Sinduscon/outubro: R$256.391,57,
tendo sido averbado sob o n° 07 desta uma construgido de 227,02 metros
quadrados, totalizando uma area total construida nesta matrfcula de 434,68
metros quadrados.-

EU~——_ WJARGISO ALVES) escrevente autorizado,
digitei. 1 Y (Bel. JOSE ROBERTO S. DOS SANTOS)
Oficial Sulistituto, conferi &y iconfarme.-

D.R$ 263,12 Prot.208.228-S.1.K.-

R.11, em 06 de fevereiro de 2013. -
VENDA E COMPRA. -

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 16 de
janeiro de 2013, em Osasco-SP, a proprietaria THALITA RODRIGUES, ja
qualificada, transmitiu o imovel desta matricula a VICTOR DE OLIVEIRA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, s6cio de empresa, RG n° 49.654.577-2-SP,
CPF/MF n° 425.112.398-09, residente e domiciliado na Rua Silverstone, n°437,
em Jandira-SP, pelo valor de R$ 650.000,00, sendo: R$ 70.000,00 com recursos
proprios; e R$ 580.000,00 referente ao financiamento ora concedido, pagaveis

na fWendigﬁes constantes do titulo. -
EU _ ﬂ/ (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

igitei. FU Td /(Bel: WANDERSON XAVIER ROCHA) escrevente
i#ado, conferi e achei conforme.-
D.R$1.354,57

= Segue verso -

MOD. 10

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ALAL2-BZUBP-UZNAK-E3LRG
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matricula ficha

-61.363- -03-

verso

R.12, em 086 de fevereiro de 2013. -
ALIENACAO FIDUCIARIA. -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.11 desta, o proprietario
VICTOR DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio
Financeira sob a forma de empresa pulblica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04, para garantia do muatuo no valor de R$ 580.000.00 que sera pago no
prazo de 420 meses; 4 taxa anual de juros: nominal 9,0178% e efetiva 9,4000%;
SAC - Sistema de amortizagdo; vencimento do primeiro encargo mensal:
16/02/2013; valor do encargo inicial total: R$ 5.865,97, origem dos recursos:
SBPE; valor da garantia fiduciaria R$ 650.652,00, com as demais clausulas e

condicGEs constante do contrato.-
EU )/’/ (JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,

diéitei. ?’u ST=F. (Bel: WANDERSON XAVIER ROCHA) escrevente
attorizado, conferi e achei'conforme.-

D.R$1.176,61

Av.13, em 06 de fevereiro de 2013.-
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. -

Pelo instrumento particular mencionado no R.11 desta, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, na qualidade de credora de VICTOR DE OLIVEIRA
SILVA, ja qualificado, da quantia de R$580.000,00, garantida pela alienagéo
fiduciaria a que se refere o R.12, emitiu em 16 de janeiro de 2013, nos termos
do artigo 18 e seguintes da Lei n° 10.931/2004, a Cédula de Crédito
Imobiliario, Nimero: 1.4444.0198627-9 Série: 0113, da qual constam os
seguintes dados: Valor do crédito em 16/01/2013: R$580.000,00; (data de
vencimento, valor das prestagdes, critério de atualizagdo monetaria, taxa de
juros, encargos e demais caracteristicas do crédito), s&o as constantes do
instrumento concernente a venda e compra e alienagéo fiduciaria, registrados
sob os n° 11 e 12 desta matricula; instituicdo custodiante: Caixa Econémica

FEdW is clausulas e condicdes constantes do titulo.-
EU— . ( JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizado,
-I/gitei. E ﬁ (Bel: WANDERSON XAVIER ROCHA) escrevente
torizado, conferi e achel conforme.-

. Nihil Prot.210.919

Prenotado sob n°® 394.557, em 26/12/2024.

continua na ficha 4
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha

de Cotia - CNS: 11991-7
61.363 04 Cotia, de de

Protocolo ONR: IN01308615C
AV.14, em 30 de janeiro de 2026.

CANCELAMENTO - CCI

Pelo instrumento particular adiante mencionado, e conforme item 1.3 da
declaragdo da credora fiduciaria noticiando que a cédula de crédito imobiliario n°
1.4444.0198627-9 - Série: 0113 emitida aos 16 de janeiro de 2013, nao foi
objeto de transferéncia a terceiros, procede-se a presente para constar que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO da Cédula de Crédito imobiliario mencionada na Av.13

desta matricula. %
Escrevente auterizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000083793326R

Prenotado sob n° 394.557, em 26/12/2024.
Protocolo ONR: IN01308615C
AV.15, em 30 de janeiro de 2026.

CONSOLIDAGAO

Pelo requerimento firmado aos 13 de janeiro de 2026, em Florianépolis-SC, com
o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imovel
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante
VICTOR DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificado, nao atendeu a intimagio para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgacdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmiss&o (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

a consolidagédo o valor de R$703.881 ,02
Escrevente autorizado, < - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000083793426P

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 61.363, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 30 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000838090260
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 394557
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