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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 05 de novembro
de 2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVE 31959 WVJ
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REGISTRO GERAL

Imével: Rua Itaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT® 502,
do BLOCO 17, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I, e
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcdntara.
Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com
61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro € o segundo alinhamento confrontando com a
area “I1B” ¢ o terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m.
O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB”, e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcintara, perfazendo uma area total de 14.032,95
m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O grupamento possui um estacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA 5/A, com sede e foro no Estado e
Cidade de Sao Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 57 andar, inscrita no CNFJ sob o n®
71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: F:02/R:06 (Aquisigio) - M a 37.959,

Livro 02, emn 20062007 e 20.12.2016 e E:01/Matricula 62.290, Livrg3Z7de 17.12.2018
i ed:iﬂll
..Jr/..‘-' Cinen Jaed

Mat. 94/13996 Mat. 94/00878
AV:01 - TRANSPORTE ~ REGIME DE AFETACAO'- Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbacio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do refenido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimdnio de Afetagdo, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n* 4.591, de 16.12.1964, com as
altecragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de
afetagfio, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados a
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se fnica e
exclusivamente 4 consecuglio da incorporacio do empreendimento 5
unidades imobilidrias aos futuros adquirentes ¢ manter-se-fo apartadogd6 patriménio geral

da requerente. fmnq;ﬂlu 10 de dezembro de 2021. ( rﬁ
Eu itei, e eu, Autorizado subscrevo

Escrevents
Mar. 94713994

AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AEDIF = Certifico que consta da
AV:03/Matricula mae, 62.290, averbacio de 23.09, ~a faixa non aedificandi, sobre o
imodvel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1| — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensio: 154.50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do

;g -
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WERSO

lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo:
12,26m, Eixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Ilmcm J _-

8,60m dos fundos do lote 1-AA da Rua Ttaocara; Extensiio total:

varidvel de 3,373 3,60m. Sdo Gongalo, 10 de dezembro de 28

Eu @mi, e eu, Autorizado subscrevo
Hecrévente

Fi Mo S008 7
AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1° Mniﬁm que conforme
R:04/Matricula mée, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R3S 11.069.230.77,-eonforme
contrato de abertura de crddito ¢ mituo para Construgiio de Empreendipaefito Lmobilidria
com CGarantia Hipotecaria e outras avencas, cuja condigbes sfio as_edns e
registro. Sio Guni,:alo 10 de dezembro de 2021.
Eu d.lgllm e ew, Autorizado subscrevo
Es:rtvente =1 9-"-"008?&
Av:04 MAATRA DY HIPOTECA - Prot. 180.067_de-79.10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura publica, fiimado em Rio de Janeiro, aos 30.09.2021, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, ﬂul-unzuu. a baixa ¢
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima - certifreada, tio
somente com relacio a unidade objeto desta matricula, liberando em cefiseqiiéncia essa
unidade da garantia. Sfio Gongalo, 10 de dezembro de 2021. -
Eu N digitei, e e, Autorizado subscrevo g .z
Andréia Apareada Rodrigues Escrevente Substituto

Escrevente 4,
R:05 — COMPRA EWENDA - Prot. 180,087 de Wﬁn particular
com forga de escritura piblica, firmado em Rio™d€ Janeiro, aos 30.09.2021, que fica
arquivado, JORGE WILSON BATISTA PINTO, nacionalidade brasileira, nascido em
24.05.1964, caixa, portador da carteira de identidade n® 073530628, expedida por
DETRAN/R], em 06.11.1999, e do CPF 015.927.137-18, solteiro, declarando niio conviver
em unifo estavel, residente e domiciliado em TV Oscar Maldonado, 421, Cs2, Paraiso em
Sio Gongalo/RJ enderego eletrinico jorgewilson300@gmail.com, por COMPRA ¢ pelo
prego de R$ 133.000,00, sendo RE 80.636.62 por financiamento concedido pela credora,
R% 17.420,52 por recursos proprios, RS 12.098.86 por valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS ¢ RS 22 84400 por valor do desconto complemento concedido plo
FGTS/Unifo 22.844.00 adguiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no_

Estado e Cidade de Séo Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 e 9, inscrita np S

Continua na ficha 02
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CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imédvel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela
guia n°® 5090/2021, no valor de 11.360,32 e fica arquivado.- Valor base de cal dos
emolumentos RS 133.000,00. BIB n® 0174921120811380 em 08.12,
aquisicio do terreno: R$ 11.360,32. Sdo Gongalo, 10 de dezem
EDUBS0272ZKHQ

Eu B ~eligitei, e eu, Autorizado subscrevo

s

R:06 - P*WHBUCMA — Prot. 180086 .10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 30.09.2021, com
forca de escritura pablica, que fica arquivado, JORGE WILSON BATISTA PINTO, ja
qualificada, deu em ALIENAC,AD Fll]'UClARIAi, o imdvel objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de RS 80.636,62para pagamento no prazo de 360 meses, em
prestapdes mensais e consecutivas de R$ 577,98, a taxa nominal de juros de 4,5000% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 4,5939% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
25.10.2021.- Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndio pago,
para expedi¢iio da intimac¢#o. Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante,

transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo e]e devedor
fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidria, e esip.e
indireta, até solugfio final da divida.- Valor da garantia fiducidria: R$ 133800,00.- Demais
cliausulas e condigbes no referido instrumento. Sdo Gongalo, _l A% dezembro de 2021.

SELO: EDUBS0Z73MEX :

Eu o . digilei, e eu, Autorizado subscrevy

R e )

Maz. 94713994

Screvente Substituto
TMBUSA/00878

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ JMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagies
contidas no processo n® 22880/2018, ¢ com base na legislagio em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, se a presente averbagio de habite-se Total de
200 l.lllldﬂdﬂ 13 a0 22 = 8.951.50m*) + churrasqucira = 9.83m* + casa de bombas

01 = 6.3%9m* + castelo 01 = 11.46m* + castelo 02 = 11.46m*. A andlise do projeto e das
documentacies pertinentes & concessfo do ALVARA de construgio foram feitas por

~ Valor
2021. SEL%\]

José Montexro
uto
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MATRICULA FICHA
T o]

VERSO

Claudia Tavares Mat. 14908, cabendo #&s analistas Lidiane Machado Mat. 22423 ¢
Jacqueline Rodrigues Mat, 23092 somente a anilise das documentagies pertinentes aos
habite-se parcial ¢ total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 umidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracierizadas: Logradouro: Rua ltaocara, n® 400, niimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
dgrea total 10.914,98m? Responsdvel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREAMCAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751. Responsavel Técnigopela Execugdo
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CAU: 4316, ART/RRT:
2020180091761, Sio alo, 16 de maio de 2023. SELO: _ =

AV:08 - RETIFICACEG DE HABITE-SE TOTAL - Prot. 188.55% de 03.10.2023 - Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13.06. instruida -
requerimento que ficam arquivados, averba-se o numero de vagas: 220,830 Gongalo, 19 j

outubro de 2023. 8 (L EEPJ'MSIJBGY

Tite
Matr 84721836 -_/:’/

AV: 09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVQ)
— Prot. 189.860, de 09.01.2024 - Protocolado OnLine: Sisterma ARIRJ-443455 - Por
requerimento de intimagio de devedor em mora, Oficio n® 443455/2023 — Caixa Economica
Federal, em 03.01.2024, acompanhado da Certiddo do Cartério do 1° Oficio de Justiga de Séo
Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Registro n® 234349 - Protocolo n® 285554, em
04.05.2024, averba-se ter sido NEGATIVO a NOTIFICACAQ do(s,a.as) referido(s,a.as)
devedor(es.a.as) fiduciante(s) JORGE WILSON BATISTA PINTO, referente ao contrato de
financiamento com alienagiio fiducidria objeto do R:06, desta matricu fotongaloe, 27 de
junho de 2024, SELO: EETB 23225 SKC.-

Eu W digitei, e eu, autorizado subscrevo
¥ 94/ 880 {_ Mat : 84,608 78

AV: 10 - RESULTADO DA NﬂTlFICA(‘AU EDITALICIA/— Prot. 189.860, de 09.01.2024,
Protocolado OnLine: Sisterna ARIRJI-443455/2023, por Edital Eletrdnico das publicagdes em
21.05.2024, 22.05.2024 e 23.05.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o

CONTINUA NA FICHA 03 @_—
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REGISTRO GERAL onm|  093401.2.0064905-96
MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS
r inlaive —l r 03 —l DA 3* CIRCUNSCRICAO

resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s) JORGE WILSON BATISTA PINTO,
j4 qualificado, no contrato de financiamento com alienagiio fiducidria objeto do R:06, desta
matricula, uma vez que, até a presente data, ofs) mesmo(s) ndo compareceu(ram) gn Carntério
da mora, decorrido, portanto, o prazo leg perfiprafo 1° do Art.
26 da Lei 9.514/97. - Sio Gongalo, 27 de junho 2024, SELO: EETR-7521¢
Eu, [ digitei, e eu, autorizado subscrevg ’ ,/ ; @
raly uzrd Legal

PO RIS

Su bstit

M, o4, 880 - ot s coe7e
AV:1l - EE;NS{]LID&CEU DA PROPRIEDADE - Prots 193.685, de 15.10.2024.- Por
requerimento  firmado em 14.10.2024, pela credora fiducidgria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., ja qualificada, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme
guia n° 5443/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a regular intimagdo/notificacdo dos
devedor(es) fiduciante(s), JORGE WILSON BATISTA PINTO, ji qualificado, para
pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria,
objeto do R:06 desta matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do paragrafo 7° do arigo 26, da Lei 9514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da refedda CAIXA
ECONOMICA FEDERAL.Valor: R$ 138.073,64. BIB n° 85:379.24.10.15.04.243 -
Sdo Gongalo, 31 de outubro de 2024. SELO: EEVE 31622 ASH.- :

Eu Migﬁﬂ,e eu, Autorizado subscrevo__

EacmEie
- w9t A
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