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IMOVEL: APARTAMENTO n° 103 do Bloco 18, o CoONndomINIo Ua = VittrJardinrForgqueate—

Condominio Lirio, situado na Rua Mutum-do-Norte, n® 35, Taruma-Agu, segundo distrito
imobiliario desta capital, contendo internamente: sala de estar/jantar, quarto 01, quarto 02,
banheiro social, circulagdo, cozinha, area de servigo, com direito a uma vaga de garagem a
ser sorteada ou implantada no sistema rotativo, em assembliéia a ser realizada quando da
implantagdo do condominio; possuindo dito apartamento a area de divisdo ndo proporcional
privativa de 42,02m? (Apto); Area de divisdo ndo proporcional privativa de 12,50m? (Vaga);
Area real privativa de cada unidade: 54,52m?; Area de divis&o proporcional de uso comum de
69,34m?; Area real global de cada unidade: 123,86m? Fracao ideal da unidade: 0,001667.
Empreendimento edificado em terreno préprio.-

de 01.01.1976

da Lein® 6.216/1975,

, de 30.06.1975, em vigor a partir

PROPRIETARIA: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, Conj. 32, N-28, Jardim Morumbi, cidade de S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF n° 10.551.755/0001-38. - _ o

REGISTRO ANTERIOR:
Manaus, 10 de setembro

ne 19. 0y, deste Oficio. O referido € verdade e dou fé.
) [P O Oficial.- SLST

Av-1/26303 - Prot. n° 70.189 de~02/09/2014: Conforme Artigo 176, §1°, 1, da Lei 6.015/73,
procede-se a esta Averbacgao para fazer constar a ABERTURA DA PRESENTE MATRICULA
em fung&o do Principio da Unitariedade Matricial, estabelecida pelo citado artigo. - Importe nf
33960. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DQ
ESTADO DO AMAZONAS - N° AW637523-69 - Protocolo 70189 - Livro 2 - N° 26303
Reg./Av. 1 - /Hora de utilizagdo: 10/09/2014 11:43:34 - Emitido por Suzana de Lima rﬁ
Silva Taveira - FUNETJ: R$6.79 - FUNDPAM: R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03 - FARPAM

4.08 - \Cédigo de seguranca: D8F0-1D0E-A239-3444 - Consulte a autenticidade em
loam.com.br. - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 10 de setembro de 2014
v ¢ Al O Oficial. - SLST

973, republicada de acordo com Art. 2,°

e 28.11.1974 ¢ 6.216

E 31.12.1

com as alteragbes advindas das leis n° 61 4g)u

)
"AvV-2/26.303 - Prot. n° 70.190 de 02/09/2014: Conforme o artigo 230, da Lei n° 6.015/7
procede-se a esta Averbagdo para fazer constar que o imével objeto da presente matricul
estd gravadec com PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, instituida no Registro Anterio
Matricula n°. 19.707, deste Oficio, em que consta como CREDORA: CAIXA ECONOMIC
FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado com sede em Brasilia - DF, no Set
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; DEVEDO
SANTA BEATRIZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Ru
Comendador Clementino, n® 183, sala 07. Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF
10.551.709/0001-39; FIADORES: CONSTRUTORA CAPITAL S/A, com sede na Ru
Comendador Clementino, n° 183, prédio, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF
04.307.088/0001-40; e, ROSSI RESIDENCIAL S/A, com sede na Avenida Major Sylvio
Padilha, 5200, CJ 31 BL C, Jardim Morumbi, Sao Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF
61.065.751/0001-80; CONSTRUTORA: CONSTRUTORA CAPITAL S/A, com sede na R
Comendador Clementino, 183, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n° 04.307.088/0001-
40; INTERVENIENTE ANUENTE HIPOTECANTE: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, por meio do Contrato Particular de Abertura de Crédito

REGISTROS PUBLICOS - LEI N.° 6.015,D

Emolumentos: 111,55
Tribunal — Prov. 121/20086: 16,73 ISS: 5,58
Funjeam RCPN/SD: 11,16 SELO: 3,00
TOTAL: 148,02
Emitido por: JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU Selo Eletrénico: CEDITN004150084HRH4E1120QY19

.Bfgeﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/X78RQ-G3R2Z-Q9SSL-Y34XQ.



VERSO

CNM: 004150.2.0026303-41

Matricula n.° —— = Ficha
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

26.303 01

Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras
avengas, com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS n°
855551361826, que entre si celebram a Santa Beatriz Empreendimentos Imobiliarios Ltda e a
Caixa Econémica Federal - CEF no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
datado de 14/07/2011, pelo valor original de abertura de crédito de R$40.670.702,00. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AW637524-67 - Protocolo 70190 - Livro 2 - N° 26303 - Reg./Av. 2 -
Data/Hora de utilizagao: 10/09/2014 11:44:57 - Emitido por Suzana de Lima e Silva Taveira -
FUNETJ: R$13.58 - FUNDPAM: R$6.79 - FUNDPGE: R$4.07 - FARPAM: R$8.15 - Codigo de

referido é <m_dmam e aoc Hﬂm _Sm:mcm 8 de setembro de! M.E 7
Oficial. - SLST

Av-3/26.303 - Prot. n° 70.191 de 02/09/2014: Procedo a presente averbagéo para constar que
a CONVENGAO DA CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO encontra-se registrada sob o n°
2.103, no livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela Il, VI, b. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AW637525-65 - Protocolo 70191 - Livro 2 - N° 26303 - Reg./Av. 3 -
Data/Hora de utilizagao: 10/09/2014 11:45:54 - Emitido por Suzana de Lima e Silva Taveira -
FUNETJ: R$4.07 - FUNDPAM: R$2.04 - FUNDPGE: R$1.22 - FARPAM: R$2.45 - Cédigo de
seguranca: E05B-F69E-16AA-176B - Consulte a autenticida m.com.br. -

da Lei 11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor fotal
O referido é verdade e dou fé&. Manaus, 10 de setembrode 2
O Oficial. - SLST

Av-4/26.303 - Prot. n°® 77.956 de 20/04/2016: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Habitacional Vinculada a Empreendimento, com Alienagdo
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigactes - Imével na Planta Associativo - FGTS - com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s) -
Contrato n°® 855553588895, datado de 23/02/2016, o qual fica arquivado digitalmente nesta
Serventia. - Procede-se a esta Averbagdo para fazer constar o CANCELAMENTO DA
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, instituida no Av-2, da presente matricula, em fungéo do
cancelamento expresso no Item 1.1, do mencionado contrato. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° BD844807-
89 - Protocolo 77956 - Livro 2 - N° 26303 - Reg./Av. 4 - Data/Hora de utilizagido: 26/04/2016
11:25:47 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$19.13 - FUNDPAM: R$9.57 -
FUNDPGE: R$5.74 - FARPAM: R$11. Cédigo de seguranga: 7A38-30E2-3AB1-224F -
Consulte a autenticidade em www.geloam.com.br. - Emolumentos: R$191,31; Descontos:
50% - R$247.,3 acordo com artig Lei 11.977/2009, alterado pela Lei 12.424/2011:
Valor total Pago: 47 .30; Importe n . - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 26 de
abril de 2016. v W . O Oficial. - LCN/PFBA.

R-5/26.303 - Prot. n° 77.957 de 20/04/2016: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Habitacional Vinculada a Empreendimento, com Alienacdo
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Pedido n° 164.050

FIDUCIANTES: LAURO MARCELO DE SOUZA NEVES e sua esposa REGINA OLIVEIRA DA

14
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes - Imdvel na Planta Associativo - FGTS - com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s) -
Contrato n°® 855553588895, datado de 23/02/2016, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°. 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°. 5.049 de
29/06/1966, o qual fica arquivado digitalmente nesta Serventia. - Procede-se a este Registro
para fazer constar que a proprietaria SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada anteriormente, VENDEU o imovel objeto da presente matricula em favor
de LAURO MARCELO DE SOUZA NEVES, brasileiro, superv, inspetor e ag vendas, portador
da C.I. n°. 14930617-SSP-AM e inscrito no CPF/MF n°. 719.107.862-68."¢-sua esposa REGINA
OLIVEIRA DA FONSECA NEVES, brasileira, do lar, portadora da C.I. n®. 20557337-SSP-AM e
inscrita no CPF/MF n°. 969.658.942-53, casados sob o regime de Comunhao Parcial de Bens,
domiciliados e residentes na Rua Ovidio Gomes Monteiro, 224, Apt 11, Alvorada, nesta Capital;
Pelo preco total de R$136.500,00 (cento e trinta e seis mil quinhentos reais), recebidos da
seguinte forma: a) R$415,46 (quatrocentos e quinze reais e quarenta e seis centavos),
referente a recursos proprios; b) R$20.059,54 (vinte mil e cinquenta e nove reais e cinquenta e
quatro centavos), referente aos recursos da conta vinculada do FGTS (operagdes no SFH); e
c) R$116.025,00 (cento e dezesseis mil e vinte e cinco reais), referente ao financiamento a
seguir registrado. Demais_condicdes: as do referido contrato. - Apresentou a quitagdo da guia
de ITBI n° 1772/2016, recolhida sobre a avaliagdo de R$136.500,00, devidamente confirmada
pela Internet em 30/03/2016, e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unigdo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
12/02/2018, via internet com o Codigo de controle de certiddo: AB28.BB03.652B.E5FB, valida
até 10/08/2016, as quais ficam digitalmente arquivadas nesta serventia. - A vendedora declara
que inexiste débitos condominiais, conforme menciona o Item 29.2, "d", do referido contrato. -
Inscrigdo Municipal n°. 461515. Cédigo HASH: 9130.5bce.5b3d.72a4.839a.21aa.88fc.67¢5.cb
ff.e367, Provimento n°® 39/2014 - CNJ. Emitida a D.O.. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° BD844808-
87 - Protocolo 77957 - Livro 2 - N° 26303 - Reg./Av. 5 - Data/Hora de utilizacdo: 26/04/2016
11:33:57 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$145.07 - FUN DPAM: R$72.53 -

FUNDPGE: R$43.52 - FARPAM: R$87.04 - Codigo de s 4-3EF6 -
Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br. 3 8,87, Lei
2.751/02; Computagdo: R$6,79; Valor total Pago: R$1.872,35] Importe n° 41 138 referido é
verdade e dou fé. Manaus, 26 de abril de 2016. O Oficial. -

LCN/PFBA.

R-6/26.303 - Prot. n°® 77.958 de 20/04/2016: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Habitacional Vinculada a Empreendimento, com Alienagdo
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Imével na Planta Associativo - FGTS - com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s) -
Contrato n° 855553588895, datado de 23/02/2016, que deu origem ao R-5, retro, procede-se a
este Registro para fazer constar que os proprietarios denominados DEVEDORES

FONSECA NEVES, ambos ja qualificados anteriormente, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o
imovel objeto da presente matricula, com todas as acessées, benfeitorias, melhoramentos,
construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, em favor da CREDORA FIDUCIARIA:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituig&o financeira sob a forma de empresa publica,
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.Bfégﬁtlg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/X78RQ-G3R2Z-Q9SSL-Y34XQ.



VERSO

CNM: 004150.2.0026303-41

Matricula n° _Ficha

26.303 02 verso LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

unipessoal, vinculada ao Ministerio da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04. - Condigdes do
Financiamento: Modalidade: Aquisicdo Unidade Concluida, Residencial, Quitado; Origem
dos Recursos: FGTS; Sistema de Amortizacdo: SAC-Sistema de Amortizagdo Constante
Novo; Enquadramento: SFH: Valor Total da Divida: R$116.025,00; Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leilao: R$136.500,00; Prazo de
Amortizagdo: 360 meses; Taxa Anual de Juros BALCAO (%): Nominal: 7,6600; Efetiva:
7,9347; Encargo Mensal inicial Taxa de Juros BALCAO: Prestagdo (a+j): R$1.06291;
Prémios de Seguros: R331,30; Taxa de Administragdo - TA: R$0,00; Total: R$1.119,21;
Encargo Mensal inicial Taxa de Juros REDUZIDA: Prestagao (a+j): R$0,00; Prémios de
Seguros: R$31,30; Taxa de Administragdo - TA: R$0,00; Total: R$56,30; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 23/03/2016; Reajuste dos Encargos: De acordo com o ltem 3, do
citado contrato. - Demais_condicbes: as do referido contrato. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAOQ DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° BD844812-
78 - Protocolo 77958 - Livro 2 - N° 26303 - Reg./Av. 6 - Data/Hora de utilizagdo: 26/04/2016
11:53:41 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$145.07 - FUND : R$72.53 -
FUNDPGE: R$43.52 - FARPAM: R$87.04 - Codigo de seguranga: D119-4¢71-D201-A56B -
Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br.
2.751/02; Computagdo: R$6,79; Valor total Pago: R$1.872,35; Importe n° 41.
verdade e dou fé. Manaus, 26 de abril de 2016. -
LCN/PFBA. / v

\S

O Oficial. -

Av-7/26.303 - Prot. n° 109.961 de 16/07/2025: Conforme requerimentos, datados de
14/07/2025, 05/09/2025 e 26/02/2026, passados em Bauru/SP e Florian6polis/SC, consoante
demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinados
eletrénicamente por José Edson de Barros, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os quais
foram apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n° IN01414285C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta Averbagéo para fazer constar que
os devedores fiduciantes LAURO MARCELO DE SOUZA NEVES - CPF/MF n°. 719.107.862-
68 ¢ REGINA OLIVEIRA DA FONSECA NEVES - CPF/MF n°. 969.658.942-53 foram
NOTIFICADOS EXTRAJUDICIALMENTE, nos dias 17, 18 e 19 de novembro de 2025,
através dos editais n°. 1742/2025; n°. 1743/2025 e n°. 1744/2025, publicados no Diario do
Registro de Iméveis Eletronico, no sitio eletronico www.registrodeimoveis.org. br/editais-online,
tendo sido anteriormente expedidas as diligéncias onde nelas constaram que os devedores se
encontravam em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certidées Negativas de
Entrega, datadas de 22/08/2025 e 01/09/2025, expedidas peio 1° Cartério de Registro de
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Manaus/AM, documentos estes os quais ficam
digitalmente arquivados nesta Serventia, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de
1997, sendo que transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias n&o efetivaram o pagamento
da divida, constituindo dessa forma, em mora, podendo ser consolidada, apés o prazo do
ait. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a propriedade plena e definitiva do imovel objeto da
presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente qualificada. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AVBIMV004150598MOCMWFOTWS8M71 - Protocolo 109961 - Livro 2 - N°
26303 - Reg.Av. 7 - Data/Hora de utilizagao: 25/03/2026 12:21:11 - Emitido por
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Pedido n° 164.050

JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$72.93 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$48.62 - Consulte a autenticidade em

cidadgo. alseloam.com.br. - Emolumentos: R$486,20, Lei 2.751/02; Valor total pago:
&$646, ) orte n® 72702. - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 25 de margo de 2026.
A Sub-Oficiala (Silvia Cristina G. Fontenele). - JCA/GAX.

Av-8/26.303 - Prot. n° 109.961 de 16/07/2025: Conforme requerimentos, datados de
14/07/2025, 05/09/2025 e 26/02/2026, passados em Bauru/SP e Florian6polis/SC, consoante
demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinados
eletrénicamente por José Edson de Barros, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os quais
foram apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n® INO1414285C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, e consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-
se a esta averbagdo para fazer constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, plena e
definitiva, do imovel objeto da presente matricula em nome da Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada anteriormente. Apresentou a quitagéo da guia
de ITBI n°. 3316/2026, recolhida sobre a avaliagdo de R$148.548,50 (cento e quarenta e oito
mil, quinhentos e quarenta e oito reais e cinquenta centavos), devidamente confirmada peila
Internet em 26/02/2026, a qual fica uma via arquivada digitalmente nesta Serventia. - Emitida
a D.O.I. - Cédigo HASH: az9nwsuwb9 e siy53ifsdg; Provimento n°® 188/2024 - CNJ. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AVBIMV0041509SQMWDDESS08L013 - Protocolo 109961 - Livro 2 - N°
26303 - RegJ/Av. 8 - Data/Hora de utilizagdo: 25/03/2026 12:21:09 - Emitido por
JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$213.84 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - ‘Emv entos: R$2.138,41, Lei 2.751/02; Computagéo:
R$10,00; Valor total pago: R$ 794,9% g{t’e %702. - O referido & verqqde e dou fé.
Manaus, 25 de margo de 2026. A Sub-Oficiala (Silvia Cristina G.
Fontenele). - JCA/IGAX.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
(ELETRONICA)

A presente € copia fiel da matricula n°. 26303, CNM n° 004150.2.0026303-41,
compondo-se de 03Fls., extraida de acordo com o art. 19, § 1° da Lei n°. 6.015/73.
SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA

[DO ESTADO DO AMAZONAS - N° CEDITN004150084HRH4E1120QY19 -

Pedido: 164050 - Data/Hora de utilizacao: 30/03/2026 10:58:11 - Emitido por
JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$16.73 - FUNDPAM:
R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$11.16 - Consulte a autenticidade
em cidadao.portalseloam.com.br. - Prazo de Validade: 30 (trinta) dias, conf.
Art 1°, IV, do Decreto n® 93.240/86. - O referido é verdade e dou fé. - Manaus, 30
de marco de 2026.

Emolumentos: 111,55 ISS: 5,58

Tribunal — Prov. 121/2006: 16,73 Funjeam RCPN/SD: 11,16

Defensoria - Lei 3.257/08: SELO: 3,00

Procuradoria — Lei 3.698/2011: TOTAL: 148,02 Emitido por: JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU

.Bfgeﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/X78RQ-G3R2Z-Q9SSL-Y34XQ.
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