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Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 63113 / CNM: 093401.2.0063113-40 / Recibo: 195805 / Data da Certidao: 27/09/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 27 de setembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUS 75164 WJT

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MATRICULA FICHA
r 63.113 —| |_ 01

ESTADC DO RIO DE JANEIROD
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAQ

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

Imdvel: Rua Itaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT® 403,
do BLOCO 12, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17,
Mdédulo I, e ainda em construgiio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste
Municipio, no loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no scu todo:
84,50m de frente, confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com
o rio Alcintara. Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o
segundo com 61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a drea “1B™ e o terceiro alinhamento com a drea “B". Lado esquerdo
182,79m, em trés alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o
terceiro com 10.36m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea
*“1AB"™, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcintara, perfazendo uma drea
total de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos, contendo térreo e
quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O _grupamenio possui um estacionamento
descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio destinadas
aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA §/A, com sede
e foro no Estado e Cidade de S#io Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no
CNPI sob o n" 71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisi¢io) -
Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2007 ¢ 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.290, Livro
02, de 17.12.2018 (Inco Imobiliaria), deste registro.- Sdo Gongalo, 26 de maio de
i) , Mury Lemas

2020. O Oficial

gubatituta Legal —.
Matricula: JATT28%2 LY
AV:01 - TRANSPORTE — REGIME DE AFETACAO — Cenifico que consta da
AV:02/Matricula mae, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetagio, nos termos ¢
para os fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragbes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de
afetagdio, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados 4
incorporagiio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se finica e
exclusivamente 4 consecugfio da incorporaciio do empreendimento e A entrega das
unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados do patriménio geral

i
p—

da requerente. SAors lo, 26 de maio de 2020,

O Oficial Margareth §, Mury Lemos
. e Bubstituta Legal
—_ Matricula: 93/T2842

AV:IDZ - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI — Certifico que consta da
AV 3/ Matricula mée, 62.290, averbagfio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,50.:1@

Continua no verso
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MATRICULA FICHA
r 63.1 13—‘ I_ 01

VERSO

Extensdio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara: Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensiio:
12,26m, Eixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara: Trecho 3 —
Largura: 3.375m, Extensfo: 47,12m, Eixo da FNA com distdncia varidvel de 7.85m a
8,60m dos fundos do lote 1-AA da Rua Itsocara; Extensiio total: 213,88m com largura

varidvel de 3,375m a 3,60m. Séo Gongalo, 26 de maio de 2020.
O Oficial ~ ury Lemos
. _Substituta Legal

Matricula: 94/12842
AV:03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1° GRAU — Cerntifico gue conforme
R:05/Matricula mie, 62.290, de 26.05.2020, o imovel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de RE 20.356.000,00, conforme
contrato de abertura de crédito ¢ mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidria
com Garantia Hipotecdria e outras avengas, cuja condigbes sfio as constantes do referido

registro. Sdo Go 6 de maio de 2020.  qyarganth @, My Lemos

O Oficial | o gSubstituta Legal C ED
\ Matricula: 94/12842
e

AV:04 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n” 0005/ JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022, Iy
em conformidade com as.% LEB0/2018, ¢ com base nak
oi averbado o habite-se
ns (edicula de laver =
has 02 = 23.71m?: castelos

EDUR24244 vincilado ao presente ato, enconira-se s L
62.290, nesta data, Gongalo, 01 de junho de 2022, Francisco José Montetro
Fu . digitei, e eu, autorizado subscrevo : screvente Subsgtuto

CONTINUA NA FICHA 02 @

]
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AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 180.091 de 28.10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 16.09.2021, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autprizou a baixa e

ificada, tio somente
ia essa unidade da

0, 13 de dezembro de 2021. SELO: ED
itei, e eu, Autorizado subscrev

5

Escrevente
et At 5eed L_,__ﬂ—""f - W
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 180.091 de 28.10.2021.- Por instrumento particular
com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 16.09.2021, que fica
arquivado, VICTOR HUGO SANTOS SILVA, nacionalidade brasileira, nascido em
22.04.1998, filho de Célia Regina Santos Silva, mecdnico, portador da CNH n°
07094904425, expedida por DETRAN/RJ, em 29.07.2019 e do CPF 126.030.457-41,
solteiro, convivente em unido estivel, residente e domiciliado em Rua Valdir Fonseca
Ramos, 133, Marambaia, em Sfo Gongalo/RJ, e THUANE OLIVEIRA RIBEIRO,
nacionalidade, brasileira, nascido em 11.02.1999, filho de EDUARDO WILSON SANTOS
RIBEIRO e VANYR SILVA OLIVEIRA, do lar, portador da carteira de identidade n®
302836002, expedida por DETRAN/RJ em 14.07.2017 e do CPF 175.159.497-16, solteira,
convivente em unifio estivel, residente e domiciliado em Rua Mauricio de Nassau, 54 casa
04, Brasilandia, em S@o Gongalo/RJ , por COMPRA e pelo prego de RS 122.486,43, RS
65.058,52 por financiamento concedido pela credora, RS 24.059,59 por recursos proprios,
R$ 5.948,32, por recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 27.420,00 por valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO, adquiriu de CONSTRUTORA
TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280,
Pavimenio 8 e 9, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta
matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 4840/2021, no valor de 11.361,95 e fica arquivado.-
Valor base de calculo dos emolumentos R$ 159.000,00. BIB n® 017492112080941 em
08.12.2021. Valor da aquisi¢io do terreno: R$ 11.361,95. 580 0, 13 de dezembro de
2021. SEL(O: EDUB50428BXR
Eu i ipeddigitei, e eu, Autorizado subscrevo

Escrevente
¥at, 24/ 13978

- SCreve
R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 134&9’1 de 29.10.20%F" ¥ F B irumento
particular com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 16.09.2021, com
fora de escritura publica, que fica arquivado, VICTOR HUGO SANTOS SILVA e
THUANE OLIVEIRA RIBEIRQ, ja qualificados, deram em ALIENACAQ FIDUCIARIA,
o imével objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF., instituigdo financeira sob a forma de empresa puablica, com sede no Setor Bm@
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FAAT RIS UILA

VERSO

Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 65.058,53 para pagamento
no prazo de 360 meses, em prestacdes mensais ¢ consecutivas de R%$ 354,59, 4 taxa nominal
de juros de 4,7500% a.a., correspondm_:[e a taxa efetiva de 4.8547% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 15.10.2021.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com o
item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, art. 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiroe encargoe mensal
vencido e nfio pago, para expedigiio da intimaglio. Que em virtude da garantia fiduciria, a
devedora fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria,
permanecendo ela devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora
fiducidria, e esta com a posse indireta, até¢ soluglo final da divida.- V. da garantia
fiducidria; R$ 139.000,00.- Demais cliusulas ¢ condighes no refps trumento. Sdo

Gongalo, 13.d de 2021. SELO: EDUBS04290AN - José Mont
Eu Ao digitei, e eu, Autorizado subscrevo ___Escrevente Suberityig
/1399 L,f;_ A “Aat 34/D0878

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em
18.05.2022, em conformidade com as informagdes contidas no processo n" 22880/2018, e
com base na legislagiio em wvigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi
averbado o habite-se parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741 80m*) + éreas
comuns (edicula de lazer = 91.70m?; recepcio = 4,03m?; administracdo = 30.82m?* casa de
bombas 02 = 23 71m* castelos 03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial

multifamiliar composto, no total, por 440 unidades habitacionais dispos 22 blocos. O
SELO de Fiscaliza¢@io Eletrfnico EDUB24244 vinculado ao prese 0, enconira-se aposto
na averbag8o n® 08 da matricula 62.290, nesta data. S8o Gongakd, de 2022 pt
digitei, e eu, autorizado subscrev Jos¢ Monterro
screvente Substituto
- A WASY SA7O0ETE

AV:08 —- RESULTADO DA NOTIFICACAQO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 186.494 de 19.04.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
348823/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 23.02.2023,
acompanhado da Certiddo do Cartério do 1* Oficio de Justica de Séo Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 231163, de 11.05.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do(s.a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a.as) fiduciante(s) VICTOR HUGO

SANTOS SILVA, referente ao contrato de financiamento com alienagio fiducidria objeto
R.:06, desta matricula. - Sio Gongalo, 05 de outubro de 2023, SELO: EENJ93236MLJ
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500 José Monteiro
mfﬁiﬂnm e eu, autorizado subscrevo ol
Mat : G4/006878

AV:09 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DE IJ R EM MORA (NEGATIVQ)
Prot. 186.494 de 19.04.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
J48823/2023 CAIXA FECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 23022023,
ammpanhadn da Certidiio do Cartorio do 1° Oficio de Justia de Sao Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 231163, de 11.05.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
HUTIPICA{:J&‘} dofs,a.as) referido(s,a,as) devedor{es,a,as) ﬁclum " THUANE
OLIVEIRA RIBEIRO, referente ao contrato de financiamento com acdo fiduciaria objet
do R;06, desta r icula. - Séio Gongalo, 05 de outubro de 2023. : EEPJ93237QRG f ()
28 o ) i, e eu, autorizado subscrevo .
neisco José. Montedro
!H-Ibstlt uto Legal

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDTFALICIAZ Prot. 186.494 de {¥8472023
Por requerimento da credora. acompanhado das publi s dos editais no Jornal “REGISTO
DE IMOVEIS DO BRASIL”, em 17.07.2023, 18.07.2023 e 19.07.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
VICTOR HUGO SANTOS SILVA e THUANE OLIVEIRA RIBEIRO ja qualificados, no
contrato de financiamento com alienagiio fiducidria objeto do R:06, desta matricula, uma vez
que. até a presente data, o(s) mesmo(s) nio compareceu(ram) ao Cartorio WM@;@
mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no pardgrafo 12
outubro de 2023 SELO: EEPJ93238

At 94/00A72

AV:11l - CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE.- Prot. 193.042 em 02.09.2024.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-348823. Por requerimento da credora, em 03.09.2024,
acompanhado da comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5451/2024, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimagio/notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
VICTOR HUGO SANTOS SILVA e THUANE OLIVEIRA RIBEIRO (BIB
0174924000258542, 0174924090236536), para pagamento das prestagfes vencidas ¢ as que se
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06. desta matricula, sem que a
mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20.11.97. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta
matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF.- Valor declarado
R$ 164.128,72. Valor base de calculo R$ 164.128,72 -Si0 Gongalo, 23 de setembro de 2024.-

CONTINUA NO YHRSO
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