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Cartorio de Registro de Imoéveis Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
SANTO ANTONIO DO DESCOBERTO/GO

I CNPJ 05.081.924/0001-83

) )
k)‘\l\ I()l\](? Rainner Jer6nimo Roweder - Oficial
RO\WWEDER Av. Pio XII, Quadra 71 Lote 07, lojas 01/02, Centro - Cep: 72900-314

Telefone: (61) 3606-1007

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA DO IMOVEL

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

do Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Santo Antonio do Descoberto,
Estado de Goias, na forma da Lei, etc.

CERTIFIC A que a presente é reproducio auténtica da MATRICULA N°:
19.876 CNM N° 027581.2.0019876-89 LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA, foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, § 1o, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41
da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estd conforme o original:

IMOVEL: "FRACAO IDEAL 05", fica localizada no "CONDOMINIO
RESIDENCIAL GADE" efetuado sobre o lote-180A da Quadra-70 do lotecamento
denominado "MANSOES BITTENCOURT" , deste municipio com 4rea privativa total
de 180,07m?, delimita-se pela frente com a Via Interna 02, medindo 7,63m; pelo fundo
com a Fragdo Ideal 09, medindo 7,63m; pela lateral direita com a Fragao Ideal 04,
medindo 23,60m e pela lateral esquerda com 23,60m, sendo 7,00m com a Via Interna 02,
mais 13,60m com a Fragdo Ideal 06, mais 3,00m com a Fracdo Ideal 08. Area Projetada
Construida de Utilizacio Privativa: 49,88m2. Area nio Construida Privativa:
130,19m?2. Area Total Privativa:180,07m2 Fracao de Area Comum: 100,19m?. Area
Total: 280,26m>. Coeficiente de Proporcionalidade:0,42885. Fracao ideal no solo e nas
outras partes comuns: 0,042788. Sendo a construcdo composta de 01(uma) Sala;
02(dois) Quartos; 01(um) banheiro; 01(uma) Cozinha e uma varanda coberta. Tudo
conforme Alvara de Constru¢ao de numero-257/2010; Carta de Habite-se de
nimero-349/2010 emitida em 07.06.2010 ambos expedidos pela Prefeitura Municipal
desta cidade e Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdencidrias e
as de Terceiros expedida pela Receita Federal do Brasil unificada com o INSS de
nimero-086152010-08021030 em 07.07.2010 valida até 03.01.2011.NOME, DOMICILIO
E NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LEMES DO PRADO LTDA, pessoa juridica com direito privado
inscrita no C.N.P.J. n°-06.698.213/0001-15, com sede na Quadra-48 Lote-10, centro, nesta
cidade, representada neste ato por: ITAMAR LEMES DO PRADO, brasileiro, corretor de
imoveis, casado, maior, CI-4074727-SSP-GO, CIC-898.952.401-63, residente e
domiciliado na Quadra-48 Lote-10, centro, nesta cidade. NUMERO DO REGISTRO
ANTERIOR: Matricula, R-1, Av-2 ¢ R-3-18183 do Livro-2RG CRI desta cidade. Valor
atribuido a construg¢do e a fracdo ideal, pela proprietaria instituidora do condominio e
engenheiro Doutor Michel Lemos do Prado-CREA-Go-13312/AP responsavel pela obra
R$=55.432,72. (Referente Titulo Protocolado sob numero: 17.920 do Livro-1A
Folha-245 em 21. 09. 2010). Emolumentos : Matricula R$=20,00. Em 22.09.2010. O Sub
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Oficial Bel. GGSilva.

AV-01=19.876 - Esta matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, firmado nesta
cidade. EM 22.09.2010.0 Sub Oficial GGSilva.

AV-02=19.876 - A CONVENCAO DE CONDOMINIO acha-se devidamente registrada
no Livro-3 Registro Auxiliar sob nimero: 347 Ficha- 1/8 deste CRI.LEM 04.11.2010.0
Sub Oficial GGSilva.

AV-03=19.876 - Procede-se a presente averbacdo para fim de fazer constar que a

CONVENCAO DE CONDOMINIO ao qual esta unidade pertence, encontra-se
registrada no Livro-3 Registro Auxiliar sob nimero: 347 Ficha- 1/8 deste CRI.LEM 04.
11. 2010.0 Sub Oficial GGSilva.

R-04=19.876 - Por instrumento Particular de Compra e Venda Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigacdes e Alienacao Fiduciaria — Carta de Credito Individual-FGTS -
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA, com For¢a de Escritura Publica de
nimero 855550751764, lavrado em 03.12.2010 foi este imodvel vendido por sua
proprietaria CONSTRUTORA E INCORPORADORA LEMES DO PRADO LTDA-ME,
acima qualificada, pelo preco de R$=78.000,00 ao comprador(a)(es)/Devedor(a)(es)
Fiduciante(s): CLEYTON RODRIGUES DOS REIS SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
militar em geral, portador da CNH 04030420280 DETRA-DF ¢ do CPF-017.351.741-22,
residente e domiciliado em Condominio Sdo Francisco CH 08, Cs 01, Rec. Das Emas, em
Brasilia-DF, e ainda como credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia - DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, foi este imével alienado pelo
preco de R$=78.000,00, pagos da seguinte forma: Recurso préprios ja pagos em moeda
corrente R$=4.140,00. Recursos da conta vinculada do FGTS do(s) comprador(es)
R$=0,00. Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$-3.660,00 .
Financiamento concedido pela credora: R$-70.200,00. O contrato se rege em seu todo
pelas clausulas 1* & 41* expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada neste Cartorio.
(Titulo Protocolado neste CRI sob numero-18.551 do Livro-1A Folha-250v em
06.12.2010). Emolumentos : Registro R$=79,00, Prenotagdo R$=4,00, Taxa Judiciaria de
Protocolo R$=8,25. EM 10.12.2010. O Sub Oficial Bel. GGSilva.

R-05=19.876 - Em virtude do mesmo contrato acima, em sua clausula 142, foi este imével
dado em alienacao fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , nos
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termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de
R$-70.200,00 , sendo o valor da garantia fiduciaria de R$=78.000,00 , que sera pago em
300 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,0000% ¢ efetiva de 5,1163%. Valor total
correspondente ao primeiro encargo mensal a R$=537,01 que vence em 03.01.2011 . As
demais obrigacdes sdo as constantes do contrato. (Referente titulo Protocolado sob
numero-18.551 do Livro-1A Folha-250v em 06.12.2010). Emolumentos : Registro
R$=79,00. EM 10.12.2010. O Sub Oficial Bel. GGSilva.

Av-06=19.876 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP - Procede-se a
presente averbacdo, nos termos do Art.440-AQ, do § 2.°, do Provimento N°® 195 de
03/06/2025 do CNJ, para constar que o imdvel da presente matricula estd cadastrada no
Codigo de Enderegamento Postal — CEP, sob o n° 72906-055, conforme consulta realizada
no site: https://codigo-postal.org/pt-br/brasil, em data de 17/09/2025. Isento de
Emolumentos e fundos. SELO: 04572509113180329700363. PRENOTACAO SELO:
04572509112876425430078. Do que dou fé. (Protocolo n° 71.440 de 17/09/2025). Santo
Antonio do Descoberto/GO, em 17 de setembro de 2025. Rainner Jeronimo Roweder -
Oficial Registrador.

Av-07=19.876 - INSCRICAO MUNICIPAL - Por requerimento da parte interessada,
fica averbado que o imovel desta matricula estd inscrito no Cadastro de Inscricao
Municipal do Municipio de Santo Antdénio do Descoberto sob o numero:
001.03001.00070.180A0.000000, conforme Certiddo de Débitos da Prefeitura Municipal
n°® 30271/2025, com data de emissdo de 17/09/2025. Do que dou fé. Emolumentos: R$
42,63; ISS R$ 2,13 e Fundos R$ 10,33. SELO: 04572509112891925640118.
PRENOTACAO SELO: 04572509112876425430078. (Protocolo n° 71.440 de
17/09/2025). Santo Anténio do Descoberto/GO, em 17 de setembro de 2025. Rainner
Jeronimo Roweder - Oficial Registrador.

Av-08=19.876 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento
datado de 03/09/2025, firmado pelo(a) credor(a) fiducirio(a) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através de seu Gerente/procurador, conforme cadeia de procuragdo arquivada
por esta Serventia, e comprovada a intimagdo prevista no art. 26 da Lei Federal
9.514/1997, sem purgacdo da mora, referente do contrato n° 855550751764,

CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA
em favor do(a) credor(a) fiduciario(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa
publica, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul (SBS),
Quadra 4 Bloco A, Bairro Asa Sul, Brasilia-DF. Apresentou: Comprovante de baixa de
pagamento de ITBI emitida pelo Departamento de Fiscalizagdo Tributaria e Posturas da
Secretaria de Fazenda deste municipio, afirmando que o ITBI referente a esta consolidacao
foi devidamente recolhido por meio do Documento Unico de Arrecadagio Municipal -
DUAM n° 4999535, paga em 02/09/2025, calculado para efeitos fiscais sobre a
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importancia de R$ 88.033,90 no importe de R$ 1.856,62; Certiddo Negativa Municipal
(CND) n° 30271/2025, com data de emissdao de 17/09/2025; Certidao de Intimacao;
Certidao de Notificagdo Extrajudicial; Certiddo de Decurso de Prazo; Consulta a Central
de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com resultado negativo na presente data, conforme
codigo HASH: nzrlaSonwj e HASH: 1gupa23nte, que ficam arquivadas nesta Serventia. -
Sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de disponibilidade
decorrente do art. 27 da lei n® 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o
imoével levando-o a publico leildo. - Do que dou fé. Emolumentos: R$ 371,79; ISS R$
18,59 e Fundos R$ 90,17. SELO: 04572509175241925750000. PRENOTACAO SELO:
04572509112876425430078. (Protocolo n° 71.440 de 17/09/2025). Santo Antonio do
Descoberto/GO, em 17 de setembro de 2025. Rainner Jeronimo Roweder - Oficial
Registrador.

CERTIFIC A ainda que, nos termos do artigo 15, §§ 4° a 7°, da Lei n°
19.191/2015 do Estado de Goias, com redagao pela Lei n® 20.955/2020 do Estado de
Goias, constitui condi¢do necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstracio
ou declaracio no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de célculo na Tabela XIII da Lei n°® 14.376
, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento
lavrado em outra unidade da Federacio. Logo, para o registro na matricula do imovel
de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua localizacao,
devera haver o prévio abono do sinal publico do signatirio do instrumento por
tabelionato de notas da comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma
ou apresentado documento descritivo ¢ respectivo comprovante de recolhimento das
parcelas incidentes como definidas no § 1° deste artigo, como condi¢do de seu registro.
Nada mais.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Santo Antonio do Descoberto/GO, 17 de setembro de 2025.

Rainner Jeronimo Roweder - Oficial

Pedido de Certidao n° 71.440, de 17/09/2025 . Poder Judiciario do Estado de Goras
Emolumentos R$ 88,84. = Selo Eletronico de Fiscalizagio
Taxa Judiciaria R$ 19,17.

04572509112892634420133
Valor Iss R$ 4,44.
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Fundos Estaduais R$ 21,55.
Valor Total R$ 134,00.

Consulte esse selo em
http://extrajudicial.tjgo.jus.br/selo

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 (TRINTA) DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto no 83.240 de 09/09/1986)
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