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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 98420 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFCF 60853 GIB

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LDQQ8-9VDTA-8MD45-N8U5Y
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MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
98.420 01

REGISTRO GERAL

Apartamento 303, do bloco 13, a ser construidoe, constituido de hall, sala, circulagfio, 02 quartos, banheiro e
cozinha, com drea privativa de 43,30m?, édrea privativa total de 43,30m?, area de uso comum de 34,02m2 e
area real total de 77,32m?, fragdo ideal 0,002083 do lote 2, com 125,34m de frente em trés segmentos, sendo o
primeiro com 21,00m, o segundo com 12,00m (frente do lote para a Rua Ana Carla), e o terceiro com 92,34m,
127,00m na linha dos fundos; 186,20m pelo lado direito em quatro segmentos, sendo o primeiro com
123,53m, o segundo com 30,20m, o terceiro com 21,23m e o quarto com 11,24m, confrontando estes trés
ultimos segmentos com o lote 2-A (Doagdo) e 133,22m pelo lado esquerdo em dois segmentos, sendo o
primeiro com 112,22m e o segundo com 21,00m; com area de 18.885 84m?, situado dentro do perimetro
urbano, no Residencial “Vila Verde”, no Municipio de Nova Iguagu-RJ, de propriedade da

CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua Alvares Penteado, 61 — 5° andar — Centro — Sdo Paulo —
SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35, adquirido por titul vidamente registrado no R-1 da
matricula n® 86.135, neste Cartorio, bem como memorial de incorpornci%istmdo no R-3 da matricula n°®
93.023, neste Cartorio. Nova Iguacgu, 12 de agosto 2016. Eu, (JULI ANE DIAS),

Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,

SubscreVi _____________________________________________________ : e
Rosined J 167 Fifereg

JilpTaicwhEu subsur.ut’anr‘

Ctpss 27460 = 533%F

AV-2-98.420: (Protocolo n°® 117.292) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento
firmado pela proprietaria Construtora Tenda S/A, representada por seus procuradores Rodrigo Calil de
Carvalho e Mauro André Freitas Nascimento, datado de 09/12/2016. com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagiio para fazer constar a que a incorporagio objeto desta matricula submete-se ao regime de
afetagdo. conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei
10.931 de 2/8/2004; que. em decorréncia do presente requerimento, constituem-se em patriménio de afetagéio,
o conjunto de bens. o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagio, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a consecugdo da incorporagio do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados,
tornando-se incomuniciveis em relagdio aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da
incorporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagdo, a vinculagido de receitas,
mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do or¢camento da obra, ficam afetadas a
construgdo do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido a comissio de
representantes dos adquirentes, conforme requerimento retro mencionado, arquivado. Nova Iguagu, 03 de
janeiro de 2017. Eu, _ R faono - (ROSILENE CARDOSO MATEUS DOS SANTOS), Auxiliar de
Cartoério, digitei. E eu, (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido,
subscrevi.-.-.-.-.-.-.- - .-, ST TR ORI v r I == m e (Selo Eletrdonico EBWW 99298 ROD)

AV-2-98.420: Na forma di';iftifcfd 513, inciso 1, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se esta averbagio para
fazer constar que onde se 18 AV-2-98.420, leia-se AV-1-98.420. Nova Iguagu, 17 de abril de 2017. Eu,
g Z (ROSILENE CARDOSO MATEUS DOS SANTOS), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

/ % (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-

AV-3-98.420: Certifico que o imoével objeto desta matricula encontra-se hipotecado a Caixa Econdmica
Federal conforme R-5 da matricula 93.023 neste Cartério. Nova Iguagu, 17 de abril de 2017. Eu,

t (ROSILENE CARDOSO MATEUS DOS SANTOS), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelifio, subscrevi.-.-.=.-.- - -

Subs

CTPs 22

725/ 240 5p
AV-4-98.420: (Protocolo n® 119.720) - BAIXA DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional. alienacéo fiduciaria em garantia, fianga e
utras obrigagdes - programa minha casa, minha vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com utilizagido dos
recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s), datado de 28/04/2017. procede-se esta
pverbaglio para fazer constar a baixa da hipoteca registrada no R-3, da matricula 93.023, conforme clausula 1.

tem 1.7, do contrato retro mencionado. liberando o imével objeto desta matricula do 6nus que o gravava.
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jarquivada. Nova Iguagu, 31 de janeiro de 2018. Eu,

MATRICULA FICHA
98.420 01v®
Nova lguagu, 03 de julho de 2017. Eu, -:‘3{"% (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS).
Substituto do Tabelido. subscrevi-.-.-.-.-.-.- pE s S R e S Selo Eletronico ECDP 31750 XRC

R-5-98.420: (Protocolo n® 119.720) - Nos termos do contrato de compra ¢ venda de terreno e mutuo para
construcio de unidade habitacional, alienag¢fo fiducidria em garantia. fianga e outras obrigagdes — programa
minha casa. minha vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com carater de escritura publica. na forma do art. 61
e seus pardagrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de
1966. datado de 28/04/2017. a proprietaria, acima qualificada. vendeu o imovel objeto desta matricula para
GUTIELLE PIMENTEL MARTINS, brasileiro, vendedor, portador da carteira de identidade n® 284195484,
expedida por DETRAN/RJ em 29/09/2010. inscrito no CPF/MF sob o n° 157.950.867-70, solteiro. residente e
domiciliado na Rua José Matos. 213. Palhada, Nova lIguagu - RJ, pelo prego certo e ajustado de RS
125.000.00 (cento e vinte e cinco mil reais). Foi apresentada a certiddo de iseng¢do de ITBI n” 2017/000212.
datado de 12/06/2017 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de
informagdo sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente: sob o n® 0167817070326640.,
certificando que até 03/07/2017. nada consta em nome da mesma. arquivada. Nova lguagu, 03 de julho de
2017. Eu. ' — {.}()SE LUIS FERREIRA DOS SANTOS). Substituto do Tabelido. digitei ¢
SUDS VI T T e immim e ma e m e m e e Selo Eletrdonico ECDP 31752 XVL

R-06-98.420: (Protocolo n® 119.720) — Nos termos do instrumento acima indicado, GUTIELLE PIMENTEL
MARTINS. acima qualificado, na condigio de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DI.
inscrita no CNPJI/MF n°® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoluvel do
imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de R$ 125.000,00, sendo R$ 11.802.62 da
compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 16.200,00 com recursos préprios; R$ 0,00 dos
recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 42.220.,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS ¢ o
restante em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 357.41: Seguro de R$ 14.58; totalizando R$ 371.99.
calculadas Segundo TP — Tabela Price, a taxa nominal de juros de 5.0000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 5.1161% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 28/05/2017, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imovel identificado e todas as acessdes.
benleitorias. melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe [orem acrescidas e vigorard pelo prazo
necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario.
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negocio. oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto
(JOSE LUIS

-

Sur
AV-7-98.420: (Protocolo n® 121.015) — Nos termos do reque‘r:i“r\nénto da proprietaria Construtora Tenda S.A
firmado por seus representantes legais Mauro André Freitas Nascimento e Luciana Teixeira Telles Card‘ia,
datado de 22/11/2017, com firmas reconhecidas, procede-se esta averbagéio para fazer constar a construgéo do?
Apartamento 303, do Bloco 13, com érea de 47,81m?, utilizagfio residencial; edificado no lote objeto dests;

matricula, legalizado e em condi¢do de habitabilidade através do progesso n° 2016/036480, conforme certidio

de habite-se Parcial n® 027/2018, emitida pela Prefeitura Munit;
()

& &

a d 1 WILLIAM CARV
gObUZ_A), Aux1llar_ de Cartério, digitei. E eu, | % (ROSI(NEA FRANCISRC(‘;;LI:}‘Sbil)iE
ubstituta, subscrevi.-.-,-.-.-.-.===mo o mm e oo K rE *1ta-=-----Selo Eletrdnico ECKW 64675 ISM

Av.8: 98420 Protocolo 139.803 INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 498215/2024 datado
de 04 de Julho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESA V/BU. assinado por seu representante

(continua na ficha 02)
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Continuagfo da ficha 01

legal, procede-se esta averbagéio para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial. protocolada e registrada
sob o n® 82482, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagdo, com a finalidade de
notificar: GUTIELLE PIMENTEL MARTINS, no dia 21/08/2024, as 13h e 49min. o Notificado acima foi
localizado e tomou conhecimento do teor da presente notificagfo, exarando o seu ciente. aceitando a contrafg,
(cod. De rastreio: OY365278471BR e OY365278485BR). conforme Certidio de Notificagdo do Cartério do 8°
Oficio de Nova Iguacu/RJ, em 05 de setembro de 2024, assinado digitalmente por Alexandre Carlos Gongalves
Fernandes, Substituto Legal autorizado do Registro de Titulos e Documentos de Nova Iguagu, 8° Oficio de
Nova lguagu em 20/08/2024, arquivada. . Emol.: R$ 663,06; FETJ R$ 132.61: FUNPERJ R$ 33.15:
FUNDPERJ R$ 33,15; FUNARPEN R$ 39,78; PMCMV R$ 13.26; ISS R$ 33.15: SELO RS 2,59;
PRENOTACAO R$ 44,22, tal R$ 994,97, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 18 de outubro de
2024. E A Sonja Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora. Matr. CGJ n°
94/781, digitei. subscrevo e dssino.-.-..-.—.c.c.mmimmimimmm e m s e SELO ELETRONICO EEUY 31003 KVQ

AV.9- 98.420 PROTOCOLO 144.682- INTIMACAQO POSITIVA. Nos termos do Oficio n° 606109/2025
datado de 04 de Junho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagiio Extrajudicial, protocolada
sob o'n® 83207, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagiio, com a finalidade de
notificar: GUTIELLE PIMENTEL MARTINS , no dia 12/09/2025, as 11h e 25 ,min, sendo atendido pelo
mesmo, conforme Certiddo de Notificagfo do Cartério do 8° Oficio de justica de Nova Iguagu/RJ, datada de
12/09/2025, assinada por Alexandre Carlos Gongalves Fernandes, substituto legal autorizado, arquivada. Emol.:
R$ 784,33; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ R36,74; FUNARPEN R$ 44,08: PMCMV RS
14,69: ISS RS 43¢ SELO R$ 2,87. Total R$ 1053,65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,
17/10/2Q025. Eu, ( 1. Ehiene Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/16229 digitei.
E eu, sorfia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula
CGJ n.” 94/781, SyubscreVo € assino.-.-.-.-.—.mummmimimumimim s e e om e m e (Selo Eletronico EFAC93451 QIC)

10 — 98.420 — Protocolo — 147.217 - CONSOLIDA AO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
‘;IIDII?CIAR__IO. Nos termos do Oficio n°® 606109/2025 - CAIXA _ECONONHCA FEDERAL, datado de
28/11/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assm_a.d_o por seu rt.e_pregenmnte ltagal,0 ;1(;5
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienaggio fiduciaria em garar:tla n' ?787701 13509-7,
firmado em 28/04/2017, registrado no R.6 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbal(;ﬁo para fazer c::instatr a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, r;lfl 11?2110; 50
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2025/003502, nimero do Titulo 202501149633 em 1 . R$
no valor de R$ 4.130,13, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 927968. Emol.: R711,95; FETJ

14239 FUNPERJ R$ 60.51: FUNDPERJ RS 60,51; FUNARPEN RS 42,71; PMCMV RS 14,23; ISS RS
! F\%‘?léﬂ

35.59:FUNPGALERJ:7,11; FUNPGT:7,11 FUNDACPGUERJ . SELO RS 3,2?; Total R$ 1.092,49. O
rcferido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 02/04/2026. E Eu A AANA~FEtiene Ferrgir dc:s Slslntc_)s
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei;j , / 4 = ﬂsSlomab aria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsével pelo Expkdiente, Matricula CGJ n° 94 , subscrevo

(Selo Eletrdnico EFCF60598 MXO )




