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Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

| IMOVEL: Avenida Marechal Rondon, n°. 1439, Apt° 1101, em comstrugiio, na Freguesia do
| Engenho Novo, denominado “VIVAZ MARECHAL RONDON”, e sua respectiva fragdo ideal de

0,004232 do terreno, que mede: de Frente mede 35,85m; lado direito mede 123,85m em 4 segmentos
de 32,97m + 21,38m aprofundando o terreno + 48,49m alargando o terreno + 21,01m aprofundando o
terreno; lado esquerdo mede 108,77m em 5 segmentos de 34,62m + 19,88m aprofundando o terreno

1+ 35,43m alargando o terreno + 6,38m + 12,46m aprofundando o terreno ¢ pelos fundos mede

119,81m em 7 segmentos de 29,61m + 20,12m +10,08m + 14,31m +14,91m + 10,09m + 20,69m, com
drea total do terreno de 4.361,02m? Confrontagdes: Pela frente com testada para Av. Marechal
Rondon: Pelo lado direito confronta com o prédio n° 1415 e com a Vila de Casas n° 1401, ambos da
Av. Marechal Rondon e com o prédio n° 56 da Rua Frei Pinto e faz testada com a Rua Frei Pinto por
onde o im6vel também faz frente; Pelo lade esquerdo confronta com o prédio n° 1463 e com a vila de
casas n° 1475, ambos da Av. Marechal Rondon e com os prédios n° 47, 49, 51 e 55 da Rua Alice
Figueiredo ¢ aos fundos confronta com os prédios n° 22, 34, 44, 54, 64, 74 e 84 da Rua Raticliff e
com os prédios n° 66 e 66-A da Rua Frei Pinto. PROPRIETARIA: LIVING ABAETE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na rua do Rocio n°® 109, 3° andar sala
01 - Parte, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP, CNPJ n° 10.970.498/0001-79. TITULO ANTERIOR: - R-14
da Matricula (Base) n°. 44861, registrado em 03/08/2020, através de Escritura Publica de Compra e
Venda de 30/06/2020 do 4° Oficio de Justiga de Niteréi/RJ, L° 1305, fls. 175/178. Consta registrado
em 18/09/2020, 0 Memorial de Incorporagdo sob o R-16 da matricula (base) n® 44861, retificada na
AV-19 em 19/02/2021, a que se refere o imovel desta matricula, ao qual informa que estd enquadrado
no Programa Casa Verde e Amarela, destinado ao atendimento do piblico comprador com
renda familiar bruta até R$7.000,00, cabendo para o valor miximo, a venda do imovel
R$240.000,00, no entanto, 60 das unidades do empreendimento, poderdo ser comercializadas
l‘on do Programa Casa verde e Amreh- t*t*t**t*#ttttt*tt*t**ttttttttttt‘!#***#“*CG

AV-1-110629 - PATRIMONIO DE AFETACAQ:- Consta averbada na Matricula (Base) n°. 44861,
na AV-17 em 18/08/2020, por requerimento de 14/08/2020 e demais documentos ja arquivados, a
constituigiio de Patrimdnio de Afetagiio do imével objeto desta matricula. Rio de Janeiro, 15 de agosto

de 2022 S RAEERERRERRE R AR RERSREERERRRRERREERER R R R ESH sk kkbkkenEs ‘***CG

O Oficial. VERALNIAG. M
SUBSTNIUIA
MAT., 94/4. %17

AV-2-110629 - HIPOTECA: - Consta registrado na Matricula (base) n°. 44861 no R-20 em
23/02/2021, que a proprictaria LIVING ABAETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;,
com sede na rua do Rocio n°® 109, 3° andar sala 01 - Parte, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CNPJ n°
10.970.498/0001-79, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras unidades, em
hipoteca de 1° grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lote 3/4, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04, para garantir a abertura

de crédito no valor de R$23.744.433,64, a ser paga na forma descrita no ato supracitado. Rio de
Janeiro, ls de agosto de 2022't*¢¢* EEXFEEEER t"*‘*t*t*‘t*‘#tt*‘#‘*‘*t‘*#*i*tt*t***tCG

O Oficial.

VERA LUCRA G.

SUBSTITUTA
MAT. 94/4.817
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-] AV-3- 110629 ESL!GAMENT 0 DE HIPOTECA Nos termos do Instrumento Particular de

12, em'virtude de quitagio da referida unidade.- Protocolo n® 445759, L° 1-BY, fls. 227, Talo 'n°

AV-8-110629 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Protocolo n°. 457534, L°. 1-CB, fls.

'14/07/2022 € demaus documentos hoje" arquivados,’ foi autorizado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja quahﬁcada, 0 desligamento do apartamento desta matricula-da hipoteca objéto-da AV-

548878 Rlo de Janelm 15 de ﬂgosto dc 2022 *I!#‘““#t#’#*#t#**#*ttlt*ttttt#tttt*##t**#CG

OOﬁc:al VERA LURAG, uaf*:
SURSTITUTA /-
© MAT. 9a/4.817- UK

R-4-110629 - QOQQRA E XENDA - Pelo mesmo Instrumento Partlcular que deu origem a AV-3
LIVING ABAETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, vendeu o.imé6vel
desta matricula a DANILO BATISTA DE OLIVEIRA, brasileiro, cabeleireiro, CI n° 341989291
DETRAN/RJ, CPF n° 603.731.543-48, solteiro, ndo mantendo unido estivel, residente ¢ domiciliado
nesta cidade, pelo valor de R$215.000,00. Isentos do pagamento do imposto de transmissio conforme
guia n° 2485297 expedida em: 13/06/2022, Base Legal Lei n° 5.065/2009. Rio de Janeiro, 15 de agosto

de 2022 ERERERRREREEERRRRER R RN R L LR RAEERRERERLRRREERR e LT RN Rk tREEERR SRR LRSS E #CG

O Oficial.

MAT. 94/4,%17

R-5-110629 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem a AV-3, a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula em alienaggo
fiducisria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, |-
Quadra 4, lote 3/4, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, em garantia de umna divida no valor de

R$172.000,00, regendo o contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Na forma
do art. 22 da Lei 9.514/97, foi atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, inciso VI, da referida lei,
o valor de R$215.000,00 para leildgpiiblico. Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2022 *******2ss225C(5

AV-6-110629 — ALTERAQA&) DE MEMORIAL DE INCORPORACAO - Consta averbado
na Matricula Base n° 44861 na AV-56 em 10/10/2023, nos termos do requerimento de

03/07/2023 e demais documentos, hoje arquivados, a alteragdo do memorial de incorporagéo
objeto do ato R-16, retificado pelo ato AV-19 da matricula base, ficando alteradas as alineas “D”,|
“E”, “G”, “H”, e “J” no artigo 32 da Lei 4591/64. Assim parcial e especificamente alterado e

aditado o referido Memorial de Incorporagdo, ja registrado nessa Serventia Imobiliaria, fica ele,
quanto a tudo 0 mais, expressamente ratificado, aplicando-se, subsidiariamente, suas normas ao
aqui estabelecido e passando este e aquele instrumento a fazer parte integrante ¢ complementar|
um do outro, para que, juntos, produzam seus efeitos legais. Rio de Janeiro, 10/10/2023.****FSF

AV-7-110629 - HABITE-SE - Protocolo n°. 457389, L°. 1-CB, fls. 102, taldo n°. 563690 de
24/10/2023. Nos termos dos requerimentos de 18/10/2023, instruido por Certiddo de Habite-se
da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 23/0321/2023 de 18/10/2023, hoje arquivados, fica
averbada a licenga para constru¢do do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 18/10/2023. A presente averbacio
€ reprodugiio da AV-57 da Matricula (base) n° 44861 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 22/12/2023.******CG/ARV

112, taldo n°. 563872 de 30/10/2023. Fica averbado a remissdo ao registro realizado nesta data no

L° 3/D -Auxiliar, as fls. 106/7, sob o n° 5.462, da Convengao de Condominio‘do prédio n° 1439,

Continua na Ficha 02
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sito a Av. Marechal Rondon, conforme Instrumento Particular de 23/10/2023. Rio de Janeiro,
22!]21{2023'**’3****************1‘********************************************CG}ARV

AV-95-110629 - CONSTITUIQﬁO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE (S): Prenotacdoc n°
467710, aos 22/11/2024. Por requerimento do credor fiducidrio, ja qualificado, no
oficio n®. 542182/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 18/11/2024, retificado
por outro de 22/01/2025, intimagdées com resultados negatives wvia Oficic de
Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intima¢des pelos editais
eletrdnicos do Registro de Iméveis do Brasil de 02/06/2024, 03/06/2025 e
04/06/2025, publicagdes n®°.s 1623/2025, 1624/2025 e 1625/2025, respectivamente,
foi o devedor: DANILO BATISTA DE OLIVEIRA, ja qualificado, intimado a pagar(em) os
débitos decorrentes do contrato de alienacdo fiduciaria e ndo tendo o mesmo
purgadoc a mora no prazo legal, é aqui certificado esse fato para os devidos
efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 03/07/2025, averbado por TSR e conferido por
ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEYN 30747 IGZ. Assinado digitalmente por
Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - = = = = - - - - - - -

AV-10-110629 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 476558, aos 24/10/2025.
Nos termos do Escrito Particular de 19/09/2025 e demais documentos, fica averbada
a consolidacdoc de propriedade do imével objetoc desta matricula em favor do(a)
credor (a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado(a) o(a)
fiducidrio(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data
desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido
no registro da alienacdo fiduciaria. Base de calculo do imposto de transmissido: R$
224.926,86, que foi pago pela guia n°® 2850398, no wvalor de R$ 6.747,81 em
05/08/2025. Rio de Janeiro, RJ, 18/12/2025, averbado por MAO e conferido por ANK.
Selo de fiscalizagdo eletrdnica n® EFBE 36005 XEZ. Assinado dlgltalmente por Fabio
de Oliveira Marques - Matr. 9474173 - Substituto. — = = = = = = = = = = = —'= - =

AV-11-110629 - QUITAE&O: Prenotacdo n° 476558, aos 24/10/2025. Pelo mesmo Escrito
Particular que deu origem a AV-10, fica cancelada a alienac¢ac fiduciéaria, contrato
n®. 878771435188, objeto do R-5, conforme art. 1.488 do Cdéddigo de Normas - Parte
Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 18/12/2025, averbado por MAO e
conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n®EFBE 36006 SYS. Assinado
digitalmente por Fabio de Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - - -

AV-12-110629 - INSCRIGAO, CL E CEP: Prenotagdo n°® 476558, aos 24/10/2025. Pelo
mesmo Escrito Particular que deu origem ao AV-10, fica averbada a inscrigéo
municipal do imével desta matricula scb o n®. 3.478.591-5 e C.L n°. 06818-9, bem
como fica averbado o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) sob o n°® 20950-201, de
acordo com o comprovante extraido do sitio eletrdénico dos Correios. Rio de
Janeiro, RJ, 18/12/2025, averbado por MAO e conferido por ANK. Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EFBE 36007 XUQ. Assinado digitalmente por Fabioc de
Oliveira Marques - Matr. 94/4173 - Substitutoe. - - - = = = = = = = = = - = - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CONTINUA NO VERSO
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