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CERTIDAO DE MATRICULA

A Bel. Génea Carla Martins da Silva, Oficial Respondente
do Cartorio de Registro de Imdveis da 22 Circunscricao
de Luziania, Estado de Goias.

CERTIFICA, que a presente é reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 33.432, ¢ que foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 31/12/1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original cujo teor é o seguinte: IMOVEL: Loja 02, localizada no CONDOMINIO COMERCIAL
PEDROSA NETO, situada na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado PARQUE
ESTRELA D'ALVA IX, composta de area livre e banheiro, com area privativa de 71,64 m?, area comum de divisao
ndo proporcional de 0,00 m?, area comum de divisdo proporcional de 0,00 m? coeficiente de proporcionalidade de
0,2440885860, area total real de 71,64 m?, area equivalente total de 71,64 m?, area de terreno de uso exclusivo de 71,64
m?, area de terreno de uso comum de 13,50 m?, area de terreno total de 85,14 m?, confrontando pela frente com a Rua
168, pelo fundo com o lote 04, pelo lado direito com a loja 04 e pelo lado esquerdo com a loja 03; conforme Carta de
Habite-se n° 101/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 17/04/2020, assinada por Jodo Antdnio R.
Oliveira, Diretor da DLFO; CND - Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de
Terceiros n° 000882020-88888497, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, em
27/05/2020, com validade até 23/11/2020. Edificada no lote 02, da quadra 295, com a area de 347,50 m?, confrontando
pela frente com a Rua 92, com 7,00 metros ¢ mais 7,00 metros de chanfro; pelo fundo com o lote 01, com 12,00 metros;
pelo lado direito com a Rua 168, com 25,00 metros ¢ pelo lado esquerdo com o lote 04, com 30,00 metros.
PROPRIETARIO: RAIMUNDO ARAUJO PEDROSA NETO, brasileiro, solteiro, maior, empresario, CI n°
1.387.009 SSP-PI, constante da CNH n° 571226994, registro n° 00141759863 DETRAN-DF, CPF n°® 552.744.203-
20, residente ¢ domiciliado na Quadra 56, Casa 10, Etapa B, Valparaiso de Goias - GO. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula, Av-1 e R-2=33.430 deste CRI da 2* Circunscri¢iao desta cidade de Luzidnia - GO. Em 15/07/2020. A
Oficial Respondente (a) GCMS

Av-1=33.432 - Luzinia - GO, 15 de julho de 2020. ABERTURA DE MATRICULA. Esta matricula foi aberta a
requerimento da proprietaria, firmado nesta cidade, em 05/06/2020, prenotada neste Servigo Registral sob o n® 37.286,
em 08/06/2020. Esta loja foi construida no valor de R$ 95.651,48 (noventa e cinco mil e seiscentos e cinquenta e um
reais e quarenta e oito centavos). Matricula: R$ 35,40. Fundos (40%): R$ 14,16. ISSQN (3%): R$ 1,06. A Oficial
Respondente (a) GCMS

Av-2=33.432 - Luzidnia - GO, 15 de julho de 2020. INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Foi registrada a
Institui¢do de Condominio no L° 2, sob o niimero R-2=33.430, prenotada neste Servico Registral sob o n° 37.286, em
08/06/2020. Emolumento: R$: 2,97. Fundos (40%): R$ 1,20. ISSQN (3%): R$ 0,09. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-3=33.432 - Luzidnia - GO, 15 de julho de 2020. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Foi registrada a
Convengdo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 4.010, prenotada neste Servigo Registral sob o n® 37.286, em
08/06/2020. A Oficial Respondente (a) GCMS

R-4=33.432 - Luzinia - GO, 24 de novembro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude de Termo de
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Constituicdo de Garantia, Empréstimo/Financiamento PJ Alienagdo Fiducidria de Bens Imoéveis, emitido em Valparaiso
de Goids - GO, em 21/10/2020, prenotado neste Servico Registral sob o n° 39.594, em 22/10/2020, o Sr. Raimundo
Aratjo Pedrosa Neto, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento comercial, portador da CNH n°
00141759863 DETRAN-DF e do CPF n° 552.744.203-20, residente e domiciliado na Quadra 56, Lote 10, Etapa B,
Valparaiso 1, Valparaiso de Goias - GO, CEP 72.876-172, como avalista/fiduciante, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta matricula e as benfeitorias que a ele se acrescerem, abrangendo além do
principal os seus acessorios e frutos de qualquer natureza, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
para garantia das obrigacdes contraidas pela devedora ELO CONSTRUTORA, INCORPORADORA E
SERVICOS EIRELI, com sede na Rua 92, Quadra 295, Lote 02, Loja 03, Parque Estrela D’Alva IX, zona suburbana
desta cidade de Luziania - GO, CEP 72.853-092, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.542.402/0001-01, por meio da
emissdo da Cédula de Crédito Bancario - GIROCAIXA Facil - OP 734, n° 734-450100300001195-8, emitida em
Valparaiso de Goias - GO, em 21/10/2020, com vencimento final em 12/06/2040, no valor de R$ 183.000,00 (cento e
oitenta e trés mil reais), pagavel na praga de Valparaiso de Goids - GO, dos Encargos: Sobre o valor de cada
operagdo incidirdo juros capitalizados mensalmente praticados pela Caixa, podendo ser fixados entre a taxa minima de
0,83% ao més e a taxa maxima de 100,00% ao més, além de IOF e tarifa de contratacdo, devidos a partir da data de
cada empréstimo solicitado, sendo que os juros capitalizados mensalmente ¢ as taxas efetivamente aplicados serdo
aquelas vigentes na data da efetiva liberagdo de cada operagdo solicitada. A cédula rege-se em seu todo pelos itens 1 a 4
e pelas Clausulas 1* a 17%, apresentada em 2 (duas) vias e o Termo rege-se em seu todo pelas Clausulas 1* a 5%
apresentado em 2 (duas) vias, sendo que uma via ndo negociavel de cada fica em Cartdrio arquivada. Demais clausulas
e condigdes constantes do titulo. Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, o valor de avalia¢cao
do imovel para fins de garantia ¢ venda em publico leildo ¢ de R$ 183.000,00 (cento ¢ oitenta e trés mil reais). Taxa
Judiciaria: R$ 15,62. Prenotagdo: R$ 6,85. Busca: R$ 11,42. Matricula: R$ 35,40. Registro: R$ 1.612,81. Fundos
Estaduais (40%): R$ 652,44. ISSQN (3%): R$ 48,93. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-5=33.432 - Luziénia - GO, 29 de dezembro de 2020. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
Em virtude de Instrumento Particular de Autorizagdo para Cancelamento de Alienagdo Fiduciaria, firmada em
Valparaiso de Goias - GO, em 17/12/2020, prenotada neste Servigo Registral sob o n°.40.763, em 22/12/2020, emitida
pela credora Caixa Econémica Federal - CEF, acima qualificada, tendo em vista a corregdo do valor da divida apurada
no contrato de mutuo com obrigagdes ¢ alienagdo fiduciaria, fica cancelada a alienagdo fiduciaria constante do R-4,
objeto da presente matricula. Taxa Judiciaria: R$ 15,62. Prenotagdo: R$ 6,85. Busca: R$ 11,42. Averbacdo: RS 27,40.
Fundos (40%): R$ 18,29. ISSQN (3%): RS 1,37. A Oficial Respondente (a) GCMS

R-6=33.432 - Luziania - GO, 29 de dezembro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude de Termo de
Constituicdo de Garantia, Empréstimo/Financiamento PJ Alienagdo Fiducidria de Bens Imoéveis, emitido em Valparaiso
de Goias - GO, em 11/12/2020, prenotado neste Servico Registral sob o n° 40.624, em 15/12/2020, o Sr. Raimundo
Aratjo Pedrosa Neto, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento comercial, portador da CNH n°
00141759863 DETRAN-DF e do CPF n°® 552.744.203-20, residente e domiciliado na Quadra 56, Lote 10, Etapa B,
Valparaiso I, Valparaiso de Goias - GO, como avalista/fiduciante, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto
desta matricula e as benfeitorias que a ele se acrescerem, abrangendo além do principal os seus acessorios e frutos de
qualquer natureza, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para garantia das obrigacdes contraidas
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pela devedora ELO CONSTRUTORA, INCORPORADORA E SERVICOS EIRELI, com sede na Rua 92, Quadra
295, Lote 02, Loja 03, Parque Estrela D’Alva IX, zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, CEP 72.853-092,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.542.402/0001-01, por meio da emissio da Cédula de Crédito Bancario -
GIROCAIXA Facil - OP 734, n° 734-450100300001195-8, emitida em Valparaiso de Goias - GO, em 11/12/2020,
com vencimento final em 14/08/2040, no valor de R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais), em comum
com mais 01 unidade constante na Cédula sendo esta avaliada em R$ 112.000,00, que sera registrada no Cartorio
de Registro de Iméveis de Valparaiso de Goias - GO, pagavel na praca de Valparaiso de Goias - GO, dos Encargos:
Sobre o valor de cada operagdo incidirdo juros capitalizados mensalmente praticados pela Caixa, podendo ser fixados
entre a taxa minima de 0,83% ao més e a taxa maxima de 100,00% ao més, além de IOF e tarifa de contratacdo, devidos
a partir da data de cada empréstimo solicitado, sendo que os juros capitalizados mensalmente e as taxas efetivamente
aplicados serdo aqueles vigentes na data da efetiva liberagdo de cada operagdo solicitada. A cédula rege-se em seu todo
pelos itens 1 a 4 e pelas Clausulas 1* a 172, apresentada em 3 (trés) vias e o Termo rege-se em seu todo pelas Clausulas
1* a 5% apresentado em 3 (trés) vias, sendo que uma via ndo negociavel de cada fica em Cartdrio arquivada. Demais
clausulas e condi¢des constantes do titulo. Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, o valor de
avalia¢do do imovel para fins de garantia e venda em publico leildo é de R$ 183.000,00 (cento e oitenta e trés mil reais).
Taxa Judiciaria: R$ 15,62. Prenotagdo: R$ 6,85. Busca: R$ 11,42. Registro: R$ 1.612,81. Fundos Estaduais (40%): R$
652,44. ISSQN (3%): R$ 48,93. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-7=33.432 - Luziinia - GO, 26 de outubro de 2023. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL. De acordo
com requerimento, firmado em Rio de Janeiro - RJ, em 21/08/2023, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 66.493,
em 27/09/2023, foi pedido que se averbasse e como averbado fica, o nimero da Inscrigdo Municipal do presente
imével, qual seja, CCI n° 399776, conforme Relatério de Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade de Luziania - GO, em 11/10/2023. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotagcdo: R$ 10,00; Busca: R$ 16,67;
Averbacdo: R$ 39,98; FUNDESP (10%): R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ
(2%): R$ 1,33; FUNPROGE (2%): R$ 1,33; FUNDEPEG (1,25%): RS 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo Eletronico:
00812309212204425430120. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-8=33.432 - Luzidnia - GO, 26 de outubro de 2023. CONSOLIDACAO. Nos termos do requerimento, datado de
21/08/2023, firmado pela credora fiduciaria em Rio de Janeiro - RJ, adiante qualificada, prenotado neste Servigo
Registral sob o n® 66.493, em 27/09/2023, instruido com a DUAM/ITBI n°® 8229603, devidamente recolhido em
18/08/2023, avaliado no valor de R$ 183.000,00 (cento e oitenta e trés mil reais), promove-se a presente averbacdo
para, nos termos do art. 26, §7° da Lei 9.514/1997, constar a consolidagdo da propriedade do imovel objeto desta
matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia - DF, valor da consolidagao
RS 183.000,00 (cento e oitenta e trés mil reais). O devedor fiduciante Raimundo Araujo Pedrosa Neto, acima
qualificado, foi intimado nos termos da legislacdo vigente, via edital nos dias 15, 18 e 19 de setembro de 2023, para que
no prazo legal de (15 dias) cumprisse com as obrigagdes contratuais ¢ as prestacdes vencidas, assim como os demais
encargos, inclusive despesas de cobrancgas e intimagao, sendo que o prazo transcorreu sem purgacao da mora. O credor
fiduciario adquirente deverd promover os leilées puiblicos decorrentes do art. 27 da Lei 9.514/1997. Averbagdo: RS
705,99; FUNDESP (10%): R$ 70,60; FUNEMP (3%): R$ 21,18; FUNCOMP (3%): RS 21,18; FEPADSAJ (2%): R$
14,12; FUNPROGE (2%): R$ 14,12; FUNDEPEG (1,25%): R$ 8,82; ISSQN (3%): R$ 21,18. Selo Eletrénico:
00812309212204425430120. A Oficial Respondente (a) GCMS.
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Certifico que, nos termos do § 4° do artigo 15 da Lei 19.191/2015 alterada pela Lei 20.955/2020, ambas do Estado de
Goias, “Constitui condigdo necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na
Tabela XIII da Lei n°14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipdtese de documento
lavrado em outra unidade da Federagao™.

Certifico ainda mais que, nos termos do art. 1°, inciso IV, do Decreto n° 93.240/1986, que regulamenta a Lei de n°
7.433/1985, para fins de transmissdo do imovel, essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias.

Emolumentos de Certiddo: R$ 83,32; Taxa Judiciaria: R$ 18,29; FUNDESP (10%): R$ 8,33; FUNEMP (3%): R$ 2,50;
FUNCOMP (3%): R$ 2,50; FEPADSAJ (2%): R$ 1,67; FUNPROGE (2%):R$ 1,67; FUNDEPEG (1,25%): R$ 1,04;
ISSQN (3%): R$ 2,50; TOTAL: RS 121,82.

MVPS
O referido é verdade e dou fé.

Luzi4nia/GO, 26/10/2023

ASSINADO DIGITALMENTE PELO OFICIAL SUBSTITUTO
PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacio
00812310212172234420109
Consulte este selo em: http://extrajudicial.tjgo.jus.br
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