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Matr 238.952 - APTO 216 - TORRE 2

IMOVEL: O apartamento n® 216, em construgdo, localizado no 2° pavimento da Torre 2,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ IPIRANGA",
situado na Rua Alvaro Fragoso, n° 344, e Rua Campante, na Vila Independéncia, no 18°
Subdistrito - Ipiranga, com a area total privativa de 35,40m? &rea comum total de 18,4976m?,
sem o direito ao uso de vaga para carro na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area
real total de 53,8976m?, correspondendo o coeficiente de proporcionalidade equivalente a
0,00221. O terreno onde ser& construido o referido empreendimento, encerra uma &rea de
6.021,21m=

PROPRIETARIA: CCISAS9 INCORPORADORA LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
30.244.782/0001-75, com sede na Rua Funchal, n® 411, Conjunto 132-D, 13° andar, Vila
Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.235.472 feito em 17 de dezembro de 2018 e Matricula n°
238.952 feita em 09 de julho de 2020, ambas neste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 050.013.0053-3, 050.013.0011-8 e 050.013.0012-6 (em area maior).

)
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Selo Digital:14293531111B7F0072350820S

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial
AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 20 dé ndvembro de 2020 - Protocolo n® 723.508 de
06/11/2020 - a) De acordo com a averbagéo n°® 1 \‘e:ta em 09 de julho de 2020, na matricula n°
238.952, verifica-se que conforme averbagao sob n® 3 da matricula n® 235.472, feita em 25 de

datado de 03 de margo de 2020, emitido pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de
Sado Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 43.776.491/0001-70, com sede na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n° 345, Alto de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, SP, conforme
Relatério de Avaliagdo Ambiental Preliminar e Investigagdo Ambiental Confirmatéria, de maio de
2019, elaborado pela empresa BTX Geologia e Meio Ambiente, apensado ao Processo Digital
CETESB n° 070472/2019-04, foi constatado que o terreno onde sera construido o

contaminag&o ocasionada por metais, metano e solventes halogenados; b) pelo memorial de
incorporagéo datado de 30 de junho de 2020, completado com requerimento datado de 18 de
junho de 2020, averbado sob n° 3 em 09 de julho de 2020, na matricula n® 238.952, a
incorporagéo de condominio do empreendimento denominado “Condominio_Residencial Dez
Ipiranga”, registrada sob n® 2 na referida matricula, foi submetida ao regime de afetagao, nos
termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei n°
10.931/2004; e c) sobre © “imovel objeto desta ficha, em area maior, existe a hipoteca
constitu{da através do instrumento particular datado de 25 de agosto de 2020, com forga de
escritura publica, na forma do § 5° da Lei 4.380/64, e artigo 38 da Lei 9.514/97, registrada sob
n°® 6 em 15 de setembro de 2020, na matricula n° 238.952 deste Registro de Iméveis, para
garantia da dlvida no valor de R$39.619.200,00, pagavel nas formas, clausulas e condigdes
constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.

continua no verso

.

margo de 2020, consta que do termo n°® 015/2020/ICRR de &rea contaminada sob investigagéo, - -

empreendimento mencionado nesta ficha, encontra-se contaminado sob investigagdo,

~
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Patricia Andréa do Carmo Lecnello - Escrevente Autorizada

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 20 de novembro de 2020 - Protocolo
n°®723.508 de 06/11/2020 - Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada
na AV-1 da presente, e em consequéncia, parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagéo dada pelo credor, nos termos do instrumento particular datado de 28 de outubro de
2020, com carater de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e Programa
Casa Verde e Amarela (MP 996/2020).

(SEIO Digital:14293533111B810072350820F)

Patricia Andréa do Carmo Leonello - Escrevente Autorizada
R.3 - VENDA E COMPRA - Registrado em 20 de novembro de 2020 - Protocolo n° 723.508 de

06/11/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV-2 desta ficha, a proprietaria
CCISA59 INCORPORADORA LTDA., ja qualificada, transmitiv por VENDA feita a LUANA
AZEVEDO MAGALHAES, brasileira, analista de sistemas, RG n° 39086982-X-SSP/SP, CPF n°
476.301.858-20, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Maria Margarida, n° 245, casa
2, Vila Chuca, na cidade de S&o Paulo, SP, a frag&o ideal do terreno a que correspondera a
unidade autdénoma objeto desta ficha, sendo a construgdo custeada pela adquirente, pelo pregco
de R$46.528,11, referente ao valor da fragéo ideal do terreno e de R$176.400,00 o valor da
aquisic8o da unidade auténoma mencionada, dos quais, R$13.008,70 foram pagos com
recursos da conta vinculada do FGTS. Sendo R$1.639,00 o vslor desconto concedido pelo
FGTS/Unido.

(Selo Digital:142935321118820072350820F)

Patricia Andréa do Carmo Leonello - Escrevente Autorizada

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 20 de novembro de 2020 - Protocolo n®
723.508 de 06/11/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV-2 desta ficha, -
LUANA AZEVEDO MAGALHAES, solteira, maior, j& qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, para garantia da divida do valor de R$139.728,13, a ser paga por meio de 360
prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$910,73, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 01 de dezembro de 2020, estando
as demais clausulas, termos e condigbes, constantes do tftulo. Origem dos Recursos:
FGTS/Unido. Programa Casa Verde e Amarela._A avaliagio do imével para fins de Leilfo
Publico é de R$220.000,00.

(SejJo Digital: 14293532111B830072350820D)

QAA)\MAMW ;
Patricia Andréa do Carmo Leonello - Escrevente Autorizada

AV.5 - TRANSPORTE - Averbado em 22 de dezembro de 2022 - Protocolo n° 792.308 de
07/12/2022 - De acordo com a averbacdo n° 8 feita em 22/12/2022, na matricula n® 238.952
deste Registro de Imoéveis, verifica-se que de acordo com o termo de reabilitagdo para uso
declarado n° 2151/2022, emitido em 05 de dezembro de 2022, expedido pela Companhia

continua na ficha 2
conunuanarticha 4
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Sido Paulo7 2 de Dezembro de 2022

datado de 06 de dezembro de 2022, foi constado que a teor do disposto no Artigo 27, inciso I,
da Lei 13.577, de 08 de julho de 2009, e no artigo 54, paragrafo 2°, do Decreto 59.263, de 05 de
junho de 2013, que o imédvel objeto desta ficha, foi contaminado por metais, metano e solventes
halogenados. Posteriormente, com base na Informagéo Técnica n® 017/2022/IRAR, apensada
ao Processo Digital CETESB.070472/2019-04 foi considerado reabilitado para uso residencial,
sem necessidade de medidas de intervengéo de controle,institucional.

(Selo Digital: 1429353F 1000000090573322P) }\

BN VYWY YA
Daniel Ribas Gelsomml Substituto do Oficial “f&\k

AV.6/255.806 - TRANSPORTE - Averbado em 28 d?éwargo de 2023 - Protocolo n° 799. 327 de
02/03/2023 - Da averbacdo_n° 7 feita em 27/08/2021, na matricula n° 238.952 deste Cartdrio,
verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente & langado pelo contribuinte n°
050.013.0068-1, em area maior, conforme requerimento datado de 17 de agosto de 2021, e da
certiddo sobre tributos imobilidrios dados cadastrais n® 849526/2021, emitida em 13 de agosto
de 2021, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo. /N

(Selo Digital:1429353F 1000000096 164623A)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/255.806 - TRANSFORMAGAQ FICHA - Averbado em 28 de margo de 2023 - Protocolo n°
799.327 de 02/03/2023 - Tendo em vista a conclus@o das obras, e a especificagéo de
condominio do empreendlmento denommado *"CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ IPIRANGA",

situado na Rua Alvaro Fragoso, in® 280, esta ficha passa a consdifuir a matrfcula n°® 2556.808, que

corresponde ao apartamento n° 216, da Torre 2.
(Selo Digital:142935331000000086164723W)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.8/255.806 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 28 de margo de 2023 - Protocolo
n° 799.327 de 02/03/2023 - Pelo instrumento particular de instituicdo e espemfcagéo de
condominio datado de 28 de fevereiro de 2023, fago o presente em compiemento ao registro n®
3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, CCISA59 INCORPORADORA
LTDA., j& qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a LUANA AZEVEDO MAGALHAES, solteira,
maior, ja qualificada pelo preco de R$176 400,00 o apartamento objeto desta matricula,

vinculado indissoluvelmente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A

referida unidade autdbnoma esta alienada fiduciariamente a CAl ECONOM!CA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n® 4 desta matricula.

(Selo Digital: 142835321000000096164823W) L, P

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ﬁ‘,

AV.9/255.806 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 28 de margo de 2023 -
Protocolo n° 799.327 de 02/03/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afefacéo
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmiss#o realizada conforme R.3 desta matricula.

continua no verso

(" Ambiental do Estado de So Paulo - CETESB, j& qualificada, completada pelo requerimento\

Mod. 1

Y

95:0T G202/60/20 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswrelhip opeulsse 10} 0JuswnI0op 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=c7612661-3a27-4736-8233-3e8b6deb0a03

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c7612661-3a27-4736-8233-3e8b6deb0a03

Protocolo 863034 - Pag 4

CNM 142935.2.0255806-49

matricula: ficha
655.806 02
verso

CNM 142835.2.0255806-49

>
(Selo Digital:142935331000000096164923S) [é
’ /7

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado ° -

AV.10/255.806 - CONTRIBUINTE - Averbado em 01 de setembro de 2025 - Protocolo n°
863.034 de 04/12/2024 - Do requerimento datado de 08 de agosto de 2025, e da certidao de
dados cadastrais do imével, expedida via internet em 12 de agosto de 2025, pela Prefeitura do
Munricipio de Sao Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n° 050.013.0270-6.

{Selo Digital: 142835331000000156468725N)

—a€ i,

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.11/255.806 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 01 de
setembro de 2025 - Protocolo n° 863.034 de 04/12/2024 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.10 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que a
devedora fiduciante LUANA AZEVEDO MAGALHAES, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a
mora decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmissao inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADQ em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendoc a base de calculo para o
recolhimento do referido imposto o valor de R$231.874,51, a qual devera providenciar o disposto
no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000156468825L)

e,

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

\
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= Pedido n° 863034

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 1 de setembro de 2025.

Thaic A Aal Al - E fa AiitArigada (accin
1 Nais G ViCi0 AIVES - CSCrevenice AUoriZada. (assin

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Q

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 0,86 R$ 70,44

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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