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236.763 01 Uberlangfa - MG, 28 de outubro de 2020

I MO V E L: Um im6ével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberldndia, na Alameda dos Mandarins, n°® 200, constituide pelc apartamento
n°® 602, localizado no 5° pavimentoe tipo, Bloceoe 05 do Condominio "Grand
Prime Condominio Clube", com a area privativa principal coberta de
41,590m?, &rea privativa descoberta (quintal] de 3,102m?, A&rea privativa
total de 44,6920m?, Area de garagem de 11,25m?, correspondendo a wvaga 385,
Area comum de 8,9145m2?, Area total de ©4,8565m?, fracgidc ideal de 0,001782,
e cota de 35,9167m? do terreno designadeo por lote n® €0l da gquadra n® 05,
que possul a &rea de 20.157,16m?.

PROFRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001~-38, NIRFE 3121153%43-6.

Registro anterior: Matricula 1432.796, Livrc 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: RS$7,00, Total: RS$29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Numero
do Selo: EAU45181. Cédigo de Seguranga: 7410-8133-5698-0087.

AV-1-236.763- Protcoccolo n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CCNVENCAC DE
CONDOMINIC- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 18.079,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conven¢do de Condominio do
Grand Prime Condominioc Clube. Emol.: RS8,84, TFJ.: R$2,78, Total: R$511,62 -
0td/Ced: 1/4135-0. Namero do Selo: EAU45191. Cédigo de Seguranga: 7410-

B133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: {fZ/ * 3 A~ ts 4’ . ¢
6

AV~2-236.763- Protococlo n® 5982.170, em de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUCAC- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de

regularizagdo registral guanto & sua conclusdo. Alvara de construgao
vélide até 14 de novembro de 2022. Incorporagio registrada em 28/10/2020,
seb o R+~7 da matricula n°® 143.796, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporagido foi submetida ac Patriménioc de Afetagdo,

conforme AV-8-143.796, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lel
4,591/64, Esta matricula poderad ser encerrada casco a construgac ndo seja
conciuida ou nas demals hipdteses previstas em leili. Feoi declarado pela
proprietdria e incorporadora gue o imdvel desta matricula enguadra-se no
Programa Casa Verde e Amarela. Emol.: R$8,84, TFJ.: RS2,78, Total: R$Sll, 62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EAU45191. Coédigo de Seguranga: 7410-
8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: MDA A e Ae

R—3-236.763- Protocolc n°® 631.979, em 1l24de janeirc de 2022, reapresentado
em 09/02/2022- DEVEDORA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE —
LTDA, com- sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro
Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, neste ato, representada pela
administradora Daniela Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03.
CONSTRUTORA: Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.9%91.176/0001-92, neste ato,
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representada por seu diretor José Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-
53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Gerson Bernardo Alves dos Santos, CPF 019.898.915-60. Nos
termos do Contrato por instrumente particular de Abertura de Crédito e
MJTUO PARA CONSTRUCAOQ DE EMPREENDIMENTO IMORTLIARIO CCM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos dc Fundc de Garantia do Tempo
de Servico - FGTS, no admbito do Programa Casa Verde e Amarela, datado ds
S30 Paulo-SP, 30/11/2021, e do 1° Termc de Aditamentc, datado de S&o Paulo-
SpP, 08/02/2022, a devedora d&d a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Codigo Civil em R$27.159.200,00 (estando incluidos neste

valor, os demals imdéveis constantes do contrate ora registrade), para
garantia da divida ora confessada e demals obrigagdes assumidas, nas
seguintes condigdes: CONFISSAQ DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valeor de
R$19.577.303,75, tendo como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento Grand Prime Condominio Clube, composto de 480 unidades
residenciais. Este contratc destina-se a construgdo de 160 unidades

autdnomas distribuidas em 02 bloces (04 e 05), dencminado pela credora
Méodulo ITTI. PRAZO PARA CONSTRUCAC E LEGALIZACAQO DC FEMPREENDIMENTO: A
devedora e a construtora sdc responsavelis pela conclusdo das obras, objeto
do instrumente ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses,
definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da
Caixa, contadc a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quando ndc houver condig¢g&es suspensivas; ou, b) da data do primeiro
desembolse financeiro, quando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do
segundo desembolso guando se tratar de operagao com aguisicdo de terreno
pela PF, visto gue neste casco a 1* parcela equivale ao valor de terreno
liberado na data de contratag¢do e ndo deve constar na contagem do prazo de
construcido. PRAZO DE AMORTIZACAOC: 24 (vinte e gquatro} meses, contados do
primeirc dia do més subsequente a liberagdoc da Gltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da okra. O
prazo de amortizagdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizagdo de 36 meses ¢ limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV}, conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixra, a titulo de ccbkbertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adgquirentes das unidades
do empreendimentc. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAC E LEGALIZAGCAQ: Durante o
prazc de construgdo e legalizagio do empreendimento, serdo devidos: a)
sobre o saldo devedor apurade, Juros a taxa ncminal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagido monetdria
apurada no periodo, com base nos Ilndices de remuneracdo basica aplicada as
contas vinculadas de¢ FGTS vigentes na data de aniversario do presente
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contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operacdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medic3oc de obra e acompanhamento do processe; c¢) taxa de

vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do creonograma fisico-
financeiro e de desembolso; d} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagdo de Empreendimento Contratado (TCCREC}, em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for solicitada a reavaliagado
do valor das unidades do empreendimento pela devedeora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacgado de Cronograma {TCCRC) , em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
solicitada a reformulacac/reprogramagdc do creonograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambic e Seguro
ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente
previsto em legislagfo especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAO: Finde o prazo de construgdo/legalizagdo de 36 meses
e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversério da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdoc {(A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de B8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagdo monetéria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo bésica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniverséario deste contrato. SISTEMA

DE AMORTIZAGCAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principais pagadores, Realiza Construteora Ltda, ja qualificada;
e, Daniela Cristina de Nascimento, brasileira, administradora, CI

10.345.636-SSP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob o regime da separag&o de
pens, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Rondon Facheco,
2.371, Bairro Lidice, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, B83B e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais cléusulas e ceondigbes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Foi apresentada certido
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 14/12/2021, em nome da
devedora. Emolumentos cotados no R-116 da matricula 143.796, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isente de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Namero do Selo: FKU21130. Cédigo de Seguranca: 9484-
4060-3516-1296. Em 15/02/2022. Dou fé: . A A .

AV-4-236.763—- Protocolo n® 650.170, em 20 de julho de 2022- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizag¢do dada pela credora Caixa Econfmica Federal, no
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item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-236.763. Emol. : R$91,27, TFJ. : R$28, 40, ISSON. :
R%1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: FXR28846.

Cédigo de Seguranca- 6127 3635-6035-9670. Em 2%9/07/2022.

Dou fé:

R-5-236.763- /Protocolo n® 650.170, em 20 de julho de 2022- Transmitente:
Condominio Residencial Grand Ville Uberladndia SPE - Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38,
NIRE 31211539436, neste ato, representada pela sécia Daniela Cristina do
Nascimento, CPF 043.350.456-03, e esta pelo procurader Plauto Humberte do
Nascimento Filho, CPF 045.115.666-82, ou Marcela Dantiele Santos Carvalho
Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme procuracgdc lavrada pelo 1° Servige
Notarial local, em data de 07/10/2021, no livro n®° 2187-P as fls. 081/082.
ADQUIRENTE: PHILLIPE AMARAL DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em
06/11/1991, estivadoer, carregador, embalador e assemelhados, CI MG-
17.700.533-PC/MG, CPF 110.113.796-78, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Monte Carmelo, 274, Martins. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des -
Programa Casa Verde e BAmarela - Recursos deo FGTS, n® 8.7877.1437032-4,

datado de 22/06/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$189.230,40.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$14.884,69. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$68.444,43. VALOR DO DESCONTC COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO
FGTS/UNIAQ: RS$1.281,00. AVALIAGCAC FISCAL: R$189.230,40. ITBI neo valor de
R$1.992,03, recolhido junto ao Banco Itau, em data de 19/07/2022. Foi
apresentada certidado negativa de débitos relativos aos tributos federais e
A Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
07/02/2022, em neome da transmitente. Anexos ao Contrato: BAnexo I -

Contrato de Financiamento Imobili&rio - Proposta, Opgdo de Seguro e demais
condicdes para vigéncia do seguro, datado de 22/06/2022, e BAnexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.192,04, TFJ.: R$553,94,

ISSON.: R$22,49, Total: RS51.768,47 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Nimero do Selo:
FXR28846. Cédigo de Sequranga: 6127-3635-6035-9670. Em 29/07/2022.

Dou fé: ’i;/ - - (_: 47 e

R-6-236.76 Protoceolo n® 650.170, em 20 de julho de 2022- Pelo contrato
referido no R-5-236.763, o devedor fiduciante Phillipe Amaral da Silva, ja
qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdc financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Marcio Batista Pereira, CPF 744.642.216-53, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imoével desta matricula & credora

Continua na ficha 03
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fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALCOR TOTAL DA
DIVIDA: R$119.504,97. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$178.200,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgio/legalizacgdo- 31 -
amortizagaoc— 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 7,00% - efetiva- 7,229%0%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o iltem 5 do contrate. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$845,96. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO
MENSAL: 21/07/2022. EPCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item
6.3 do contrate. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAQ DA INTIMACAO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encarge
mensal vencide e nac pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS3178.200,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento como
incerporadora/fiadora Condominic Residencial Grand Ville Uberldndia SPE -
Ltda, 3a& gualificada, e como construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda,
com sede nesta cidade, na Rua Rio Grande deo Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ
16.991.176/0001-92. As fiadoras e principais pagadoras de todas as
cbrigac¢des assumidas pelo devedor, renunciam expressamente acs beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédige Civil. As partes se
cbrigam pelas demais cléausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazende parte integrante do presente registro. Emol., :
R$1.046,72, TFJ.: R$486,37, ISSQN.: RS$19,75, Total: RS$1.552,84 - oQtd/Cod:
1/4540-1. Nuamero do Selc: FXR28846. Cdoédigo de Efguranga: 6127-3635-6035—
- 4¢\

9670. Em 29/07/2022. Dou fé: - 1 >

AV-7-236.763- Protocolo n® 667.865, em 17 de janeiro e 2023- REVALIDAGAO
DO ALVARA- A requerimento da interessada, datade de 24/01/2023, averba-se
para constar gque foli apresentado Alvara de Licenga, Protocolc n°
£011978/2019, com término da referida licenga em 12 de Jjaneiro de 2025, o
gual revalida o Alvara constante da AV-2-236.763, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emoclumentos cotados na AV-289
da matricula 143.796, conforme artige 237-A da Lei 6.015/73. Isento de

emoclumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Namero do Selo: GITO95618. Coédigo de
Seguranga: 7770-4051-9279-%465. Em 26/01/2023.

D fé: ~ -~ ( -

ou fé A S 47 . :

AV-8-~236.76 Protocolo n® 720.143, em 1C de julho de 2024, reapresentado
em 24/07/2024- Prcocede-se a esta averbag8o para constar gque, de acordo com
Projete de Bairros Integrados, o Loteamento Grand Ville Uberléndia passou
a integrar—-se ao BALRRC GRAND VILLE, conforme Lei Municipal n® 11.857 de
11/07/2014. Isento de emolumentos — Qtd/Cod: 1/4159-0~73. Namero do Selo:
IAC25168. Coédigo de Seguranga: 0234-5161-008B7-0320. Em 31/07/2024.

Dou fé&:

7)—1.,_. L= —
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AV-9-236.763- Protocole n® 720.143, em 10 de julho de 2024, reapresentado
em 24/07/2024- CONSTRUCAQ E HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de
04/06/2024, nos termos da certiddo expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local, em data de 03/07/2024, e conforme HABITE-SE
PARCIAL n® 4312/2024, de 18/06/2024, para constar o langamento do prédio
situadeo na Alameda dos Mandarins, n® 200, com a drea da unidade de 64, 35m?2
{residencial) e com ¢ wvalor venal da construgdc de RS525.728,04. Imovel
cadastrado na Prefeitura Municipal local scb o n® 00-02-0401-10-07-0001-
0400. Emcl.: RS204,62, TFJ.: R$78,85, ISSON.: R33,86, Total: RS$S287,33 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. HNamero do Sele: IAC25168. Cdodigo de Segurancga: 0234-
5161-0087-0320. Em 31/07/2024. Dou fé: T, .. -

AV-10-236.763—- Protocolo n® 720.143, em 10 de julhe de 2024, reapresentado
em 24/07/2024- CPD-EN/INSS- Foi apresentada para ser argquivada a CPD-
EN/INSS n® 890.005.77810/74=-003, referente a Area residencial multifamiliar
de cbra nova de 11.303,48Bm?. Emol.: ER$12,58, TFJ.: RS$3,55, ISSQN.: RS0, 24,
Total: R$16,77 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: IAC25168. Cédigo de
Seguranca: 0234-5161-0087-0320. Em 31/07/20214.

. Dou fé&: T, o e

AV-11-236.763- Proteocole n® 769.100, em 11 de novembro de 2025-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Florianépolis, 10/11/2025, ficae consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CRIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério 5ul, quadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgagic da mora pelo
devedor fiduciante Phillipe Amaral da Silva, guando intimado A& satisfazer
as prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando
a fiduciAria com o &nus decorrente de artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGAD: RS329.487,97. AVALIACAC FISCAL: R$329.487,97. ITBI no
valor de R$6.589,76, recolhido junto & CEF, em data de 29/10/2025. Foram
I apresentadas: certid3c do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
| 29/08/2025; €, declaragcdo de dispensa da certiddc negativa para

transferéncia do im&ével, datada de Florianédpolis, 10/11/2025. Emol.:
R$2.803, 15, Recompe.: RS$210,89, TFJ.: R$%51.670,13, ISSQN.: RS$56,06, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$4.740,33 - Qtd/Cod: 1/4244-0. Numero do
Selo: JLR3688Bl1. Cédige de Sequranga: 0965-0185-8889-5742. Em 26/11/2025.
Dou fé: /\_{.‘, B /-\___:L: 4 ' g

/

Continua no verso.



Protocolo 1.224.102
09:34

continuacio... Pagina 07

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 236763. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos o6rgéos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 26 de novembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissao
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/
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