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Douglas Oliveira Fontes
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Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24409 / CNM: 154302.2.0024409-02 / Recibo: 44609 / Data da Certiddo: 02/04/2026.

Certifico que a presente cdpia é reproducao fiel da matricula n® 24409 extraida nos termos do Art.
19, § 1° da Lei 6015/73 dela constando todos os 6nus, condicbes ou quaisquer outros atos atos
referentes ao imovel matriculado. O referido e verdade e dou fé. Nesta Cidade de MESQUITA-
RJ, aos 02 de abril de 2026. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o

subscrevo e assino

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 0,00 | Fetj: R$ 0,00 | Fundperj: R$ 0,00 | Funperj: R$ 0,00 | Funarpen: R$ 0,00.

Iss: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EDFG 58564 NMH

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

"continua no verso"
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Prédio n°® 207 casa 01,com frente para a rua Libania, com dois pavimentos, com area construida
de 65,60m?2, area livre de 1,98m2, a fracdo ideal de 20,00/100, edificado no lote de terreno n°
21, da quadra 05, da mesma rua Libania, medindo 10,00m de frente e fundos e 30,00m de
ambos os lados, com 300,00m2, confrontando pelo lado direito com o lote 20, pelo lado
esquerdo com o lote 22, ambos da mesma quadra e de propriedade da transmitente ou
sucessores e nos fundos com o Cemitério da Prefeitura Municipal de N. Iguacu, distante 84,80m
a esquerda da curva de concordancia formada com a rua Paulo, situado nesta Cidade de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de UBIRATAN CANUTO DOS SANTOS BASTOS,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador da carteira de identidade n® 12.757.856-5
expedida pelo IFP-RJ em 20/05/1985, inscrito no CPF n© 032.859.987-50, residente e
domiciliado na rua Machado, n® 156, Banco de Areia, em Mesquita, neste Estado. Havido por
titulo registrado neste Cartério do 2° Oficio de Mesquita/R], na matricula n® 1950. O Referido é
Verdade e Dou Fé. Mesquita, 05 de setembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

R-01- 24409 - (Protocolo EAVC11306AYU) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Contrato
de compra e venda de imédvel, matuo e alienacdo fiducidria em garantia no sistema financeiro de
habitagao-carta de crédito individual FGTS/programa minha casa minha vida-CCFGTS/PMCMV-
SFH, datado 12/01/2015, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n°® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de
1966, pela qual UBIRATAN CANUTO DOS SANTOS BASTOS, brasileira, empresario,
portador da carteira de identidade n® 127578565, expedida por Detran-RJ em 06/03/213 e do
CPF n© 032.859.987-50, solteiro, residente e domiciliado na rua Machado, n°® 156, Banco de
Areia, nesta Cidade de Mesquita, neste Estado, vendeu a ANA PAULA DA SILVA ALVES,
brasileira, cabelereira, portadora da carteira de identidade n°® 127310514, expedida por Detran-
RJ em 13/07/2012 e do CPF n° 094.482.127-80, solteiro, residente e domiciliado na rua Libania
1,207, Vila Emil, em Mesquita, neste Estado, pelo preco de R$ 120.000,00 pagos da seguinte
forma: R$ 14.413,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento); R$ 30.507,00
recursos proprios e o restante de R$ 75.080,00 através do Financiamento concedido pela Caixa
Econbmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula. O referido € verdade e dou fé.
Mesquita, 24 de abril de 2.015. Eu, HELOISA BICCHIERI ANTONIO, responsavel pelo
Expediente a subscrevo e assino. -

R-02- 24409 - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo instrumento acima mencionado
e de acordo com a clausula 142 e seus paragrafos do presente contrato, nos termos e para
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, datado de12/01/2015, aqui se arquiva, pela
qual ANA PAULA DA SILVA ALVES, devidamente qualificada, alienou em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancaria Sul, quadra 4, lotes 34, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em carater fiduciario o
imovel constante desta matricula, no valor de R$ 75.080,00 pelo Sistema de Amortizacao - SAC,
pelo prazo de 360 meses, com taxa anual juros: nominal 7,16, com desconto 5,00 e efetiva
7.3997, com desconto 5,1162, redutor 0,5% FGTS nominal 4,50 efetiva 4,5940 com encargo
inicial no valor de R$ 532,53 a primeira com vencimento em 12/02/2015 e as demais nos
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mesmos dias e meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Publico Leildo,
concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente
nacional, de R$ 190.000,00 sujeito & atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizacao da caderneta de poupanca do dia de assinatura deste instrumento,
reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacao a qualquer tempo, conforme previsto na
clausula décima sexta do referido contrato. O prazo de caréncia para expedicao de intimagao
previsto no paragrafo 2° do art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 60 sessenta dias
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A composigao
de renda para fins de indenizacdo securitaria sera de: 100,00% para Ana Paula da Silva Alves.
Foram apresentados e arquivados, o pagamento do ITBI, emitido em 11/03/2015, pela PMM, no
valor de R$ 2.673,80 pago na Caixa Econ6mica Federal-CEF em 12/03/2015 e as certidoes
expedidas pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu-R] e pelo Cartdrio de
Registro Civil da 12 Circunscricao da Comarca de Nova Iguacu-R]. Foi feita a consulta no Banco
de Indisponibilidade de Bens sob o n® 0688915040757250 e Cddigo HASH:
d245.46€9.8660.874¢e.cf69.c¢551.87c9.1b04.effb.5920. O referido é verdade e dou fé. Mesquita,
24 de abril de 2.015. Eu, HELOISA BICCHIERI ANTONIO, responsavel pelo Expediente a
subscrevo e assino. -

AV-03- 24409 - (EDCZ 61065 IDF) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio
344938/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 14/02/2023, foi requerido pela
credora, a Intimacdao do devedor CASSIO DA SILVA CRISTIANO DE OLIVEIRA, para os fins de
cumprimento das obrigacoes, referente aos encargos n°® 92 ao 97, que se encontram vencidas
em 12/09/2022 a 12/02/2023. Tendo sido o mesmo notificado através deste Cartdrio, em
23/11/2023, sob protocolo n® 9885, nao foi encontrado no enderego informado e atendendo ao
Editais Publicados n°® 1346/2024, 1347/2024 e 1348/2024 no Diario do Registro de Imodveis
Eletronico nos dias 23/04/2024, 24/04/2024 e 25/04/2024, em que foi requerida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacao do devedor, para os fins de cumprimento das
obrigac0es, relativas aos encargos vencidos e ndo pago até a presente data. O referido é verdade
e dou fé. Mesquita, 03 de junho de 2024. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula
94/2684, a subscrevo e assino. (EDEF 17480 HPQ).

Matricula recebeu nova numeracao e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 1950, originariamente aberta em 24 de abril de 2015, que fica atualizada
e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional de Justiga.
O referido é verdade e dou fé. Mesquita, 05 de setembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905.

AV-04- 24409 - (EDEF 26298 HCK) - 05 de setembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Creédito Imobiliario - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
18/08/2024, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ao contrato n°® 844440811560-3, devidamente registrado no R-01

3
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desta matricula, foi solicitada a consolidacao da propriedade do imédvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n°® 9.514/1997, em razao do inadimplemento da obrigacao
pelo devedor fiduciario. Em cumprimento ao disposto na legislacdo vigente, foi realizada a
consolidagao da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a
figurar como Unica titular do dominio pleno do imdvel. Declara-se que o valor da consolidagao €
de R$ 206.197,42 (duzentos e seis mil cento e noventa e sete reais e quarenta dois centavos).
Foi apresentada a guia de ITBI n® 331/2024, emitida em 09/08/2024, no valor de R$ 4.123,95,
vinculada a inscricdo municipal n® 954312. O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 53443 YMH)

AV-05- 24409 - (EDEF 26281 GTK) - 05 de setembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 18/082024, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o imével
objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imovel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assino. (EDFG 53442 VSF)

AV-06 - 24409 de 02/04/2026. PROTOCOLO: n° 17737 de 02/04/2026. TiTULO:
AVERBACAO EX-OFFICIO - Faco a presente averbacao ex-officio, para retificar os dados
constantes no AV.3 desta matricula, a fim de que passe a constar corretamente como devedor
ANA PAULA DA SILVA ALVES, em substituicao ao anteriormente mencionado, com fulcro no
“Oficio n° 344938/2023"” pelo qual houve o requerimento de intimacdo de alienacao
fiduciaria, tratando-se de adequacdo do assento ao requerimento apresentado, sem alteracdo da
substancia do negdcio juridico. SEM CUSTAS. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula
94/19905, o subscrevo e assino. (EDFG 58563 VAV)
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