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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® 26031600465, que revendo
os livros do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na

Matricula n?2 305175, o seguinte teor:

Imével: Apartamento n°® 406 - 3° andar, bloco A, do
Condominio Residencial Vila do Sol IV, n° 119, situado a
Rua Arnaldo Ferreira da Silva, no bairro Gramame, nesta
capital, constituido de: sala, varanda, ©2 (dois)
quartos, wc social, cozinha, area de circula¢ao, area de
servico coberta e 01 (uma) vaga de garagem descoberta.
area privativa principal 45,38 m2?2, area de uso comum de
divisao nao proporcional vinculada a unidade(area de
garagem descoberta) 11,50 m2, area de uso comum real
pertinente a unidade 11,35 m2, area real total 68,23 m2,
coeficiente de proporcionalidade 0,0165, fra¢ao ideal
1,65%, cota ideal do terreno 29,75 m2. Cadastro na PMJIP
sob n° 56.208.0243.0000.0029.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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PROPRIETARIO: JW CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede
a Rua Abelardo da Silva Guimaraes Barreto, n°® 51, Sala
1203, Bloco C, Altiplano Cabo Branco, Joao Pessoa/PB,
CEP: 58046-110, devidamente inscrita no CNPJ n°
12.804.788/0001-78, composta pelos sdécios JOEL FALCONE DE
MELO NETO, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, nascido em 17 de Janeiro de 1987,
natural da cidade de Joao Pessoa/PB, empresdrio, portador
da identidade n° 2.852.073 SSP/PB, inscrito no CPF de n°
052.769.904-76, residente e domiciliado na Rua Abelardo
da Silva Guimaraes Barreto, n° 51, Apto. 2602, Bloco A,
Altiplano Cabo Branco, Joao Pessoa/PB, CEP: 58046-110;
ORLANDO DE SA 3JUNIOR, brasileiro, casado no regime de
comunhao total de bens, nascido no dia 16 de maio de
1962, na cidade de Souza/PB, Empresario, portador da
Identidade n°® 783.516 SSDS/PB, inscrito no CPF de n°
287.930.804-68, residente e domiciliado na Rua Iracema
Guedes Lins, 430. Edificio Next Towers, Apto 2903, Torre
A, Altiplano Cabo Branco, Joao Pessoa/PB, CEP: 58046-135,

cabendo a administracao da sociedade, conforme clausula

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento

foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam,
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

vez que sao
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quinta ao(s) so6cio(s): JOEL FALCONE DE MELO NETO e
ORLANDO DE SA 3JUNIOR, ja qualificado(a)(os/as), com os
poderes e atribui¢des de representag¢ao ativa e passiva na
sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objeto social em
conjunto ou 1isoladamente, sempre de interesse da
sociedade, autorizado o uso do nome empresarial, vedado,
no entanto, a fazé-lo em atividades estranhas ao
interesse social ou assumir obriga¢bes seja em favor de
qualquer dos quotistas ou de terceiros. O0s soécios
administradores poderao, individualmente, onerar, alienar
ou transferir quaisquer bens imdéveis da sociedade, sem
autorizacao do outro sécio. (arts. 997, VI; 1.013. 1.015,
1064, CC/2002).

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n2 299036.

AV: 1. MATRICULA 305175 - Jodo Pessoa Paraiba,
10/08/2023. Protocolo n2324382, datado de ©04/08/2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
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ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que de acordo com
requerimento formulado pela parte interessada, e em
conformidade com os seguintes documentos apresentados:
Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Joao Pessoa
- PMIJP em ©2/05/2023, Alvara de Licen¢a para Construcao
ne. 1932-23-JP-ALV, <cdédigo verificador: jgottqoy de
02/05/2023, Licen¢a de Habita¢ao n2 2023/007421, processo
ne 2023/021583 de ©3/08/2023, expedida pela Secretaria de
Planejamento (SEPLAN) da Prefeitura de Joao Pessoa,
Certidao Negativa de Débitos CND da Previdéncia Social,
com afericao sob n? 90.014.39430/77-001, periodo:
01/04/2023 a 0©3/08/2023, emitida em ©3/08/2023, e para
cumprimento dos preceitos legais do § 1° do Art. 176 da
Lei Federal 6.015 de 31 de dezembro de 1973 e Art. 1.081
do Codigo de Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral
da Justi¢a do Estado da Paraiba, foi procedida a abertura
da presente matricula, destinada a wunidade acima
caracterizada, passando todos os atos relacionados a esta
unidade a serem praticados na presente matricula e nao
mais na matricula matriz. Cobrada as taxas FEPJ no valor

de R$ 20,12, MP no valor de R$ 1,75, FARPEN no valor de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
VALIND EM TODD TERRITORID MATIOMAL CGUALCUER ALTERACAD OU RASURA BALIDA ESTE DOCUMENTD
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R$ 33,94, ISS no valor de R$ 5,47, sendo os Emolumentos
R$ 109,37. Selo Digital: AFR75464-4U9S. O referido ¢é

verdade, Dou fé. 0 Oficial do Registro

AV: 2. MATRICULA 305175 - Jodao Pessoa Paraiba,
10/08/2023. Protocolado sob n2 324382, datado de
04/08/2023. AVERBACAO DA CONVENCAO DE  CONDOMINIO.
Certifico que a requerimento formulado pela parte(s)
interessada(s), conforme o § 12 do art. 1081 do Cdédigo de
Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justi¢a do
Estado da Paraiba, e pelo Instrumento de Conven¢ao de
Condominio elaborada conforme normas contidas no Cdodigo
Civil a vista dos arts. 1.333 e seguintes, da Lei 10.406
de 10 de Janeiro de 2002, subscrita por seus titulares,
procedo nesta data com a devida Averbacao da Comunicacgao
do Registro da Convencao de Condominio que foi procedida
no Livro n2 3 - Registro Auxiliar sob n2 15.333. Cobrada
as taxas FEPJ no valor de R$ 20,12, MP no valor de R$
1,75, FARPEN no valor de R$ 33,94, ISS no valor de R$
5,47, sendo os Emolumentos R$ 109,37. Selo Digital:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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AFR75539-35GG. O referido é verdade, Dou fé. 0 Oficial do

Registro

AV: 3. MATRICULA 305175 - Jo3o Pessoa Paraiba,
10/08/2023. Protocolo n2324382, datado de ©04/08/2023.
Certifico que de acordo com requerimento formulado pela
parte interessada, e com fulcro no Art. 31-A da Lei
4.591/64, procedo neste ato, com a devida a Averbacao do
registro do Regime de Afetagcao da Incorporagao do
Empreendimento no qual esta incluido o imdével da presente
matricula, para a unidade autdénoma supra descrita e
caracterizada, constituindo-se, destarte, patriménio de
Afetacao o conjunto de bens da incorporac¢ao, tornando-se
incomunicaveis em relacao aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral dos incorporadores.
Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 20,12, MP no valor
de R$ 1,75, FARPEN no valor de R$ 33,94, ISS no valor de
R$ 5,47, sendo os Emolumentos R$ 109,37. Selo Digital:
AFR75600-6ELR. O referido é verdade, Dou fé. 0 Oficial do

Registro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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AV: 4. MATRICULA 305175 - Jodo Pessoa Paraiba,
10/08/2023. Protocolo n2324382, datado de 04/08/2023.
Certifico que de acordo com requerimento formulado pela
parte interessada, e de acordo com a Lei 11.977/09, bem
como MP n2 1.162 de 14/02/2023, procedo neste ato com a
AVERBACAO DE PUBLICIDADE em virtude do enquadramento do
imével constante da presente matricula ao Programa Minha
Casa Minha Vida, do Governo Federal, onde a Unidade
Residencial, acima descrita e caracterizada, tera
destina¢ao EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL, negociada na faixa
de pre¢o estabelecida e apenas podera ser alienada
através do programa "PMCMV". O descumprimento da
declaracao implicarad o] nao enquadramento do
empreendimento aos descontos de emolumentos previstos,

Dou fé. 0 Oficial do Registro

R: 5. MATRICULA 305175, CNM: 069161.2.0305175-88 - Jo3do
Pessoa, 18/10/2023. Protocolo n?2 329973, datado de
16/10/2023. COMPRA E VENDA. De acordo com contrato de

compra e venda de unidade concluida, mituo e alienacao

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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fiduciaria em garantia - programa minha casa, minha vida
- recursos FGTS, sob n¢ 8.7877.1809503-4, assinado pelas
partes em 06/10/2023 (seis de outubro de dois mil e vinte
e trés). VENDEDOR(ES): JW CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA,
inscrita no CNPJ 12.804.788/0001-78, situada em R
Abelardo S G Barreto, 51, S1203, Altiplano Cabo em Joao
Pessoa/PB, e-mail: CONTATO@IWCONSTRUTORA.COM,
representada pelo(s) soécio(s) JOEL FALCONE DE MELO NETO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 17/01/1987, filho
de: GIANNA RAMALHO FALCONE DE SA e ORLANDO DE SA JUNIOR,
e-mail: JOEL_FALCONE@HOTMAIL.COM, portador(a) de CNH n?®
03515159834, expedida por Orgdo de Transito/PB em
08/01/2020 e do CPF ©52.769.904-76, casado(a) no regime
de comunhdao parcial de bens, residente e domiciliado(a)
em V Litoranea, 120, Lot 27 Qd E, Ponta De Campi em
Cabedelo/PB, VENDEU(RAM) o imével Apartamento n° 406
(quatrocentos e seis) - 3° (terceiro) andar, bloco A, do
Condominio Residencial Vila do Sol IV, n°® 119 (cento e
dezenove), situado a Rua Arnaldo Ferreira da Silva, no
bairro Gramame, nesta capital, constituido de: sala,

varanda, 02 (dois) quartos, wc social, cozinha, area de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativo@cartoriocarlosulyvsses.com. by - CNPJ: 09, 362 2110001 -40
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circula¢ao, area de servi¢o coberta e 01 (uma) vaga de
garagem descoberta. area privativa principal 45,38m?2
(quarenta e cinco virgula trinta e oito metros
quadrados), darea de uso comum de divisao nao proporcional
vinculada a unidade(area de garagem descoberta) 11,50m?
(onze virgula cinquenta metros quadrados), area de uso
comum real pertinente a unidade 11,35m2? (onze virgula
trinta e cinco metros quadrados), area real total 68,23m2
(sessenta e oito virgula vinte e trés metros quadrados),
coeficiente de proporcionalidade 0,0165 (zero virgula
zero um seis cinco), fragao ideal 1,65% (um virgula
sessenta e «cinco por cento), cota ideal do terreno
29,75m?2 (vinte e nove virgula setenta e cinco metros
quadrados). Cadastro na PMJP sob n°
56.208.0243.0000.0029, constante da matricula supra,
a(ao)(s) COMPRADOR(A)(AS)(ES) / DEVEDOR(A)(AS)(ES) /
FIDUCIANTE(S): MATHEUS ARAUJO DOS SANTOS, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 25/02/1997, administrador,
filho de: GENILDA ARAUJO SOUSA e EDENILSON BEZERRA DOS
SANTOS, e-mail: IZAGATA6@GMAIL .COM, portador(a) de
Carteira de Identidade n2 4177810, expedida por

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
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Secretaria Defesa Social/PB em 22/07/2013 e do CPF
121.842.034-08, solteiro(a), residente e domiciliado(a)
em R Bartira, 139, Varjao em Joao Pessoa/PB. No valor de
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Tendo o
mesmo valor fiscal, conforme guia de ITBI n2 2023/017895.
COM CONDICOES. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$
117,89, MP no valor de R$ 10,25, ISS no valor de R$
32,04, sendo os Emolumentos R$ 640,70. Selo Digital:
ANE35680-XSV8. O referido é verdade, Dou fé. 0 Oficial do

Registro

R: 6. MATRICULA 305175, CNM: ©69161.2.0305175-88 - Joao
Pessoa, 18/10/2023. Protocolo n?2 329973, datado de
16/10/2023. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De
acordo com o contrato supra mencionado, o(a)(s)
DEVEDOR(A) (AS) (ES)/FIDUCIANTE(S): MATHEUS ARAUJO DOS
SANTOS, acima qualificado(a)(os), adquiriu(ram) um
financiamento junto a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n2 00.360.305/0001-04, no valor de R%
96.331,91, sendo R$ 13.940,09 referente aos recursos

préoprios, R$ 39.728,00 referente ao desconto/subsidio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
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utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
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concedido pelo FGTS/Uniao. FORMA DE PAGAMENTO: a ser
reposto no prazo de 420 prestacdes mensais, no valor
total de R$ 474,99, com juros nominal de 4,5000% ao ano e
efetiva de 4,5939% ao ano, e valor da garantia/fiduciaria
de R$ 149.811,80, com vencimento da 12 prestacdao em data
de 06/11/2023. 0 1imdével objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiducidria na forma do artigo
23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resoluvel aos fiduciarios, com o escopo de garantia do
financiamento por este concedido o devedor/fiduciante,
destinados a aquisi¢ao do imodvel supra. Por for¢a da Lei,
a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e o0 credor fiduciario a
possuidor indireto. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$
80,85, MP no valor de R$ 7,03, ISS no valor de R$ 21,97,
sendo os Emolumentos R$ 439,42. Selo Digital: ANE35681-
X07E. O referido ¢é verdade, Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 7. MATRICULA 305175, CNM: ©69161.2.0305175-88 - Joao
Pessoa, 18/10/2023. Protocolo n?2 329973, datado de
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16/10/2023. CANCELAMENTO DE AFETACAO. Certifico que a
requerimento formulado pela parte interessada, e de
acordo com o Art. 31-E da Lei 4.591/64 c/c art. 1.109 do
Cédigo de Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral de
Justi¢a do Estado da Paraiba, procedo neste ato, com o
CANCELAMENTO DO REGIME DE AFETAGAO por extincido,
referente ao imdével registrado da presente matricula.
Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 20,12, MP no valor
de R$ 1,75, ISS no valor de R$ 5,47, sendo os Emolumentos
R$ 109,37. Selo Digital: AOA68949-4UU]J. O referido é

verdade, Dou fé. O Oficial do Registro

AV: 8. MATRICULA 305175, CNM: 069161.2.0305175-88 - Jodo
Pessoa, ©09/03/2026. Protocolo n? 374816, datado de
21/03/2025. CONSOLIDACAO (CEF). De acordo com o
requerimento datado de 10/02/2026 (dez de fevereiro de
dois mil e vinte e seis), feito pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n2 00.360.305/0001-04,
por seu procurador signatario, em razao da nao purgac¢ao
de mora do(s) devedor(es) fiduciante(s) MATHEUS ARAUJO
DOS SANTOS, inscrito no CPF n?2 121.842.034-08. Vem requer

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3CLPU-5BGGJ-AVY64-AMKFM
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a V.S2, nos termos do 72 do art. 26 da Lei 9.514/97,
procede-se a AVERBACAO DA CONSOLIDACAO da propriedade do
imével da presente matricula, cadastrado na PMIP sob n?
56.208.0243.0000.0029, em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada 1incide a restri¢ao de disponibilidade
decorrente do artigo n? 27 do mesmo diploma 1legal, ou
seja, a proprietaria somente podera alienar o imdvel
levando-o a leildo publico. No valor de R$ 153.080,40
(cento e cinquenta e trés mil, oitenta reais e quarenta
centavos), tendo o mesmo valor fiscal, conforme guia de
ITBI n2 ©33450/26-62. COM CONDIGCOES. Cobrada as taxas
FEPJ no valor de R$ 140,83, MP no valor de R$ 12,25,
FARPEN no valor de R$ 87,66, ISS no valor de R$ 38,27,
sendo os Emolumentos R$ 765,40. Selo Digital: ART91829-
74T2. O Escrevente: JOSE FELIPE GOMES DINIZ. Dou fé.

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$26,12, MP no valor de
R$2,27, FARPEN no valor de R$ 3,45, ISS no valor de R$ 7,10,
sendo os Emolumentos R$ 141,96. Selo Digital: ASK54219-F4R9.

Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Selo Dlgltal
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Valide aqui
este documento |
a By i

Joao Pessoa - PB, 16 de Marco de 2026.
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