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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 39.198 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA - SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Titular

Livro N° 2 - Registro Geral

MATRICULA N° 39.198 FICHA 01

ABERTURA DE MATRICULA: 10/12/2021. o
IMOVEL: UM (01) APARTAMENTO, sob n.° 01 (UM), denominado APTO 01 do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MALU I, situado na RUA (1420) DR. LEOCADIO JOSE CORREIA, n.° 55 - APTO
01, neste municipio de Itapod, Santa Catarina, que foi registrado na matricula n.° 5.189 (cinco mil,
cento e oitenta e nove), do Livro 2/RG, deste Servico Registral, residéncia unifamiliar em alvenaria,
estilo apartamento e conta com a seguinte descrigdo: localizada no pavimento térreo e de quem vé
a edificagdo de frente pela Rua (1420) Dr. Leocadio José Correia, com quem faz confrontagao, aos
fundos confronta com a escadaria e hall de acesso ao prédio e com parte do APTO 02, a esquerda
de quem da Rua olhar o imével confronta com parte do lote n°. 04 e a direita com parte do lote n°.
06; com area real privativa total coberta somente no pavimento térreo de 78,48 m? alienavel e com
area total real comum coberta inalienavel somente no pavimento térreo de 2,51 m?, perfazendo uma
area total real edificada coberta de 81,00 m? correspondente a uma fragéo ideal de solo de
19,8389% ou 71,42 m? assim distribuida: De Uso Privativo Alienavel: 4,7583% ou 17,13 m? referente
ao pétio interno e aos muros; De Uso Comum Inalienavel: 7,6968% ou 27,7083 m? referente a
estrutura da edificagéo, 7,3838% ou 26,5817 m? referente aos muros de divisa e o patio interno,
totalizando 15,0806% ou 54,29 m? Possuindo ainda a dita unidade uma vaga de garagem
descoberta, de uso privativo é demarcada, com 12,50 m?, érea esta pertencente e ja contabilizada
na fragdo de uso de Solo Comum. Avaliada em R$ 143.013,60 (cento e quarenta e trés mil, treze
reais e sessenta centavos). CADASTRO PUBLICO MUNICIPAL: Imdvel cadastrado sob n.° 9311-4
(correspondente ao registro anterior). Edificada sobre o Lote n.° 05 (cinco) da Quadra n.* 11
(onze) da Planta B-1, BALNEARIO ITAPOA. PROPRIETARIA: LIBRA EMPREENDIMENTOS
EIRELI - ME, pessoa juridica de direito privado, CNPJ/MF sob o n.° 24.183.468/0001-27, com sede
na cidade de Londrina, PR, no enderego da Rua Alaerte Francisco Zanoni, n.° 288, bairro Jardim
Taruma. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 38.371, do Livro 2/RG, deste Servigo Registral,
datado de 10/09/2021. OBSERVAGOES: 1.- Processo de INSTITUICAO e ESPECIFICAGAO DE
CONDOMINIO registrado na matricula n.° 5.189 do Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral;
2.- A CONVENGAO DE CONDOMINIO foi registrada sob n.° R. 1.143 do Livro 3 - Registro Auxiliar
deste Serviqo Regis al: e 3.- Matricula aberta nos termos do artigo 661 do CN-CGJ/SC.
ado sob n.° 68.006, no Livro n.° 1 (Protocolos), aos 09/12/2021.
(Marcelo Rolando Diel).

O Oficial:

Av-1 - 39.198 - 30/11/2022. ELEMENTOS DE QUALIFICAGAO OBJETIVA DO IMOVEL:
procede-se a esta averbagdo em observancia ao art. 688, § 2°, do CN-CGJ/SC, conforme Escritura
publica lavrada em 13/10/2022, as fls. 254/257 do Livro 00428-N, no 9° Tabelionato de Notas de
Londrina, PR, para constar que o presente imovel esta atualmente inscrito na Prefeitura de Itapoa
sob o n° 01.18.011.000 6 Inscricao Imobiliéria e Cadastro Publico Municipal 9311-4.

3 do selo R$ 3,11. Vaior total: R$ 103 7 0 Oflmal
(Rafael Ernesto Diel).

COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Escritura publica lavrada em
13/10/2022, as(fls 41257 do Livro 00428-N, no 9° Tabelionato de Notas de Londrina, PR.
TRANSMITENTE: LIBRA EMPREENDIMENTOS EIRELI - ME, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n. 24.183.468/0001-27, com sede na Rua Alaerte Francisco Zanoni, n. 288,
Londrina-PR. ADQUIRENTE: FOLIUM COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 09.110.470/0001-82, com sede na Avenida

de flscallzagao
Substituto: _-
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 39.198 FICHA 01V

Portugal, n. 980, Jardim |gap6, Londrina -PR. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO
NEGOCIO: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). VALOR PARA FINS FISCAIS: R$ 400.000,00
IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), pago no valor de R$
8.000,00, em 25/10/2022. FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): guia contendo o
“nosso numero" 5801319904, no valor de R$ 969,95, paga em 21/11/2022. EMITIDA A DOI, que

sera remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado s .839, livro n. 1, de '
03/11/2022. Emolumentos: R$ 1.779,91. Selo de fiscalizagao: G 7-LMRS. Valor do selo: R |
3,11. Valor total: R$ 1.783,02. O Oficial Substitutg: ———— | Ernesto Diel).

|
—a 8 |
R-3 - 39.198 - 20/03/2023. COMPRA E VENDA: FORMA@O: Escritura publica lavrada em !
14/02/2023, as fls. 021/024 do Livro 0517-N, no 11° Tabelionato de Notas da Comarca de
Londrina-PR. TRANSMITENTE: FOLIUM COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 09.110.470/0001-82, com sede na Avenida
Portugal, n. 980, Jardim Igapé, Londrina -PR. ADQUIRENTE: RONI GLEISON SANTANA
MATSUMOTO, inscrito no CPF sob n. 052.832.249-45, portador do documento de identificacao -
RG n. 82899871-SSP/PR, nascido em 23/01/1984, brasileiro, empresario, casado pelo regime da
comunhao parcial de bens, em 01/10/2005, com DAYANE APARECIDA BUENO MATSUMOTO,
inscrita no CPF sob n. 008.803.639-16, portadora do documento de identificagdo - RG n.
8574510-7-SSP/PR, nascida em 14/04/1983, brasileira, do lar, ambos residentes e domiciliados na
Rodovia Celso Garcia Cid, n. 450, Londrina-PR. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO
NEGOCIO E AVALIAGAO FISCAL: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). IMPOSTO INCIDENTE:
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 12.000,00, em 16/03/2023.
FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): guia contendo o "nosso numero"
5801418699, no valor de R$ 1.055,56, paga em 03/03/2023. EMITIDA A DOI, que sera remetida no
prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado 2 , livro n. 1, de 17/02/2023.
Emolumentos: R$ 1.937,00. Selo de fiscaliza ag/GROBIGS DtS5—Malor do selo: R$ 3,39. Valor
total: R$ 1.940,39. O Oficial Substituto, (Rafael Ernesto Diel).

R-4 - 39.198 - 13/10/2023. COMPRA E VEN%MA DO TITULO: Escritura publica lavrada em
26/07/2023, as fls. 275/278 do Livro 527-N, no ico Distrital de Paiqueré - 11° Tabelionato de
Notas do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina-PR. TRANSMITENTES:
| RONI GLEISON SANTANA MATSUMOTO, inscrito no CPF sob n. 052.832.249-45, portador do
! documento de identificagdo - RG n. 82899871-SSP/PR, nascido em 23/01/1984, brasileiro,
| empresario, e sua esposa, DAYANE APARECIDA BUENO MATSUMOTO, inscrita no CPF sob n.
i 008.803.639-16, portadora do documento de identificagdo - RG n. 8574510-7-SSP/PR, nascida em
| 14/04/1983, brasileira, do lar, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, em 01/10/2005,
ambos residentes e domiciliados na Rodovia Celso Garcia Cid, n. 450, Londrina-PR. ADQUIRENTE:
LACERDA PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n. 35.654.881/0001-49, com sede na Avenida Garibaldi Deliberador, n. 483, Apto 51, Bloco 2,
! Londrina-PR. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO NEGOCIO: R$ 300.000,00 (trezentos
I
|
|

mil reais). VALOR PARA FINS FISCAIS: R$ 600.000,00. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de

Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), pago no valor de R$ 12.000,00, em 03/08/2023. EMITIDA A
{ DOI, que sera remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 82.792, livro n. 1,
| de 20/09/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. Selo de fiscalizagdo: GWE11869-EUID. Valor do FRJ:
| R§ 440,28 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:
E Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26:73%; TJSC: 19,55%). I1SS: R$ 58,11. Valor
[ total: R$ 2.435,39. O Oficial Substituto: ‘ael Ermnesto Diel).

3 UL
Av-5 - 39.198 - 02/07/2024. QUALIFICA§AO: em observancia ao Art. 706 do CN-CGFE/SC,
procedo a presente averbagdo para constar que a proprietaria do imovel objeto desta matricula,
LACERDA PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA esta situada na Rua Jean Mermoz, n. 84,
Parque Industrial José Belinati, Londrina-PR, tudo de conformidade com a documentacgéo probatéria
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Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA N° 39.198

FICHA 02

apresentada, que fica arquivada neste Servigo Registral. O referido é verdade, do que dou fé.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 88.852, livro n. 1, de 20/06/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo
de fiscalizagdo: HDJO7097-IN4AW. Valor do FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24, 42% FEMR/MPSC 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:

. 5%7. 1SS: R$ 3,40. Valor total: R$ 142,37. O Oficial Substituto:
afael Ernesto Diel)

R-6 - 39.198 - 02/07/2024. COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n.
1.4444.2282703-0 - Sistema Financeiro da Habitagdo, nas condigdes - CCSBPE, firmado em
Londrina, PR, datado de 25/04/2024. TRANSMITENTE: LACERDA PARTICIPAGOES
SOCIETARIAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 35.654.881/0001-49,
com sede na Rua Jean Mermoz, n. 84, Parque Industrial José Belinati, Londrina-PR. ADQUIRENTE:

RAPHAEL FARIA GARCIA RIBEIRO, inscrito no CPF sob n. 073.802.709-07, portador do
documento de identificagdo - RG n. 417440703-SESP/SP, CNH n. 06198097690-DETRAN/PR,
nascido em 06/03/1995, brasileiro, solteiro, administrador, residente e domiciliado na Avenida
Garibaldi Deliberador, n. 483, bloco 1, Claudia, Londrina-PR, o qual declara ndo viver em unido
estavel. OBJETO: o imdvel desta matricula. VALOR DO NEGOCIO E AVALIACAO FISCAL: R$
725.000,00 (setecentos e vinte e cinco mil reais). IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmiss&o
de Bens Imaéveis (ITBI), pago no valor de R$ 5.800,00, em 17/05/2024. EMITIDA A DOI, que sera
remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 88.852, livio n. 1, de
20/06/2024. Emolumentos: R$ 1.475,18. Selo de fiscalizagdo: HDJ07098-EFKA. Valor do FRJ: R$
335,30 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténgia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73% . 19,55%). ISS: R$ 44,26. Valor
total: R$ 1.854,74. O Oficial Substituto: _ _ faci B eHEmesto Diel)

R-7 - 39.198 - 02/07/2024. ALIENACAO FID : 0 MA DO TITULO: Instrumento Particular
n. 1.4444.2282703-0 - Sistema Financeiro da Habitagédo, nas condigdes - CCSBPE, firmado em
Londrina, PR, datado de 25/04/2024. DEVEDOR FIDUCIANTE: RAPHAEL FARIA GARCIA
RIBEIRO, o qual declara n&o viver em unido estavel, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lotes 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. OBJETO: o
imoével desta matricula, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/1997. VALOR DA DIVIDA: R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais).
TAXA DE JUROS: Balcao: nominal: 9.5598% (a.a.); efetiva: 9.9900% (a.a.); nominal e efetiva:
0.7966% (a.m.). Reduzida: nominal: 9.3764% (a.a.); efetiva: 9.7900% (a.a.); nominal e efetiva:
0.7814% (a.m.). SISTEMA DE AMORTIZAGCAQ: SAC. PRAZO: amortizagdo: 420 meses. VALOR
DO ENCARGO MENSAL INICIAL: R$ 6.245,32, a taxa de juros balcdo; R$ 6.156,67, a taxa de juros
reduzida. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 04/06/2024. PRAZO DE CARENCIA
PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAOQ: 30 dias. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO
LEILAO: para fins do disposto no art. 24, VI, da Lei n° 9.514/1997, o valor de avaliagio do presente
imoével é de R$ 725.000,00 (setecentos e vinte e cinco mil reais). As demais condicdes s&o aquelas
constantes do referido contrato. Observagoes: a) Documento Apresentado: Declaragio datada de
28/06/2024, firmada pelo devedor; onde declara, se tratar cumulativamente, do Primeiro
Financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) e, do primeiro imovel residencial
adquirido, assumindo total e expressa responsabilidade por esta declaragdo; e b) Devido ao
presente registro, de acordo com o art. 22 da Lei n° 9.514/1997, a credora passa a ser a detentora
da propriedade fiducidria do presente imdvel, até que seja extinta a obrigagdo contratada.
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 39.198 CNM1023652 000108 8

PROTOCOLO: prenotado sob o n. 88.852, livro n. 1, de 20/06/2024. Emolumentos: R$ 1.154,32.
Selo de fiscalizagao: HDJ07099-4R45. Valor do FRJ: R$ 262,37 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; /;v R/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:

: 559 SS: R$ 34,63. Valor total: R$ 1.451,32. O Oficial Substituto:

/07/2024. EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: procede-se a
esta averbacéo nos termos do art. 18, § 5°, da Lei n° 10.931/2004, para constar que foi emitida a
Cédula de Crédito Imobiliario, série n° 0424, sob n° 1.4444.2282703-0, integrante do contrato de
alienagzo fiduciaria registrado sob o n. R-7 desta matricula, com emissdo integral e cartular, sendo
emitente o DEVEDOR: RAPHAEL FARIA GARCIA RIBEIRO, o qual declara ndo viver em unido
estavel, ja qualificado. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 88,853, livro n. 1, de 20/06/2024. Emolumentos: Isentos (54 - NAO

Av-9 - 39 f¥8°2TE¥ 35025, ELEMENTOS DE QUALIFICAGAO OBJETIVA DO IMOVEL:
procede-se a esta averbagdo em observancia ao Art. 701 do CN-CGFE/SC, conforme
Requerimento, datado de 24/11/2025, para constar que o presente imovel possui o CEP:

89360-113. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 101.733, livro n. 1, de 01/12/2025. Emolumentos:
Isentos (54 - NAO INCIDENCIA). Selo gi}au%agéo: HPH18515-F57H. Valor do FRJ: Isento. O

Escrevente Substiteten__ toManoel de Souza).

Av-10 - 39.198 - 09/12/2025 CONSOHDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA
FIDUCIARIA: procede-se a esta averbag&o nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/1997 e Art.
889 do CN-CGFE/SC, tendo em vista a regular intimagao do devedor fiduciante para pagamento da
divida garantida pela alienagdo fiduciaria registrada sob R.7 e cédula de crédito sob AV.8, com o
decurso do prazo sem a purgagdo da mora, bem como a apresentagdo de requerimento, instruido
com a certiddo expedida por este Oficial de Registro de Imoveis, para constar que fica
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em nome de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lotes 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. VALOR DA
CONSOLIDACAO: R$ 754.089,10. VALOR PARA FINS FISCAIS: R$ 736.995,20. IMPOSTO
INCIDENTE: Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis (ITBI), pago no valor de R$ 14.739,90, em
19/11/2025. EMITIDA A DOI, que sera remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado
sob o n. 101.733, livio n. 1, de 01/12/2025. Emolumentos: R$ 1.285,03. Selo de fiscalizago:
HPH18516-DOTL. Valor do FRJ: R$ 292,08 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisiéncia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26 ; g

19,55%). I1SS: R$ 38,55. Valor total: R$ 1.615,66. O Escrevente Substituto,
(Marcio Manoel de Souza).

Val i dade: 30 dias
Solicite sua certidédo el etroni camente em wwv. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por DANI ELA ELLEN DE LI MA (101. 608. 309- 23)

Pagina 4 de 5



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA/SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Registrador

Avenida André Rodrigues de Freitas, n® 1067, Itapema do Norte, CEP 89.249-000 - Itapoa/SC
Fone e Whats: (47) 3443-6108 - E-mail: atendimento@registroitapoa.com.br

Site: www.registroitapoa.com.br

Valide aqui
este documento }

CNM: 108365.2.0039198-89

Continuagéo da certiddo da matricula 39.198.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 10

Itapoa/SC, 11 de dezembro de 2025

Daniela Ellen de Lima — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
V. FRJ: R$ Isento
ISS: R$ Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HPH19288-URCZ

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo
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