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IMOVEL - Uma CASA residencial multifamiliar, no perfil |
geminada, de n° 53B, do condominio denominado “RESIDENCIAL
BATURITE - QUADRA 03”, 1localizada na Rua Palmacia, bairro O0lho

ETTOTIOPTOT

D" &dgua, Horizonte/CE, com &rea construida de 76,96m? (setenta e
sels metros e noventa e seis decimetros quadrados), area privativa
descoberta de 67,51m?* e area total privativa de 144,47m?,
contendo dito imével: 01 (uma) suite com banheiro préprio, 01 (uma)
suite com banheiro reversivel, sala, cozinha, circulagdo, varanda e
area de servigo, possuem entrada independente e uma (01) wvaga de
garagem individual, ocupa wuma fragdo ideal de 0,50 do terreno
abaixo descrito e caracterizado a qual se acha encravado, com o0s
limites e as seguintes confrontagbes constantes na descricdo do
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E imével da Matricula n°® 16.208, deste oficio: IMOVEL - LOTE
57 = Um imével urbano, de formato poligonal, com lados
irregulares, localizado na Rua Palmédcia, bairro 0Olho D" agua,

Horizonte/CE, com as seguintes medidas e confrontacdes: AO NORTE:
(lado esquerdo), no sentido Oeste-Leste, medindo uma disténcia de
29,13m (vinte e nove metros e treze centimetros), partindo do ponto
P117 (coordenadas E 557309.95m e N 9548386.05m), segue até o ponto
P118 (coordenadas E 557339.04m e N 9548384.63m), limitando-se com o
Lote 55; AO SUL: (lade direito), no sentido Oeste-Leste, medindo
uma disténcia de 29,84m (vinte e nove metros e oitenta e quatro
centimetros), partindo do ponto P120 (coordenadas E 557307.30m e N
9548376.36m), segue até o ponto Pl21 (coordenadas E 557337.10m e N
9548374.91m), limitando-se com o Lote 59; AO LESTE: (frente), no
sentido Norte-Sul, medindo uma distdncia de 9,91lm (nove metros e
noventa e um centimetros), partindo do ponto P118 (coordenadas E
557339.04dm e N 9548384.63m), segue até o ponto P1l21 (coordenadas E
557337.10m e N 98548374.91m), limitando-se com a Rua Palmacia; A0
OESTE (fundos), no sentido Norte-Sul, medindo uma distédncia de
10,04m (dez metros e quatro centimetros), partindo do ponto P117
(coordenadas E 557309.95m e N 9548386.05m), segue até o ponto P120
(coordenadas E 557307.30m e N 9548376.36m), limitando-se com o Lote
56. Perfazendo, assim, com as medidas acima descritas, um perimetro
de 78,92m (setenta e oito metros e noventa e dois centimetros) com
uma area territorial total de 288,93m? (duzentos e oitenta e oito
metros quadrados e noventa e trés decimetros quadrados). /// ///// /[ /
INSCRIGAO MUNICIPAL N°: 62290321. /// ////////////// /7 /7777777
PROPRIETARIA - JJ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, empresa
privada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.883.869/0001-58, com sede
na Avenida Desembargador Moreira, n® 1300, sala 618, T-Norte, bairro
Aldeota, Fortaleza/CE. /// ///// /7 /7 /7 /7 /7770 /7707707077 77/7077777
REGISTRO ANTERIOR - AV.06 da Matricula n° 16.208 do Cartério |
do 2° O0Oficio de Registro de Imdbéveis de Horizonte/CE, Cartério Pio §,

Ramos. //////// /7 /7777777777770 7770777777

Av. 01/16665 - AVERBACAO - Prenotado em 09/04/2024 sob o n°. i

TP T REmUsSCaTOTIo P TORSMUS CaT T Io P o1

thioP

artérioCartérioPioRamosCartérioPioRamosCartérioPioRamosCartéricPioRamosPioCartérioPioRamosCartérioPioRamosCartérioPioRamosCartérioPioRamos

artérioPioR

€ |
o CarlérioPloRamosCartérioPioRamosCartérioPloRamosPieCartéricPloRamosCartérioPioRamosPloRamosCartérloPioRamosCartérioPloRamosCarlérioPioRamosCartérl artérioPloR artérioPloRmosCartérioPloRamos O |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httos://assinador.onr.ora.brivalidate/MKPJ4-64DVW-A326M-NUMPX.



PioRamosCartérioPioRamosCartérioCartérioPioRamosCartdrioPicRamosCartérioPioRamosCartoricPioRamosPioCartérioPioRamosCartérioPloRamosCartérioPioRamosCartérioPicRamosCartérioPioRamosCartérioPioRamosCartéricPicRamosCartérioPloRamosCartérioPioRamosCartérioRamosCartérioPioRamosCartérioPioRamos

O
@
2

q ricPioRamusCBrtbrlﬂPiuRamusCﬂrlén'uPluRamnsCarllﬁritprﬁ?‘gmh:
Qv

e &% @Y PIORAMOS

§
(‘7‘, L i
: 2 [y

i

CARTORIO APARECIDA ILKA FREITAS

CNM: 015610.2.0016665-42 ¢

i =} )
MATRICULA: 16665  \, % || | &Y/ ORI Ficha: 1v
25603. ABERTURA ™ ﬁgﬁﬂTRiCULA - Em conformidade com os art.

1.100 e ss do ProvHpento 04/2023 da CGJ-CE, c/c art. 167 e art. 176
da Lei 6.015/73. Ngs termos do Requerimento datado de 22/03/2024,
passado em Horizomte/CE, a proprietaria JJ CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, representada por seu
representante legal, JOAQ VICTOR STUDART GOMES PINTO, brasileiro,
inscrito no CPF/MF sob o n° 053.005.443-45, conforme Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica da Receita Federal do Brasil, arquivado :
neste oficio; procede-se esse ato para fazer constar a abertura

desta matricula em virtude da individualizagdo da casa 53B em
Unidade Auténoma, localizada na Rua Palmécia, bairro Olho D’é&gua,

Horizonte/CE.. Certifico que as custas a seguir discriminadas
representam a totalidade dos atos praticados, inclusive os atos
praticados na presente matricula, sendo: Atendimento ne®

20240405000017 com as seguintes custas: Emolumentos: R$ 8.828,75 -
FERMOJU: RS 638,69 - Selos: RS 881,18 - FAADEP: RS 441,56 - FRMMP:
RS 441,56 = Selos Aplicados: ABC429849-K6N9 - Tipo 123
ABB996774-E2P9 - Tipo 4. HORIZONTE, 09 de abril de 2024. Eu, FILIPE
MACHADO FREITAS, ESCREVENTE, a digitei, conferi e assino, e eu,
FRANCISCO MARCILIO MAIA SOUSA, SUBSTITUTO a subscrevi e dou fé. //////
R. 02/16665 - REGISTRO - Prenotade em 05/06/2024 sob o n°
26184. - COMPRA E VENDA - Pelo Contrato de Venda e Compra de
Imbével, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitacdo Carta de Carta de Crédito Individual -
CCEGTS -~ Programa Minha Casa Minha Vida. Contrato e
8.4444.3442840-0, datado de 04 de Jjunho de 2024, assinado pelas
partes contratantes em 03 vias, uma das quais fica arquivada neste
oficio; a proprietaria, JJ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, acima
qualificada, VENDEU o 1imdével objeto da presente matricula ao
PAULO CESAR SANTOS CAVALCANTE, brasileiro, vendedor de comércio
varejista e atacadista, inscrito no CPF/MF sob o n° 011.623.663-97,
solteiro, residente e domiciliado na Rua Alto Alegre, n® 27, bairro
Mucuripe, Fortaleza/CE; pelo valor de R$ 187.000,00 (cento e
oitenta e sete mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos
préprios: R$ 26.053,00 (vinte e seis mil e cinquenta e trés
reais); Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Uni&o: RS 11.347,00
(onze mil, trezentos e guarenta e sete reais); Financiamento CAIXA:
RS 149.600,00 (cento e guarenta e nove mil e seiscentos reais).
HORIZONTE, 06 de junho de 2024. Eu, FILIPE MACHADO FREITAS,
ESCREVENTE, a digitei, conferi e assino, e eu, APARECIDA ILZE
FREITAS, SUBSTITUTA a subscrevie dou £é. ////////// /777771777
R. 03/16665 - REGISTRO - Prenotado em 05/06/2024 sob o© ne
26184. = ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo contrato referido no
R.02 desta matricula, o adgquirente e devedor fiduciante, PAULO
CESAR SANTOS CAVALCANTE, j& qualificado no R.02/16.665, ALIENOU,
em cardter fiducidrio a propriedade resoltvel do 1imdével objeto da
presente matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicédo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto - Lei n® 759/1969,
regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratacao,
com sede em Brasilia - DF, no setor bancario sul, quadra 04, lotes
3/4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, para garantia
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e seiscentos reais), a serem pagos pelo\ devedor fiduciante no
prazo de 401 meses, em prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 05/07/2024, a taxa
nominal de Jjuros de 4.2500% ao ano, taxa nominal de Jjuros de
0.3542% ao més, taxa efetiva de Jjuros de 4.3337% ao ano e taxa
efetiva de Jjuros de 0.3542% ao més, constando do titulo multas e
outras condigdes. HORIZONTE, 06 de Jjunho de 2024. Eu, FILIPE MACHADO
FREITAS, ESCREVENTE, a digitei, conferi e assino, e eu, APARECIDA
ILZE FREITAS, SUBSTITUTA a subscrevie dou fé&. /////////// /7 /77777
Av. 04/16665 - AVERBAGCAO - Prenotado em 05/06/2024 sob o n
26184. - ©PUBLICIDADE E APRESENTACAO DE CND - Pelo Contrato de
Venda e Compra de Imdével, Matuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo Carta de Crédito Individual
- CCFEGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida. Contrato n°
8.4444.3442840-0, datado de 04 de Jjunho de 2024; procede-se este
ato para fazer constar que no referido contrato a CERTIDAO DE
DEBITOS DE TRIBUTOS MUNICIPAIS IPTU - PREFEITURA MUNICIPAL DE
HORIZONTE em nome da vendedora JJ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
foi dispensada, nos termos do Artigo 823, paragrafo 1° do Provimento
n® 04/2023 do CGJ/CE, responsabilizando-se as partes declarantes
pelas consequéncias da dispensa e/ou pelo pagamento de débitos
fiscals existentes. Fol apresentada e encontra-se arquivada nesta
serventia a CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS i
RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, emitida §
as 00:33:48 do dia 04/01/2024 valida até 02/07/2024 sob o cdédigo de
controle n® F42B.CAR97.F6C9.4077 em nome da vendedora JJ CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA, nos termos do Artigo 823, inciso VI, do §
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| Provimento n® 04/2023, da CGJ/CE.. Certifico que as custas a seguir
discriminadas representam a totalidade dos atos praticados, ¢
- inclusive os atos praticados na presente matricula, sendo:
| Atendimento n® 20240605000039 com as seguintes custas: Emolumentos: }
k RS 3.810,00 - FERMOJU: RS 396,58 - Selos: R$ 134,47 - FAADEP: RS
190,50 - FRMMP: R$ 190,50 - Selos Aplicados: ABE141085-F9R9 - Tipo ¢§

12; ABD667899-H4L9, ABD667900-G3L9 - Tipo 13; ABD159378-K7L9 - Tipo §|
4. HORIZONTE, 06 de Jjunho de 2024. Eu, FILIPE MACHADO FREITAS,
ESCREVENTE, a digitei, conferi e assino, e eu, APARECIDA ILZE
FREITAS, SUBSTITUTA a subscrevie dou fé. /////////// /7 /7 /7 /7 /7 77/

Av. 05/16665 - AVERBAGAO - Prenotado em 30/05/2025 sob o n° §i
30121. CONSOLIDAGAO - Em conformidade com o art. 1.671, do &
Provimento n°® 04/2023, da CGJ/CE. Nos termos do requerimento datado ]
de 26/05/2025, passado em Bauru - SP, instruido com Guia de

Informagcdo do ITBI n° 2025001896 do Municipio de Horizonte -
Ceard, com data de emissdo de 09/10/2025, devidamente recolhido em
28/10/2025, procede-se esta averbagdo para ficar constando que a
propriedade do imével desta matricula, com inscrigdo na Prefeitura §!
Municipal de Horizonte (PMH) sob o n°® 62290321, avaliada em RS
202.396, 65 (Duzentos e dois mil, trezentos e noventa e seis reais e
sessenta e climee centavos), foi CONSOLIDADA em favor da |
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.03 desta %/
matricula; considerando que o devedor fiduciante PAULO CESAR SANTOS .
CAVALCANTE, devidamente qualificado no R.02 desta matricula, apods
ter sido procedida regularmente intimagdo, conforme diligenciado no
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dia 12/06/2025 &s 16h:33min, na qual ndo foi possivel notificar o !

devedor por se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
observado os requisitos do art. 26, paragrafos 4° e 7°, da Lei n°®

9.514 de 20 de novembro de 1997 c/c art. 1.661 e ss, do provimento i

n® 04/2023 da CGJ/CE, assim promovendo-se a intimagdo por EDITAL
publicado eletronicamente na plataforma Registro de Imdbveis do
Brasil, nos dias 08/08/2025, 11/08/2025 e 12/08/2025, para
cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no contrato n°
8.4444.3442840-0, datado de 04 de junho de 2024, junto &a credora,
“ndo purgou a mora” no devido prazo legal, tudo em conformidade com
0 procedimento de Intimacdo gue tramitou perante esta serventia e
que esta digitalizado integralmente nesta data. Logo, em virtude da
consolidacdo fica devidamente CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA
que recai sobre este imével. (Conforme Art. 1.246 C.C). Certifico
que as custas a seguir discriminadas representam a totalidade dos
atos praticados, inclusive os atos praticados na presente matricula,

sendo: Atendimento n°® 20250530000033 com as seguintes custas:
Emolumentos: R$ 4.1%0,28 - FERMOJU: R$ 219,04 - Selos: R$ 75,36 -
FAADEP: RS 209,53 - FRMMP: RS 20958, - Selos Aplicados:

ABU771395-M3zZ9 - Tipo 13; ABT871280-N5K9 - Tipo 4. HORIZONTE, 17 de
novembro de 2025. Eu, ANA KESSIA GOMES SILVA, ESCREVENTE, digitei,
conferi e assino, e eu, FRANCISCO MARCILIO MAIA SOUSA, SUBSTITUTO,
subscrevie dou fé. ////// /000N
CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, que revendo no
Cartério a meu cargo as Fichas de Registro de Imbéveis, deles as fls.
001/002v da Matricula n°® 16665, datada de 08/04/2024, reproduzida
neste ato por cépia fiel da supracitada matricula, da gqual nao
consta nenhum outro langamento até a presente data. Emitida na forma
do art. 19 § 1° da Lei 6.015/73. O referido é verdade, dou fé. //////
Certiddo valida por 30 dias, exceto para fins de Incorporagdo e de
Parcelamento do Solo Urbano, cuja validade é de 90 dias (Prov.
04/2023, do Tribunal de Justica do Ceard). /// ////////// /77777 /

, 17 de novembro de 2025
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R. 7 AV, 5 e quefA v © SELO DIGITALDE ks !

presente copla é 4 reprodugao fiel da MATRIC | AUTENTICIDADE  cemskin S
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