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Imiavel: A unidade aUutnoma dagignada como Apartamento n® 202, situada no

2? pavimento do Bloco "12" do condominio "PARQUE JOATINGA", localizado
na Rua Madim Ruston, n? 324, Jardim Sol Nascente, Balrro da Coldnia ou
Coliénla da Bea Vista, com a 4rea privative coberta de 38,8200 m?, rea de uso
comurn de divisdo proporcional de 42,8687 m?, &rea de uso comurm de divisdo
n&c proporcional de 11,5000 m? {vaga de garagem), perfazendo uma area real
total de 93,2897 m? correspondende no terreno a uma kagdo ideal de
0,4771346%. A esta unidade fica vinculado o direito ac uso da vaga n® 10 para
astacionamento de automdvel de passeio, de paqueno ou médle porte,
localizada na drea de uso comum. O terrenc onde se assenta o condominio,
mafriculado aoly n® 89,119, ancerra a &rea total de 12.822,08 mP.

Cadastro: Inscrigio imobilidria nimera 244132-52-76-0001-00-000, no Cadastro
Fiscal do Municipio, em &rea malor.

Proprietaria: MRV Engenharia e Participagies S/A., com seds na cldade de
Belo Herizonte — MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n? 621, 1° andar,

Bairro Estoril, inacrita no GNPJ/MF sob n® 08.343.492/0001-20.

Registros Anteriorasa: R-2 {incarporagéo}, am 24/08/2017, e R-511 (instituigéo e
especlficagao de condominia), em 28/01/202(, ambos na matricula n® 891194,
estando a Convengdc de Condominio registrada seb n® 5.600, no Livre 3 de
Registro Auxillar, desie Cartério.

AV-1-95 894 em 28 de janeiro da 2020.

Abertura de Matricula. Com fundamento no itern 53, alinea "a", subitem 59.1
capitulo “.__Q; do Provimento CG S58/1989 (Normas de Servigo __.._m nn_._.muman_._m
Geral da Justica do Estado de SZo Paulo), foi descerrade esta matricula para a
unidade autinoma acima descrita, offunda da instituigfo e especificacho de’

condominio a que se refere o R-511-88.118, deste Cartério. (Protocolizado em
261212018 & digitalizade sab n® 258 961)
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AV-2-55.894 =m 28 de janeirc de 2020.

Patrimdnip de Afetacdo a Hlpoteca Cumprindo o disposto no artigo n® 230 da
Lel 6.015/72 (lei dos Registros Piblicos), procade-se esta.sverbasic para
constar: (1) que a incorporacdo do empreendimento denominado "Pargue
Joatinga™, chjets do R-2 na matricula n® £9.119, fol submaetida ao regime da
afetacdo, pela gual c terrsnc e as acsssties dela decorrentes, bem comg 0s
demais bens e dirsitos a ela vinculados, & em consequéncia o Imavel desta
matricula, manter-se-So apariados do patrimonio da proprigtana, constiivindo
patrimanic de afetacdo, nos fermoe dos artigos 31A & 31F da Lel n® 4.581, de
16/12/1 864, introduzidos pele arligo 53 da Lei n® 10.931, de 02/08/2004, tudo
conforme consta da AV-3-89.119, em 24 de agosto de 2017. (2) que o imbval
desta matricula esti hipetecado em primeira, Onlca e especial hipoteca, 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financaira constifuida sob a forma
de empresa piblica, com sede em Brasiliz - DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
para garantia de um flnanciamentc no valor de R$ 24 412 882 52 (vinte e guatro
milhoes, guatrocentns & doze mil, oitocentos e sessenta e dois reais & cinguenta
e dois centavos), concedido pela credora a favor da propriatirla devedora,
destinads ao financiamanto para a construgio do emptaendiments dengminado
“Parque Joatinga", tudo conforme consta do R-4 na matricula n® 89 118,
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AV-3-95. 884 em 12 de abril de 2021,

Deslinamentp de Hipoteca Conforme consta da cldusuia 1.7, do instrumento
particular datado de Jacare! - SP, aos 25 de fevereiro de 2021, que dara origem
aos R4, R-& e AV-6, infra, a credora Calxa Econdmica Federal, j& identificada,
autorizou, expressamente, o desligamento definltive da unidade autSnoma
designada como apto. n® 202, do bloco 12 do empreendimento residencial
denominado "Parque Joatinga™, cbjete desta matricula, da hipoteca relatada
no item 2, da AV-2 dasta mairicula, & no R-4 da matricula 89115, ficando a
dia unidade, doravante, livre e desembaragada do onus hipotecario que a
gravava. {Protocolizado em 11/03/2021 & digifaliZzado sob n® 269.647),

ﬂm_mm Martins de Ahdrade

Ezrrevente Autorizado
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i CIRCUNEGRICAD: DISTRITO, MUNIGIFIO E COMARDA DE JAGAREI
R-4-95.384, em 12 de abiril de 2021,

Venda e Compra. Por instrumente particular de venda e compra de imdwvel,
moutua com obrigagbes e alisnacio fiduciaria em garantia n® 8.7877.1078017-4,
no Sistema Financeiro da Habitacda, na forma do parégrafo 5%, do arigo 61 da
Lei n® 4 38(0/64, alterada pela Lei n® 5.049/68, & da Lei n®* 14.118/21, que
instituiu 0 "Programa Casa Verde & Amarela’, datado de Jacarei - SP, aos 25 de
feverairo de 2021, assinadc pelas pares e testemunhas, com forga de escritura
plblica, a proprietaria e incorporadora MRV Engenharla e Participagtes SiA.,
& identificada, vendeu o imével desta matricule, pels valor de R§ 157.282,08
(cento e cinquenta e sate mll, duzentos e citenta e dois r2ais e oito centavos), a
Charles Wagner Pedro, mecinico de manutengin, CPF 350.779.528-09, RG-
40,134.910-58P/SP, & sua mulher Andreia da Silva Chagas Pedro, auxiliar de
pacritonio, GPF 218.273.858-47, RG 30.958.532-0-5SSP/SP, casados sob o
regime da comunh&ao parcial de bang, na vigéncia da Let n® 6515177, brasileiros,
residentes e domiciliados na cidade de S3c Joz2é dos Campos — SP, na Rua
Josgé Maria Freitas, n? 14, Conjunto 31 de Margo, CEP 12.237-160. Q prego
pactuado foi pago da forma seguinte: RS 31.279,94 com recursos proprios, R
1.202 14 raferentes a utilizagdo dos recursos da conta vinculada c¢o FGTS dos
compradores @ R$ 124.800,00 com financiamenic sob garantia de allenagdo
fiduciaria, conforme o R-5, infra. [Protocolizads em 11/03/2021 & digitalizado

sob n® 269.847).

F4bia Martins de Andrade
Escreverte Autorizado !

D. R 901,79
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R-5-85.894. em 12 da abril de 2021,
Alienac@o Fiducidria. Pelo mesmo instrumente. que deu orlgemn ao R-4, os
compradores Charles Wagner Pedro e sua mulher Andreia da Silva Chagas
Pedro, ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram
fiduclarlamente o imdvel desta matricule & Caixa Econdmica Federal,
insttuicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede em
Brasflia-DF, CNPJMWFE sob n® 00.380.305/0001-04, transferindo-he a sua
propriedade resoliivel, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, para garantia de um financiamento no valor de
R$ 124.800,00 com recursos oriundos do FGTS/UNIAD, pagivel por meio de

380 prestagbes mensaiz, vencendo-se a primeira em 10/03/2021, no valor inlcial
. : - . CONTINLIA NO VBRSO
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nm R& 938,81, Constam do instrumente, uma via do qual ficara arquivada neste
Cartdrio, juros, multa e as damais n_mﬁum_namm pactuadas. %E.Enn.__mmnn am
:Em_ﬁnmt_ 2 digitalizado sob n° 264. 847},

Fabio Martins de Andrade

D. R% .___.h_t,,_ 58 Escrevente Autorzado

AV.-5-85 894 em 12 de akbril am. 2021,
Desligamento do Patriménjo de Afetacfip. Face 3 transmisséc de dominio, o

im&vel desta matricula ficou definitivamente desligade do patriménio de
afetacho a gue se referem a AV-3-89.119 £ o item 1 da AV-2 desta matricula,
por forga do disposto ne art® 31-E, incisg. |, da Lai n° 4.581, de 18/12/1984, com
g8 redsglo introduzida pela Lai n® 10. mmJ de 02/08/2004. (Protocolizade em
11/03/2021 e digitalizado sob n° 269.647).

. Tt LA

Fahio Martins de Andrade
Escrevente Autgrizadn

0. Nihil = Av. "ax officio”,

AV.-7, em 16 de janeiro de 2025,

Cancelamento. Conforme consta da clausula 2.2, do ingtrumento particular de
18 de dezembro de.2024, gue dara corigem aos F-8 R-9 e AV-10Q, infra, a
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, ja identificada, am dacarrancia da
quitagao total da divida, aulorizou,  expressamente, © cancelamento da
alienac#o-a que alude o R-5 desta matricula, retornando a plena propriedade do
imovel ao dominio dog entio fiduciantes Chartes Wagner Pedro e sua muther
..u.___n..m_n da Silva n_..umwm _um__“.qn ja qualificados. (Protocolizado em ma: 212024

. . Reinaldrie Moraes Roghe
D. R¥ 265,79 Egravants Aukprizado
Selo Digital n. 1144863310000258840007250

m&. em 16 de janairs de m:mm

Yenda ¢ Compra. Por instrumento particular de :m_._n_m e compra de imavel,
miituo com ocbrigacies e alienagio fiducidria em garantia n® 8.4444.3593823-2,
no Sistema Financeiro da Habitagao, na forma do paragrafo 5°, do artigo 61 da
Lei n® 4.380/64, alterada pefa Lei n° 5.049/65, o da Lei n” 14.620 de 13/07/2023,
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CIRCUNSCRIGAD: DISTRITG, MUNICIFIO E CONARCA DE JACARE

gua instituiv o "Programa Minha Casa Minha Vida®, datado de 5&p Jose dos
Campos - 5P, aos 18 de dezembro de 2024, com forga de escritura pablica,
assinado pelas partes, os proprietarios Charles Wagner Pedro 2 sua mulhgr
Andreia da Silva Chagas Pedre, ia gqualificados, venderam © imével desta
matricula, pelo valor de RS 180.000,00 {centc e oitenta mil reais), a Julla
Martina, brasileira, solteira, nascida em 301 1/2004, agente administrativa, CPF
4556.029.848-00, RG 39.595 224-4-58F/5P, regidents & domiciliada nesta cidade de
Jacarel — SP, na Rua Nadim Ruston, n® 324, apto. 104, bloco 4, Santa Rita, CEP
12315-461. Q preco pactuado foi pago da forma seguinte: R 40.000,00 com
recursos proprios, R% 2.387,00 na foma de desconto concedide diretamente pelo
FGTS/Unido & RY 137.813,00 com financiamento sob garantia de alienagéo
fiduciaria, conforme o R-9, infra. (Frotocglizado em 30M12/2024 e digitalizado
sob n® 317.085).

0 83 09012 ot o
Selo Digitsl n. 114496321000095894000825G

R-9, em 16 da jansire de 2025.

Alignagag Fiduciaria. Pelo mesmeo instrumente gue deuw origem aoc R-8, a
compradora -Julia Martins, ja qualificada, na qualidade de devedora
fiduciante, alienou fiduciariamente o imovel desta malricula & Caixa
Economica Faderal, institvigao financeira sob a forma de empresa pahlica, com
sade em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34, CEP 70.092-
900, CNPJ n®* 00.360.305/0001-04, {ransferindo-lhe a sua propricdade
resoldvel, nos termos e para os efeitos dos artiges 22 e seguinfes da Lei n®
§. 514, de 20M1/1887, para garantia de um financiamento no valor de R$
37,613,008, com reécursos oriundos do FGTS, pagavel por meio de 420
prestagdes mensais, vencendo-se a primeira em 17/01/2025, no valor inicial de
R$ 718,07 Constam do instrumanto, uma via do qual ficard arquivada neste
Cartdrio, juros, multa & as demais disposigbes paciuadas. (Protocolizado am
30/12/2024 a digitalizado scb n® 317.086).
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AV-10, em 16 de jangiry de 2028.
Alteracao do Cadastro Fiscal Procede-se a esta averbagao para constar que
4 unidade autdnoma desla matricula foi atribuida a inscrigio imobiliaria n®
44132-52-18-6001-12-006, conforme ceridas de valar venzl apresenmada &
digitalizada sob n® 317.086.

mm,_.._m”_ .m ora
D. Nihil - AV. "ax officio”. mmn.q“,.‘wam }Enmmmﬁwn he

Selo Digital n. 1144953E10000958940010257
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.E....h_._ &M 4.___, da :ncmﬂwa de 2023.
Congalidagde da Propriedade. Conforme requerimento da credora fldusigria
Caixa Econdmica Federal, retro identificada, passado na cidade de
Florianépalis-SC, acs 04 de novembro de 2025, assinado digitalmente por seu
representante legal, & visia da regular notificacdo feita a devedora fiduciante
Julia Martina, CPF 455.025.848-00, ja qualificada, e da respectiva certidéio do
decurso do praze sem purgacdo da mora, processo de Intimagéo
protocolizado neste Cartério sob ndmero 322.921, fleca definitivamente
cansolidada a propriedade do Imével desta matricula em noma da
mencionada Caixa Econbmica Federal, nos termos do paragrafo 7¢ do artigo
28, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorride o prazo de 15
(quinze) dias sem que a devadorz fiduciante efatuasse o pagamento das
prestagées ¢ demais encarges sm atraso. Fol apresentada a guia de
recolhimanto da ITBI (Imposto da Transmissao de Bans Imdveis), devidameante
quitada, no valor da R$ 3.783 80, calculada sobre R$ 18544000 ©Q
requarimento referido e os documentas que o instruem permanecerio
arquivados neste Cartdrio, digitalizados sob nimera 322.921. (Protocolizado em
24/06/2025 e digitalizado sob n® 322.521).

D. R$ 622,869

Selo Digital n. 114496331000085884001125R
AV-12, em 17 de novembro de mamm.

Cadigo de Enderagamento Pastal {CEP). Cumprindo o dizposto no Art. 441)-
AQ, & 19 allnea “a", do Provimenty n® 185, de 03 da junho de 2025 do
Conselho Nacional de Justiga, procede-se a asta avarbacdo para constar gue
o Cadigo de Endere¢amento Postal (CEP) da logradouro pablico referente an
imovel urbano desta matricula @ 12315-4%1, conforme identificagio que consla
no site dos Coreics. {Protocolizado em 24/06/2025 g digitalizado sob

\ conmmuanaronane | 0%
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D. Nihil - AY. "ex officio”
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CERTIDAD DIGITAL

CERTIFICO gua 2 presanta reproducio foi extralda sob a forma de
dogumente eletrdnico  medignbte  processe de  certificagde  digital
dispanibllizade pela TP - Brasll, nos termas da Medida Provisérla nv
Z2.200-2, da 2470872001, davenda para sua validada sar conservada am
meio eletrinico bem COMQ  comprovada a auboria g
_..__,nom_.._n_nn_m. CERTIFICO mals que, a presente reproduclo  estd
conforme o ariginal & foi axtraida nos mm:jnm do artigo 19, § 1, da Lei
6.015, de 21/1.2/1973 {Lei dos Registros Publicos) & nada mais havendo
a certificar, além dos atos |ancados na matricula, incluslve com referéncia
4 onus reais, alienzgoas e registros de ritagoes da acoes razis efol
Wmmmam.m reipersecutorias,. O REFERIDO E YERDADE E DDU FE.
acaral/SF data e hora indicados abalxe.
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