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SERVICO REGISTRAL DE IMGVEIS

OFICIAL. Dr ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

FICHA 1 -INDICADOR REAL

RGS

MATRICULA

N°: 222309 N°: 01 L°: 4AV FLS.: 207 N° 147084

IMOVEL: ESTRADA JOAO PAULO, N° 320 APT® 503 DO BLOCO 7 (EM CONSTRUGAO) e sua
correspondente fragio ideal de 0,001997795 do respectivo terreno, designado por lote 1 do PAL 47.812,
medindo em sua totalidade. 35,92m de frente, em dois segmentos de 27,35m mais 8,57m em curva
subordinada a um raio externo de 172,00m, 104,62m de fundos onde ¢ atingido por uma faixa “non
aedificandi” com 2,50m de largura, & direita mede 341,10m em 3 segmentos de 40,50m aprofundando o
terreno, mais 45,95m alargando o terreno mais 254,65m aprofundando o terreno, pelo lado esquerdo
mede 363,09m em cinco segmentos de 181,93m aprofundando o terreno, mais 19,07m estreitando o
terreno, mais 96,00m aprofundando o terreno, mais 41,89m alargando o terreno, mais 24,20m
aprofundando o terreno, confrontando pelo lado direito com o lote destinado a escola do PAL 47 812,
situado na Estrada Jodo Paulo, do Municipio do Rio de Janeiro, lote 14 do PAL 35.316 da Rua Professora
Iria Goulart (amtiga Travessa Botafogo) de Emesto Alonso Cebreiro ou sucessores e com o lote 02 do
PAL 43.766 da Rua professora Iria Goulart (antiga Travessa Botafogo) de Virgilio Rezende ou
sucessores, nos fundos faz limite com a margem esquerda do Rio Acari e, pelo lado esquerdo com o lote 2
do PAL 47812 de 2° categoria na Estrada Jofio Paulo de propriedade da MRV Engenharia ¢ Participagdes
S/A e Patrimar Engenharia Ltda. Area privativa real total de 65,8703m? #&rea real privativa coberta
padriio 46,57m? PROPRIETARIAS: 1) MRV — ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG; 2) PATRIMAR ENGENHARIA S/A, CNPJ
n® 23.236.821/0001-27, com sede em Belo Horizonte/MG (na proporc¢io de 50% para eada uma).
TiTULO AQUISITIVO: Matricula 13.503/R-14 (4° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido em
major porgfio por compra feita a SHV Géas: Brasi]l Ltda, conforme gscritura de 20/08/2008, lavrada
em notas do 23° Oficio (L° 8875, fls. 057), registrada em 21/10/2008. MEMORIAL
DE INCORPORACAO: Registrado na matricula n° 211793, R-2 em 23/09/2011 no 4° RI,
o Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Inscrito no FRE_M
n® 0.156.862-5 (MP) e CL n° 02721-9 esl. Rio de Janeiro, RJ, 22 de outubro de 2012. O OFI%———

AV-1-222309- PATRIMONIO DE AFETACAQ: O empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patriménio de Afetacdo conforme requerimento de 13/06/2012W 2/2011 sob
n® AV-4/211793 no 4° RI (reportado no ato AV-3/214195/4° RI), destinando-se 1inica e usivamente a
consecugfic da incorpotragdio do empreendimento e apartados dos be &—patfimdnio geral das
incorporadoras. esl. Rio de Janeiro, RJ, 22 de outubro de 2012. O OF ICIAL.-{—-

AV-2-222309- HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecade a Caixa Econdmica
Federal-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia — DF, conforme Contrato Particular de
31/10/2011, registrado no 4° RI, sob n® 211793/R-6 em 27/01/2012 (reportado no ato AV-5/214195/4° RI),
sendo o empréstimo no valor de R$23.450.577,61 m‘;’%@fhecéﬂa do imével objeto da presente
(incluindo outras unidades), sendo que a divida ser4 pa; o cldusulas e condigdes da titulo. esl. Rio
de Janeiro, RJ, 22 de outubro de 2012. O OFICIAL, =~<— 5
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AV-3-222309- DESLIGAMENTO DA HIPOTECA REPORTADA NO ATO AV-2: Nos termos do
requeriménto de 22/05/2012, prenotado sob o n® 666912 em 20/09/2012, acompanhado do Instrumento
Particular de Autorizagfio dé Cancelamento de Onus Hipotecirio de 22/05/2012, hoje arquivados, fica
averbado que a credora Caixa E¢ondmica Federal — CEF autorizou o deSligamento da referida hw

gravava o im6vel objeto da presente. esl. Rio de Janeiro, RJ, 22 de outubro de 2012, O OFICI}L—.-—'
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VALOR: R$3.344,91 (fragfio do terreno); sendo o valor da aquisi¢gio da unidade habitacional de
R$115.000,00 (base de célculo), satisfeitos da seguinte forma: R$29.503,22 pagos com recursos proprios;
R$22.803,00 desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS e R$62.693,78
mediante financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQ: Guia n® 1673351 emitida em
11/04/2012, isenta de pagamento com base na Lei n® 5065/2009. VENDEDORAS: 1) MRV -
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A e 2) PATRIMAR ENGENHARIA S/A, qualificadas na
matricula (na propored 50% de cada uma). COMPRADOR: WESLEY LIMA DE
MAGALHAES, brasﬂ iro, sglteiro, analista de sistemas, CI/DETRAN-RJ n° 209303080 de 12/04/2011,
CPF n° 1 = , residente nesta cidade. esl. Rio de Janeiro, RJ, 22 de outubro de 2012.
O OFICIAL.~—
~

R-5-222309- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$62.693,78 a ser pago em 300 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$453,13, 4 taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de 4,5941% ao ano, calculadas
segundo o SAC - Sistemna de Amortizagio Constante Novo. O pagamento de encargos mensais € devido a
partir do més subseqiiente & contratagio com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$115.000,00; base
de céleculo: R3$115.000,00 =4/222309). DEVEDOR/FIDUCIANTE: WESLEY LIMA DE
MAGALHAES, qualificagdeTio ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

- CEF, CNPJ n° 00. -04, com sede em Brasilia/DF, esl. Ric de Janeiro, RJ, 22 de outubro de
2012, O OFICI
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AV-6-222309 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 16/12/2013, prenotado sob n° 698584
em 26/12/2013, acompanhado da Certidfio da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 06/0432/2013, datada
de 13/12/2013, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n° 02/002261/2009, foi requerida e
concedida licenga de construgfio de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp.
G7/09, residencial multifamiliar com 01 pavimento de acesso ¢ unidades residenciais, 04 pavimentos de
unidades residenciais, telhado em terreno afastado das divisas com 26 441,06m? de 4rea total, com 4

AV-7-222309- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA OBJET2 DO ATO R-5: Nos
termos do Instrumento Particular n° 8.444 0817635-1 de 09/01/2015, prenotado sob o n° 728472 em
27/03/2015, hoje arquivados, fica averbado que a credora Caixa Econbmica Federal, autorjz

cancelamento da referida alienagéo fiducidria vlm. Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 2015. O LA
7

//_
R-8-222309 - TITULO: COMPRA E VENDA FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
8.4444.0817635-1 de 09/01/2015 (SFH), prenotado sob n° 728472 em 27/03/2015, hoje arquivado.
VALOR: RS$125000,00 (base de cdlculo). TRANSMISSAQ: Guia n° 1940344 em 16/04/2015,
VENDEDOR: WESLEY LIMA DE MAGALHAES, C/DETRAN/RJ n° 20.930.308- 31/03/2014,
qualificado no ato R-4. COMPRADOR: LEANDRO DE OLIVEIRA FURTAD eiro, solteiro,
servidor publico, CNH/DETRAN-RJ n°® 04051299329 em 15/12/2011, ~777-10, residente
nesta cidade. vim. Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 2015. O OFICIA

R-9-222309- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-8. VALOR, R$112.500,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$1.038,51, vencendo-se a 1* em 09/02/2015, a taxa Nominal: 7,1600% ao ano e Efetiva; 7,3997% ao
ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagéo - SAC. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$125.000,00, base de calculo: R$125.000,00
(R-8/222309). DEVEDOR/FIDUCIANTE: LEANDRO DE OLIVEIRA FURTADO, qualificadg to
R-8. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° Q0. 01-
04, com sede em Brasilia/DF. vim Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 20601
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QOFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEQA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-C01 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA | FICHA |

N®: 222309 N°: 02

AV - 10 - M - 222309 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 566636/2025 - Caixa Econdmica Federal de 13/02/2025, acompanhado de outros de
11/03/2025 e 19/03/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26
da Lei 9.514/97, a Intimagfio do devedor fiduciante LEANDRO DE OLIVEIRA FURTADO, CPF n°
087.981.777-10, notificado em 31/03/2025 as 09:35h, do inteiro teor daquela intimagdo, conforme
certiddo do 4° Registro de Titules e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 02/04/2025 onde exarou
o seu "ciente". Base de calculo para fins de cobrang:a de emolumentos: R$112.500,00. (Prenotagio n°®
916243 de 14/02/2025). (Sclo deAfistalizacav-eletrénica n° EEXZ 50545 LZG)_ dst. Rio de Janeiro,

RJ, 14/05/2025. OOFILTAL[ \ N\

AV - 11 - M - 222309 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
566636/2025 - Caixa Econdmica Federal de 31/07/2025, acompanhado do requerimento de 31/07/2025,
hoje arquivados, tendo sido promovida a intimag#io e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagfio da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imoével desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inserita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo
pliblico do im6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbacéio para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo ISENTO pela guia n® 2851132 emitida em
29/07/2025 Base de célculo para—fins. de cobranca de emolumentos: R$137.306,96. (Prenotagio n°®
924976 de 01/08/2025) (Sgtode fisealizdghio eletronica n® EEZA 32823 STA). ala. Rio de Janeiro, RJ,

AV - 12 - M - 222309 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagio de Propriedade objeto do ato AV-9 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiducisria
objeto do ato R-8 desta matricula. Averbag#o feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de cdlculo para

fins de cobranga de emolumentos: R$112.500,00.(Prenotacio n° 924976 de 01/ (Selo de
fiscalizagio eletrdnica n° EEZA 32824 TRV). ala. Rio de Janeiro, RJ, 20/08 .
I W 2 VO

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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' TIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
valide aquis ‘ermos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acgbes reais e pessoais reipersecutorias,
este documento como 0s eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 18/08/2025. Certiddo expedida

as 10:23h. rgs. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEZA 32825 JOU Fundperj: 5,43
S FETJ: 21,72
Funperj: 5,43
a7 Funarpen: 6,51
A 1.S.S: 5,83
L - Total: 158,56
Consulte a validade do selo em:

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissao da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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