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Apartamento 105 do Bloco 5 do prédio em construcdo
5ituado na Estrada Cabugu de& Baixd h°4%0, hna freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a | um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79, 5%m3- 232, 08m a direita em sete segmentos der
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipioc do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S7A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA :; TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulc/SP, que
adquiriu o terrenc em maior porgdo por compra a Biplan -
Brito Imbéveis Planejamento Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2(C na matricula
101187. Rio de Janei

O OFicial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-R.1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimentc de 20/09/19,
instruido por certiddo n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietéaria
TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensaoc de 430,00 (guatrocehtds & tripth metros),

correspondente a dimens&oc da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido}, conforme

projeto basico de Urbanizacgido as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizac@o deverdc atender ao que determina o RPT

(Regulamentoe de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oérgdes responsaveis & sua

aprovagao, ne ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigaci&o assumida importard na nio
concessao de 'habite-se' para qualguer edificagdo que

venha a ser construida no locg
obras de urbanizacgido e

questdo., Além das penalidad
Janeiro, 06 de abri

O Oficial

€ a conclusaoc das
logradouros em
em Leij. Rio de

r.d =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.

AV

MEMORIAL DE_INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorpﬁraééo caso nac comercialize no
minimo 60% das unidades \ﬁo empreendimento, e/ou, nao
<consiga, por qualquer motive, financiamento. destinado. &
construgdo do empreendimento; e gue o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nao se
vinculam a nenhuma unidade. autdnoma, sendo de uso do
condominio. A construcﬁoﬁido empreaendimentc se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra pProjetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange a sua conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, AgbBes Trabalhistas
do TRT, Justig¢a Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidses dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddoc do
9° Tabeli3o de Protestos de Letras e Titulos de Siao
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agbes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuic¢fes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S/A, distribuigcdes -estas que
ndo se referem ao imével objeto da incorporagdc nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADCO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMY, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS E
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE 2 pIMENTO DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS = PROGRAMA. . Rioc de
Janeiro, (06 de abril- 9
0O Oficial Ké L
“Eliseu dg Silva

8°0ﬁcm18ubsﬁnno
TTPS- 54596 /0056-RJ

AV - 3 AFETAGAO: Consta averbada em 15 2019 com o n®°6 na
matricula 451994, a constitu patriménio de
AFETACAO para o empreendimep rios do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de ¢ de Janeire, 06 de
abril de 2020.---o~<o L =l e
O Oficial
“Bliseu da Silvg
87 Oficial Substitutg
CTPR: R4850A/0NKA_p.T
AV - 4 BEIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n° 10 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS S.A. & favor oo CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de neste valor
incluindo outros imdveis, contrato pelas
demais clausulas e condigd do tituleo., Rio de
Janeiro, 06 de abril .

O Oficial

Eliseu da Silyq

8° Oficial Substitute
CTPR:- 54504 MOSA-R.T

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelc instrumente particular de 12/03/20,
prenctado em 20/08/20 com o n® 1929034 & f1.217 do livro
1-1D, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbve oo Vi de de quitagéao
dada pela credecra CAI DERAL. Rio de
Janeirc, 28 de agosto g 2020 . - € o - —— -
O Oficial — 'EDLU81132 ELX

/" Eliseu da Silva -
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

gue serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imd6ével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente gualificada, em favor de BRENDA MONTE
RIBEIRO, Dbrasileira, solteira, operadora de caixa,
identidade DETRAN/RJ 2785982845, CPF 150.447.947-59,
residente nesta cidade, pelo prego de R$138.920,79, sendo
R$17.264,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconteo. O pagamento do impostoe
de transmissdo foi isento conforme certificado
declaratdério de isengfo constante da guia n® 2333115 com
base na Lei 5065/09. Valor atribuido para base de calculo
dos emclumentos: R$138.920,79. Rio de Janeiro, 28 de
agosteo de 2020.-—————~- e
Segue na ficha 3
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0 oficial % ~ EDLUS1138 YHB
/ P4
Efiseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por BRENDA MONTE
RIBEIRC em faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$86.523,72, regendo—-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consocolidando a
propriedade em favor da credora, i o valor de
R$155.000,00 para o leildo puabl+ ribuide para
base de calculo dos 23,72. Rio de
Janeiro, 28 de agosto e e — — — —

0 Oficial EDLU81144 EZR

e

e - ,/
“ Eliseu da Silpa
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO d8 imével, tends sido o “"Habite-ge® Eoricedids
em 16/06/21. Ric de Janei 30 de julho de 2021.--——- -——=
O Oficial /@ ,(/%j
217ia Mana Rocha de Carvaho
16 °_Qlic_ i_a_!. _Sull?sft_ihi'r;
M wwre W e v W b w TR
AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livro 1-1.1,, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag&o 1 de OBRIGACEES, em
virtude da concessio do "habitew®se™. Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021, -——=—mmm e
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com c n® 1985383 & fl1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETACAO, en

virtude da concessdo de¢ "habite-se”. Rioc de Janeiro, 30
de julho de 2021 .-————magrmm—m e
O Oficial m EDWG57718 EQP

(&A a Maria Rocha de Carvalo
OhchSubshhwn

U-rv unuwuau uu

AV - 11 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 18/12/2024,
prenotadeo em 19/12/2024 com o n®°2237381 A& f£f1.204v do
livro 1-MS, instruido por Certidido Negativa do 1°¢ Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
13/01/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGCAO da fiduciante
BRENDA MONTE RIBEIRO, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimacdo, publicade por
meic eletrdnico em 18/02/2025, 19/02/2025 e 20/02/2025,

através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario

realizada em 12/02/2025 nc Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{guinze) dias contados da data da terceira e ultima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e n&o pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
aljienagdo fiduciéaria, registrado com o n°7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$4.112,68. Rio de Janeiro, 20 de marce de 20Q25.—-———————=—=
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AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 13/05/2025, prenotado em
14/05/2025 com o n°2262696 a £1.214v do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o Yeildd publicsd do imduel dentio de. 30 (tEinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que a
fiduciante BRENDA  MONTE RIBEIRO, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contades da data da
intimagdo averbada com o n°ll, bem comoc das deépesas
decorrentes, nao cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foli isento de acordo ‘com Base Legal: Lei n°
2.277/%4, art. 8, par. tGnico, I {com redacdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2815876. Valor atribuido

para base de calculo dos emolumentos: R$162.275,08. Rio

de Janeiro, 23 de maio de 2025 .—mmem—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEXQ71339 IAQ

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAC

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTERACRO- FIDUCTARIA do imbvel. Valor atribuide para base
de cdlculo dos emolumentos: R$86.523,72. Rio de Janeiro,

23 de majio de 2025 . ~—————mmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ71342 NSO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 23 de maio de 2025.
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