Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbai da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.00987195-90

' CNS 123620
LIVRON.°2 REGISTRO e Registro de Imébveis ——
GERAL
Matricula v Ficha COMARCA DE SUZANQO - ESTADO DE SAO PAULO
( 98.719 ’ & o1 ’ Suzano, 07 4o narge de 2023

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracio
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n°® 101, 1°
Pavimento (Térreo), do BLOCO 16, do empreendimento

denominado "RESIDENCIAL SENNA", com acesso pela Estrada
Santa Ménica, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Contendo a é4rea
privativa de 47,8200m2 (sendo 39,3000m2 de Aarea coberta e
8,5200m2 de Area descoberta), area comum de 49,4243m2 (sendo
B,8080m2 de area coberta, 30,1663m2 de A&rea desccbherta e
10,3500m2 correspondente aoc direito a utilizagdo de 01 vaga
para guarda e estacionamento na garagem coletiva do
condominio), cabendo-lhe o direito ac uso da vaga de garagem
n® 191, tipo padrdo, descoberta presa, perfazendo a A&rea
total de 97,2443m2, correspondendo a fragdo ideal no sglo de
0,002314309. Referido edificio encontra-se am construgdo, em
terreno descrito na Matricula n® 88.210, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 27.044.001l, em maior Area.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACC’ES LTDA, com sede na Avenida
Ermanc Marchetti, 1.435, Sala 01, 12° andar, Agua Brancsa,
S3o Paulo-SP, CNPJ 37.563.880/0001-14. -

Apto: 101 - Bloco: “16” - Mat. 88.210

REGISTRO ANTERIOR: R.03 (Incorporacgdoc Imobiliaria) datado de
15/12/2020 e Av.05 (Retificacgdao de Incorporacgio
ImobiliAria), datada de 30/03/2021, ambos da Matricula n°
88.210, deste Registro Imcbilidrio.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

J CESAR FERREIRA
Av.0l/em 07 de margo de 2023. (Remissdo de poteca)

MD3

Procedo a presente averbag¢ido para constar gue pelc R,.07
langado aos 19/08/2021, na Matricula n° 88.210 (origem
desta), a proprietdria/devedora MRV XC INCORPORAGOES LTDA,
j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
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CNM: 123620.2.0098719-90

Ficha
01 )

Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a fracao ideal
correspondente ac terrenc e aos futuros 280 apartamentos que
integram o Médule II, composto por 14 Blocos (01 a 06, 15 a
22), do empreendimento dencminado "RESIDENCIAL SENNAY, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 26.671.793,02. As

demais clausulas e condigdes, constam do aludido
instrumento. Comparecendo ainda neste ato como
fiadora/construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,

CNPJ 08.343,492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, €21, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG.
Avaliacdo: R$ 48.540.000,00, nos termos deo instrumento
particular datado de 29/12/2020, com forgca de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e art.
38 da Lei 9.514/97.

ESCREVENTE ADTORIZADOqu

P.235.913 JULLYOQ CESAR FERRE
Av.02/em 07 de marg¢o de 2023. (Cance o de Hipoteca)

MDS

Pelo instrumento particular datado de 06/02/2023, com forca
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagdo para constar © cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 26.671.793,02 (inclusive outros), objeto da Av.0l

desta matricula, em razdo da autorizacdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADt;ﬂ’

P.235.913 QO CESAR FE
R.03/em 07 de margo de 2023. (Ven

MDS

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria MRV XC INCORPORARGOES LTDA, j& qualificada,
VENDEU & DANIELA ROBERTA 'FERREIRA D2 SILVA, brasileira,
divorciada, agente administrativa, RG 35.013.581-2-8SP/SP,
CPF 340.663.618-70, residente e diciliada na Rua Thomas
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Apto: 101 - Bloco: “16” - Mat. §8.210

CNM: 123620.2.0098719-90

. ONS 123620
LIVRON.22  REGISTRO Registro de Imévels
Matricula GER:C,I; COMARCA DE BUZANO - BESTADO DE 8A0 PAULO
02 07 marco 2023
898.719 Suzano, de de

Faccini Rizzo, 100, Jardim Nova Po&, Poa-SP, o imdvel cbjeto
desta pelo valor de R$ 23.698,53, cujo pagamento sera
efetivado mediante crédito em conta titulada pela vendedora
(V.V. R$ 5.058,43 proporcional). O imével objeto da presente
se enquadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central
de Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas,
em data de 01/03/2023, as 10:09 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.235.913 JULLYO CESAR FER MDS

R.04/em 07 de margo de 2023. (Alien © Fiduciaria}

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria DANIJELA ROBERTA FERREIRA DA SILVA, ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada, o imével objeto da presente
em garantia ao pagamento da divida de R$ 176.460,16,
contraida junto a credora para a construgao do
empreendimento denominado Residencial Senna, adotando-se a
sequinte forma de pagamento: (Divida inicial: R$ 23B.362,81,
sendo RS 58.928,65 através de recursos proprios e RS
2.974,00 através de desconto complementc concedide pelo
FGTS/Unido) Origem dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de
amortizacdo - PRICE; Prazo de amortizagdo - 360 meses; Prazo
de construgido - 15 meses; Taxa anual de juros - 6,5000%
Nominal e 6,6971% Efetiva; Taxa mensal de Jjuros - 0,5403%
Nominal e 0,5417% Efetiva; Encargos no peéerieodoe de
amortizagdo: Prestagdoc — R$ 1.115,34, Taxa de administragio
- R$ 25,00, Seguro - R$ 38,17, Total - R$ 1.178,51;
Vencimento do primeiro encargo mensal -~ 08/03/2023.
Avaliacdo do imével: RS 236.800,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P,235.913 JULLYO CESAR FERRETIRA MDS
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CNM: 123620.2.0098B719-90

Fitha
02 }
Q

Av.05/em 04 de janeiro de 2024. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdc para constar gue em razio da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SENNA",
constante da Av.l6 e respectiva instituicdc e especificacio
de condominio, objeto do R.17, ambos da Matricula n° B88.210,
o citade empreendimento recebeu o n° 751, da Estrada Santa
Ménica e a unidade auténoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n° 98.719.

ESCREVENTE AUTORIZADO: @
p.244 03] %GﬁLLYO SAR JFERRETRA FAGS

Av.06/em 10 de fevereiro de 2026. (Contribuinte)

Pelc requerimento datado de 16/01/2026, complementadec pela
Certiddo de Valor vVvenal n° 3517/2026, expedida aos
04/02/2026, verifica-se que o imével objeto desta matricula,
estd cadastrade perante a Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°
27.044.004.0301. SELO DIGITAL:1236203e1000av586337mé26r.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.257.024 JOLLYQ- T RREIRA FAGS
Av.Q7/em 10 de fevereiro de solidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento menc do na Av.0¢ desta matricula,
complementade pela regular notificagidoc feita a devedora
fiduciante DANIELA RCBERTA FERREIRA DA SILVA, j& gqualificada
e da Certidido de Decurso do Prazo datada de 27/11/2025, sem
purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de

intimagdo nesta Serventia, procedo a averbagdo da
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 34
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CNM: 123620.2,0098715-90

CNS 1236240
LIVRON.°2 REGISTRO Reglst'ro de Imdéveis
GERAL
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADOC DE 8A0 PAULO
98.719 03 10 fevareiro 2026

qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,

Suzano, de de

sem que a devedora tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdoc devide aos 29/12/2025, dA-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 245.991,59 (V.V.
R$ 84.778,86). SELO DIGITAL:123620331000av586338m7269.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

p.257.024 JULLYO £F EIRA FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de Onus e Alienagio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matriculan® gg71g  esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e énus reais ¢ pessoais.
Dou €, Suzano. data e hora abaixo mdicadas.

Silvia Aparccidé dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3098719C14375126E

Ao Qficial.: R$
Ao Estado..: RS
Ao IPESP...: RS
Ao Reg.Civil RS
Ao Trib, Just RS
Ac FEDMP. . : RS&
Total......: R

3 *75.60
SELOS E CONTRIBUICOES

3 -gg Certiddo expedida as 14:38:08 horas do dia 12/02/2026
wg§ .92 Paralavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCG.JSP, XIV, 15, "¢").

*2 .41 - .
22,55, remmmsorezsrons NNV
B4
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: V2VGA-8KBZS-VIFSR-K6FNA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Silvia Aparecida Dos Santos Cibas (CPF ***.586.848-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

hitps:/fassinador.onr.org.br/validate/V2VGA-8K8ZS-VIFSR-K6FNA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Dacumento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.brivalidate/V2VGA-8KBZS-VIF SR-K6FNA.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINO - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em27/02/2025 sob o numero 257024 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 98719 - (CONTRIBUINTE) 1236203R1000AV586337M626R
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 98719 - (NOTIFICACAG) 1236203B10000R551460M826V
REGISTRO 9 - MATRICULA N° 98719 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R586336M926R
AVERBAGAC 7 - MATRICULA N° 9871¢ - {CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV58633BM7269

* ok k%

* ok ok K

E I

SUZANO, 10 de fevereiro de 2026

SILVIA APARECIDA DOS SANTOS CIBAS - ESCREVENTE

D T O T 158,28
BVERBACAO (OB ) vttt et e i e e e 383,85
ABERTURA (5) vttt ittt et ettt et e e e 0,00
CERT I DA (O S vttt et vt e et e e et e e e e e 44,20
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. c vttt it s esee oo 586,33
EMOLUMENTOS DO ESTADO. . vt vt es st et aeenenn, : 166,84
SEFAZ Art. 19 L. 11.331.. it iinnnnnnnnennn.s 85,90
SEFAZ Art. 19 § Unico.u. e i tnn e veinnnns 28,14
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . vt vv i vmvnsersnnnsnt 30,89
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL . v vt vnnsnerneennsst 40,22
EMOLUMENTOS DO FEDMP . v oo err st seeee vn et 28,10
S 0 866,42
VALOR DA PRENOTAGCAOQ RETIDO. ... e unnnnns 0,00
DILIGENCIA . ottt ettt e e e et e e s 333,18
D g A N 1.297,07
FOLHAS ADTCIONAL S . i v v v vt ettt s et memme ey 0,00

Para conferir a procedéncia deste
e e bt h e m e e e e e n e et ¢,00 documento efetue a leitura do QR

Code impresso ou acesse 0 enderego
TOTAL-.........-........-.........-.....-...: 2.596,67 eletrbnico hitps://selodigital tisp.jus.br
DEPOSITO EFETUADO. « v et vt teeeee v eeeeenan s 2.596,67
SALDO A RECEBER.: t 4t it ittt it vttt e eee v e e 0,00

PRENOTAGAC N° : 257024
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuigio de Aposentadoria recothidos pela guian®: 12153

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome
Assinatura

1236203910257024PRENOT25F

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AM2F6-2PW7C-JSL6K-86NUR.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: AM2F6-2PW7C-JSL6K-86NUR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/AM2F6-2PW7C-JSL6K-86NUR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ AM2F6-2PW7C-JSL6K-86NUR.
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