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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUM 04093 GKJ
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9QFQA-NTWBQ-4G5UN-TN2W4
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IMOVEL; Fragio ideal 0,00204, que corresponderd ao Apt® 212 - Torre 04, do prédio a ser construido na Avenida
Presidente Truman, n” 16:B, inscriio municipal n° 834490-000, do empreendimento residencial que se denominard
CONDOMINIO JARDIM BOUGAINVILLE. ESTACIONAMENTO DE VEICULOS. O emprezndimento possu
500(quinhentas) vagas de uso comum para estacionamento ¢ guarda de automdveis de passeio distbuides entre os
pavimentos da seguinte forma: PAVIMENTO TERREOQ com: 114{cento ¢ quatorze) vagas, sendo 15(quinze) vagas
destinadas aos portadores de necessidades especias (PNE) de nimeros 27, 26, 29,30, 31, 32, 33, 82, 83, 84, 85,86, 87,
88 ¢ 114, 1° PAVIMENTO GARAGEM com: 98(noventa ¢ oito) vagas. 2° PAVIMENTO GARAGEM com:
96(noventa ¢ scis) vagas. 3° PAVIMENTO GARAGEM com: Y6(noventa ¢ scis) vagas. 4' PAVIMENTO
GARAGEM com: 96(noventa ¢ seis) vagas. Cada apartamento ter o direito a0 uso dg 01(uma) vaga, sendo que as
vagas de nimeros 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 ¢ 114 slo exclustvas para 05 apartamentos
destinados aos portadores do necessidades especiais (PNE). Prédio a ser consiruido sob o Lot de Terreno n°16-B, situado
na Avenida Presidente Truman, resultante do desmembramento do lote agricola n° 16 do loteamento denominado
FAZENDA RESTAURADA, no ¥ Distrito deste Municipio, em zona urbana, com as seguintes medidas e
confrontagdes; 50,00m de frente, confrontando com a Awenida President Traman; aos fundos com 30,00m,
confrontando com o lote 21; no lado direito com 200,00m, confrontando com o lote 16-A; ¢ no lado esquerdo com
200,00m, confrontando com o lote 17; perfazendo uma drea total de 10,000,00m? Consta hipoteca 3 favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, nstituicfo financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da
Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ o (40.360.305/0001-04, bem
como Afetagio Patrimonial. PROPRIETARIA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ
15.027.172/0001-26, com sede na Avenida Presidente Kennedy, n° 733, 301 do Norte, Sdo, Gongalo/RJ. Registro
Anteior 2, maticaln°71.557 o Gongal, 05 do junko o 2019. Aux. RE.
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parfgrafo primetro (1.7), procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da Hipoteca. Tudo de conformidade com documentos
comprobairios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco no valo de RS 2248, relativo aos 20% de

acordo com o art.I° da Lei 321799 ¢ RS 11 ivo as Leis 4664103, 111106 ¢ R$4.49 da Lei 6.281/12. S3o Gongalo, 05
de junho de 2019. Aux. RE. SELO: EDAC34216JGU

A
RO - Prot160.444 em 157052019 - COMPRA E VENDX - TRANSMITENTE: M&P CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, qualificada anieriormente. ADQUIRENTE: JULIANO STEFFANO PACHU, brasileiro,
nascido em 31/05/1985, balconista, portador da ident n°211342704, expedida pela SSP/RJ em 20/08/2002 ¢ do CPF
108.756.57745, solteiro, residente em Rua Conrado Barbosa de Souza 200 cs 1, Fomseca, NiterdiRl.
INCORPORADORA/CONSTRUTORA E FIADORA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 07/03/2019 de Contpra ¢
Venda de Temreno ¢ Mituo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianca ¢ Outras
Qbrigagdies - Programa Minha casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS com utilizagio dos recursos da conta vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es) com caréter de Escritura piblica, na foma do §5° do art 61 da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11.97709,
VALOR DO TERRENQ: R§4.22448. VALOR DO_CONTRATO: RS$133.00000. Satisferto da seguinte forma;
R$100.489,14, refere-se ao valor do fimanciamento concedido pela CAIXA; R$17.908,73, referese aos recursos proprios;
R$5.728,13, refere-se a0 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$8.874,00, refere-se 20 valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS. OBS: O ITBI - Foi pazo no banco Hai em 10/04/2019, no valor de R$12039, através da
guia 115820019, BB ¢ Consults de mformagio n° OI74219060409800 e CONIB - Codigo:
b3e9.91ec.061b.a491.3883 bed] 0cd1.2Tee.cOb.c1fb, consultados em 04/0672019, Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 05
de junho de 2019, Aux. m RE SELO: EDAC34218ZQQ
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{ R.03 - Prot.160.444 em 1570512019 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: JULIANO STEFFANO

PACHU, qualdficado anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
s0b-a forma de empresa pblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-s¢ pelo
Estatuto vigente na data da presente contrataglo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF
mserito no CNPIMF o° 00.360.305/000104. INCORPORADORA/CONSTRUTORA E FIADORA: M&P
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. FORMA DO TITULO: ldem a0 R.02 VALOR DO MUTUO:
R8100.489,14, Sistema de Amortizagio; PRICE - Prazos em meses: Amortizagdo: 360 - Construgo: 36, Taxa de Juros (%)
(a.a): Nominal; 4,5000 e Efetive: 4,539, Encargo inicial: Prestagéo (a+ j) R$509,16 + Prémios de Seguros: R$21,25 + Taxa
de administragdo: R0,00 = Total: R$530,41. Vencimento do 1* Encargo Mensal em 05/04/2019. Concordam as partes em que
o valor do imével dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no iciso V1 do artigo 24 da Lein® 9.514/97, ¢ o expresso
em moeda comente nacional. Valor da garantia RS133.00000. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, e das demais obrigagGes por ele assumido o Devedor/Fiduciante, aliena & Credora, em carter
fiducidrio, o movel objeto desta matricula, As demais cléusulas e Condiodes sfo as constantes do contrato que fica aqui
arquivado. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas no Ato Nommativo 0°1/92 de acordo com o

Federal n° 93.240 de 09/09/1986. Constando vrias agies contra a M&P Construtora ¢ Incorporadora LTDA, O preseate
registro a 1* aquisicio imobilidria do adquirente. Custas na forma da Lei $io Gongalo, 05 de junho de 2019,
Aux. \ RE SELO: EDAC34218VIV
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 REGISTROGERAL

por peticdo firmada em 23/01/2023, procedo a averbagdo do imével n* 151, apto 212,
rigan, com inscrigdo municipal n° 854490396, averbado na PMSG em 220022022 pelo
{konstrugio de 80,65ms. - Ceridio de Averhagdo n° 1231022 de 0500472022, Cio
2 71.557 s0b 0 Av. 06, Tudo de conformidade de documentos comprobatdrios

Av.05 - RESULTADO DANOTIFICACAO - Prot, 185432 de 14/12/2023- Em atengdo a0 art, 1,007 §1° do CNCGIRI
com vigéncia em 01/01/2023, averbe-se o resultado das diligéncias feitas a0 devedor JULIANO STEFFANO PACHU
qualificado anteriormente, realizadas nos dias 20/01/2024 e 14/03/2024-conforme as certidies de nofificagdo, registros n°
133757 e 84748, expedida pelo 1° Oficio de/Sio Gongalo, em 1410312024 e pelo 12° Offcio de Niterdi/RJ, em 0200212024,
| Dado 0 insucesso em proceder a poti do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto o inacessivel,
a certiddo foi encerrads NEGATIVA., Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletronica, em face do devedor ora
mencionado, nos dias 03/0412024, 04/04/2024 e 05/0412024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis
Eletronico, enderego: www.registraimobiliario.org.br, n°393930, 393931 ¢ 393932, edigiofano: 13322024, 13332024 e
133472024, Emolumentos: R$S36,91+ R$107,38 (20%-FET.J) + RS26,84 (5%-FUNDPERJ) + R$26,84 (5%-FUNPERJ) +
R$21,47 (4%-FUNARPEN) + R$1DA3 (2%-PM.CM.V.) + R$10,95 (ISS) + R§2,59 (SELO) = R§743,71. Sio Gongalo, 17
|de sefemphro de 2024. Eu, Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94125128, digitei. E eu,

@ , Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino. SELO: EEUMO4BEYH- - o mmimioimiminmime,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9QFQA-NTWBQ-4G5UN-TN2W4

Av06 ~ Prot. 191.233 em 28/082024 ~ Na conformidads do documento datado de (7/082024, fimado pela CAIXA
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Cryslatives REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS  VATRIC A Fm_‘

DA2* CIRCUNSCRICAQ
73.077 103

ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
JULIANO STEFFANOQ PACHU, apds a intimagdo, deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “Inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia o° 435112024, no valor de RS2.808,50(base de cdleulo
RS$138.056,02).- Emolumentos: R$663,06 + R$132,61 (20%FETJ) + R$33,15 (5%-FUNDPER]) + RE33,15 (5%
FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + R$13,6 (2%-PM.CM.V.) + R$13,79 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R§931,39. So
Gongalo,AY de setembro de 2024, Eu, Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/25128, digitei. E
e, Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat, 903079, assino, SELO: EEUMO4490EG--sveimmirimmin

Av.07 - Prot. 191.233 em 28/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representants legal do credor em
(07/08/2024, procedo a averbagio da baixa ¢ eancelamento da alienagdo fiducidri, objeto do R.03, Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Emolumentos: R8663,06+ R§132,61 (20%-F.ET.J) + R833,15 (5%
FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + Miﬁﬁ (2%-PMCMV,) + RS13,79 (ISS) +
R$2,59 (SELO) = R$ 931,39. Séio Gongalo, 17 de setembro de 2024. En, Felipe Ferreira Melillo Cury,
gscrevente, mat. 94/25128, digitei. E ey, Ivy Helene Lima Pagfiuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino. SELO:
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